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Arsredovisning

for

Swedish Logistic Property Opalen 2 AB

356491-7176

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Swedish Logistic Property Opalen 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststiillts pa drsstimma den 24 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Malmo 2024-04-24

o

e

Tommy Astrand
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Styrelsen {or Swedish Logistic Property Opalen 2 AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar. |

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta, forvarva och avyttra fastigheter, utfora fastighetsservice,
fastighetsutvecklingsarbete och administrativa tjanster, forvalta vardepapper samt idka darmed forenlig

verksambhet.

Analys och riskbedOmning har genomforts avseende verksamheten med anledning av kriget 1 Ukraina. V1
ser inte att hyresgisternas verksamheter har ndgon direkt exponering mot Ryssland men att det, beroende
pa vilken bransch de verkar 1, har funnits en indirekt paverkan till f61jd av inflationen. Vi ser inte heller
nagon direkt vasentlig paverkan pa bolagets verksamhet 1 termer av kostnadsokningar, forseningar 1
projekt eller hogre kreditmarginaler. Daremot har bolaget paverkats av den hogre Stibor-rantan for 3

manader. Vi bedomer sammantaget paverkan som lag.

Foretaget har sitt siate 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021/22 2020/21
(4 man)

Nettoomsattning 3196 937 3 349 2 444

Resultat efter finansiella poster -710 228 1 767 1 567

Sohiditet (%) 2,0 4,8 11,5 8,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Akftie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 8 692 105 905

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 105 -105

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

797

-372
-372

-372
333
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 796 825

arets forlust -372 044
424 781

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 424 781
424 781

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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ReSultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-09-01
Tke -2023-12-31 -2022-12-31
(4 man)
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 3196 938
Ovriga rorelseintikter 1 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3197 038
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -635 -59
Ovriga externa kostnader 77 -45
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar -2 243 -350
Summa rorelsekostnader -2 955 -454
Rorelseresultat 242 484
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 396 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 348 -255
Summa finansiella poster -952 -255
Resultat efter finansiella poster -710 229
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 954 0
Forandring av periodiseringsfonder 0 -71
Forandring av Overavskrivningar -2 635 0
Summa bokslutsdispositioner 319 -71
Resultat fore skatt ' -391 158
Skatter
Skatt pa arets resultat 19 -53

Arets resultat -372 105
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2023-12-31

11 401
2 635

14
14 050

17 047
17 047
31 097

58
68
126

126

31223

4 (3)

2022-12-31

16 177

16177

533
533
16 710

221

10
231

6 223
6 223
6 454

23 164
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2023-12-31

100

108

797
-372
4235
533

246
2 635
2 881

26 291
26 291

405
30
344
739
1518

31 223

5 (8)

2022-12-31

100
108
692
1035
797
905
246
246

20 944
20 944

188
300
572
1069

23 164
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Overging har skett frin BFNAR 2012:1 for
att homogenisera redovisnings- och varderingsprinciper 1 hela koncernen, vilket kan innebara en |
bristande jamforbarhet mellan riakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag ar Swedish Logistic Property Forvaltning 1 AB, org. nr. 559182-0468 med sate 1 Malmo.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Swedish
Logistic Property AB med organisationsnummer 559179-2873 med site 1 Malmo.
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 675 27 675
Inkop 101 0
Omklassificeringar -7 297 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 480 27 675
Ingdende avskrivningar -11 498 -11 148
Omklassificeringar 3202 0
Arets avskrivningar -783 -350
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 079 -11 498
Utgdende redovisat varde 11 401 16 177

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 23
Omklassificeringar 7297 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 7 320 23
Ingdende avskrivningar -23 -23
Omklassificeringar -3 202 0
Arets avskrivningar -1 459 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 685 -23
Utgaende redovisat varde 2 635 0

Not 5 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 0 0O
Inkop 14 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 0
Utgaende redovisat varde 14 0

Not 6 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut forfaller inom 5 ar.
Skulder till koncernforetag har inget forfallodatum.
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 26 696 Tkr redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 291 20 944
26 291 20 944

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 405 0
405 0

Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 22 000
27 000 22 000

Generellt borgensatagande fran moderbolag Swedish Logistic Property AB, org. nr. 559179-2873.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreliggas pa arsstamma for faststallelse.

Malmo 2024-04-24

=

Tommy Astrand

Var revisionsberéttelse har lamnats den 24 april 2024

Ohrlings PricewsterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Swedish Logistic Property Opalen 2 AB, org.nr 556491-7176
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Swedish Logistic Property Opalen 2 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Logistic Property Opalen 2 ABs finansiella stélining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tiilstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Swedish Logistic
Property Opalen 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tilf
Swedish Logistic Property Opalen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1| Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

—n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Swedish
L ogistic Property Opalen 2 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

fOrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Swedish Logistic Property Opalen 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Defta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angel&genheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som Kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 24 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s

Carl Foelberg
Auktoriserad revisor
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