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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lebak Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 13 februari 2026. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Falkenberg den 13 februari 2026
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Styrelsen for Lebak Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Falkenberg Vinberg 1:3.

Foretaget har sitt sidte 1 Falkenbergs kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Anldgeningen hyrs ut i sin helhet till ett bolag 1 koncernen.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Engelsons Holding AB, orgnr 556877-0746, med séte 1 Falkenberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsétining 12 000 7238 2 0
Resultat efter finansiella poster 4 089 [ 833 -4 400 -1 270
Soliditet (%) 82,8 71,0 Q5.5 0,9

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 134 973 415 1 079 186 136 152 601
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning [ 079 186 -1 079 186 0
Arets resultat 2171279 2 171 279
Belopp vid arets utgang 100 000 136 052 601 2171279 138 323 880
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 136 052 602

arets vinst | 2 171 279
138 223 881

disponeras sa att |

1 ny rakning overtores 138 223 881
138 223 881

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01
-2025-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning [2 000 000
12 000 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 648 545
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangat -5 487 826
-7 136 371
Rorelseresultat 4 863 629
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 125 254
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -900 000
-774 746
Resultat efter finansiella poster 4 088 883
Bokslutsdispositioner -1 354 000
Resultat fore skatt 2 734 883
Skatt pa arets resultat -563 604
Arets resultat 2171279
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2024-01-01
-2024-12-31

7237 608
7 237 608

-906 512

-3 201 232
-4 107 744
3 129 864

3 422

-1 300 000
-1 296 578
1 833 286

-475 000
1 358 286

-279 100
1079 186
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Balansr:?iiming

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Hyresrdtter och liknande réttigheter

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristioa fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2025-12-31

2 682 835
2 682 833

160 113 261
7678 525

2’7 000
167 818 786

170 501 621

723 808
216
724 024

2 082
726 106

171 227 727
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2024-12-31

3001 588

3001588

[64 370 034
8 590 825

0
172 960 859

175 962 447

0
> 854

S 854

930 154
936 008

176 898 455
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust | 136 052 602 134 973 415

Arets resultat 2 171279 1 079 1806
138 223 881 136 052 601

Summa eget kapital 138 323 881 136 152 601

Obeskattade reserver 4 329 000 2 975 000

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 733 062 271 190

Summa avsittningar 733 062 271 190

Langfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 14 144 960 24 6377 324

Summa langfristiga skulder 14 144 960 24 637 324

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 409 899 32 502

Skulder till koncernforetag 12 000 000 12 000 000

Aktuella skatteskulder 0 7910

Ovriga skulder | [ 256 925 791 927

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 000 30 001

Summa kortfristiga skulder 13 696 824 12 862 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 227 727 176 898 455
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas 1 den period till vilken uthyrningen hanfor sig.

Anliggningstillgangar
Materialla och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter 10%

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad - Grund och stomime 1,7%
Byggnad - Tak, fasad, f6nster, betonggolv 3,3%
Installationer f6r byggnaden 4%
Ovrig byggnad 5%
Markanldggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och néar

komponenterna har véisentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.,
Redovisning sker enligt balansriikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiliging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skaiteméssiga
Gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposttioner.

Nyckeltalsdefimitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedéomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under raédande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or ait beddma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osidkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade viirden for tillgangar och skulder
under nista rikenskapsar.
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Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 3 Hyresritter och liknande rittigheter

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

900 000
900 000

2025-12-31

3 187 527

3 187 527

-185 939
-318 753
-504 692

2 682 835

2025-12-31

166 853 152

166 853 152
-2 483 118

4256 773
-6 739 891

160 113 261

2025-12-31
9 123 000
9123 000

=532 175

-912 300
-1 444 475

7 678 525
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2024

1 300 000
1 300 000

2024-12-31

0
3 187 527
3 187 527

0
-185 939
-185 939

3 001 588

2024-12-31

5513 859
29 887 173
131452 120

166 853 152
0

-2 483 118
-2 483 118

164 370 034

2024-12-31

0
9 123 000
9123 000

0

-332 175
-532 175

8 590 825
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Not 6 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anldiggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 131452 120
Inkop 27 000 0
Omklassificeringar -131 452 120
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 000 0

Utgaende redovisat viirde 27 000 0

Arsredovisningen beslutades den 4 februari 2026

Falkenberg den 12 februari 2026

Stefan Engelsson

Var revisionsbherittelse har lamnats den 12 februari 2026

edra Sverige AB

Viktoria Larsson
Auktoriserad revisor



2026022706497

& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lebak Fastigheter AB, org.nr 556780-6764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lebak Fastigheter AB for ar 2025.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rittvisande bild av Lebak Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Lebak Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanclen

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Lebal Fastigheter AB for ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhatlande till Lebak Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrikesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bofagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inharnta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot ( nagot vasentligt avseende:
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e fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsumrelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

o forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
% En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
~) Www revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

Y
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revisionsbherittelsen.

6 Tl
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Halmstad den 12 februari 2026

-Cedra-Sverige AB

ol

Vilctoria Larsson
Auktoriserad revisor
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