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Arsredovisning

for
Grand i Boras Fastighets AB

556030-7083

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grand 1 Boras Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma /5" ~- Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm ~ oZot /“5" - ,

A (/W/K

Eva Sundin
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Grand 1 Boras Fastighets AB 1 (10)

Org.nr 556030-7083

Styrelsen {6r Grand 1 Borés Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av egna hotellfastigheter. Bolaget dger hotellfastigheten Promoteus 3 1 Boras

som till storsta delen hyrs av Hotell Prominence AB (Hotel Grand Boras).

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget tusionerades med Pandox Holding 9 AB under februari 2023.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett nagra héindelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2023 som

paverkar bolagets Iimnade finansiella rapporter.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett helédgt dofterbolag till Pandox AB, org nr 556030-7885.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 15 543 10 766 10 649 10 130 11152
Rorelseresultat 9054 7204 6171 5774 6 430
Resultat efter finansiella poster -1 102 5 832 5 486 5 084 5742
Balansomslutning 323 247 169 735 83 497 68 201 63 077
Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 651 130 9 957 -102 10 636
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -102 102 0
Erhallna
aktiedgartillskott 562 562
Arets resultat -10 416 -10 416
Belopp vid arets utgang 651 130 9 855 -9 854 782
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Forslag till vinstdisposition

2 (10)

Styrelsen foreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

10416 977

-10 416 165
812

812
812

Koncernbidrag har, under férutsittning av drsstimmans godkénnande, ldmnats med 9 406 tkr.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining &r att koncernbidraget dr forsvarligt med hédnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557515781756
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Grand i Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar enligt plan

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ldmnade / erhadllna koncernbidrag
Overavskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaklion 09222115557515781 756

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

15 543
15 543

-1 411
-1 209
-3 869
-6 488

9 054

-10 160
-10 136
-1 102

-9 406
23
-10 485

69

-10 416
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2022-01-01
-2022-12-31

10 766
10 766

-1 436

-409
-1 717
-3 562

7204

-1 373
-1 373
5 832

706
-6 083
-1435

43

-102
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Grand 1 Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier
Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

Transaktion 09222115557515781756 Signerat kS, JA2, AL, LA, PA

2023-12-31

172 468

7 200
139 167
318 835

318 835

25
0
4

4 383
4 412

4412

323 247
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2022-12-31

31 110

7 653
122 841
161 604

161 604

24

59

3 0438
0

8 131

8 131

169 735




Grand 1 Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Lan fran koncernbolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515781756

Not
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2023-12-31

651
130
781

10417
-10 416

782

6 660
6 660

33 029
33 029

154 505
154 505

1 896
124 610

390

130

1 245
128 271

323 247
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2022-12-31

051
130
781

D957
-102

9 835
10 636

6 6383
6 683

> 143
S 143

45 000
45 000

8 121
92 903
O

0

1 249
102 274

169 735
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Org.nr 556030-7083

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jamf{ort med {6regaende ar.

Intaktsredovisning

Forsédljningen bestar av hyresintékter. Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Fran och
med ar 2023 redovisas vidarefakturerade kostnader som 6vriga intékter. 2022 ars vidarefakturerade
kostnader har flyttats fran fastighetskostnader till 6vriga intdkter for att uppné jamforbarhet.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénf6ras till férvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskattningsvirdet till den del tillgangens prestanda okar 1 f6rhallande till tillgangens vérde vid

anskatiningstidpunkten.

Utgitter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
dvrig rorelseintikt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgidngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds

f6r Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas pa hotellfastigheten:

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldggningar 27 ar

S
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Org.nr 556030-7083

Anskaffning anldggningstillgang fran fusion
Under rdkenskapsaret har det skett en nedstromstusion dir moderbolaget har fusionerats in 1

dotterbolaget. Fusionen innebér att det 6verlatande moderbolagets tillgangar redovisas till
koncernméssiga véirden i det mottagande bolaget, vilket innebér att bolagets fastighetsvérde har 6kat med
137 884 tkr och uppskjuten skatteskuld med 28 404 tkr. Vardena motsvarar det vérde fastigheten asattes
nér det dverliatande bolaget {6rvidrvade det mottagande bolaget influerat av verkligt virde per 2022-03-31
samt med tilldgg av en uppskjuten skatteeffekt 1 enlighet med detta bolags redovisningsprinciper.

Anldggningstillgangen som uppstatt till {6ljd av fusionen skrivs av med en avskrivningstid som &r
baserat pa bolagets 6vriga anldgeningstillgangars genomsnittliga avskrivningstid. Berdkningen ar
baserad pa avskrivningarna f6r mars 2023 uppréknat till helar dividerat med anskaffningsvéardet f6r
samtliga anldggningstillgangar exklusive mark.

Nedskrivningsbedémning fastigheter
Fastigheternas verkliga virde faststélls vid varje enskilt bokslutstillfidlle genom beddmning av

marknadsvirdet.

Marknadsvérdet f6r fastigheterna bedoms med stdd av en kassaflodesmodell med en kalkylperiod om 10
ar. Varje enskild hotellfastighets virde utgdrs av nuvérdet av det framtida kassaflédet samt restvirdet ar
10 diskonterat med marknadens avkastningskrav. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har
hirletts ur forsdljningar av jAmforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse f6r virderingen dr den
framtida intjningstormagan genom hyresutveckling, vardeférdndringen 1 form av féradlingsmdéjligheter,
fastighetens ldge, underhallsskick samt marknadens avkastningskrav.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfknas inflyta.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar héinforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som péa balansdagen antingen dr sikra eller sannolika till sin f6rekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Inkomstskatter
Total skaftt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utiiran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga virden f0r tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
toréndringar 1 gdllande skattesatser resultatférs 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Transaktion 09222115557515781756
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/[dmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartillskott som erhallits

utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument [dmnats 1 utbyte redovisas direkt 1 eget

kapital.
Personal

Bolaget har inte haft nagra anstélida. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Upplysningar om revisorns arvode

Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokidringen samt styrelsens

forvaltning debiteras Pandox AB.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Anskaffningsvérde fran fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaftningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

S ;
Transaktion 09222115557515781756 Signerat £S, JAZ, AL LA, PA =~

2023

61 674
6 890
137 884
206 448

-30 564
-3 416

-33 980

172 468

2023

25707

25 707

-18 054
-453
-18 507

7200

2022
58 353
2 821

61 674

-29 286

-1 279
-30 564

31 110

2022

25 167
540
25 707

-17 615
-439
-18 054

7 633




Grand 1 Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfGretag
Ovriga rintekostnader

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Underskottsavdrag vars skattevérde ej
ldngre redovisas som tillgang
Utnyttjande av skattemdissiga underskott

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Pagaende nyanlidggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Ink&p
Omklassificeringar

Transaktion 09222115557515781756

Procent

20,60
0,00

0,65

2023

4

4

2023

-10 160

0

-10 160

2023

-449

518

69
2023
Belopp
-10 485
2 160
-2 093
|
1
0
69

2023-12-31

122 841

23 215

-6 890

139 167

9 (10)

2022
0
0
2022
-1 372
-1
-1373
2022
0
43
43
2022
Procent Belopp
-145
20,60 30
0
0
0
14
29,86 43
2022-12-31
23 892
102 310
-3 361
122 841
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Org.nr 556030-7083

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 154 505 45 000
154 505 45 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Not 10 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 99 540 99 540
99 540 99 540

Not 11 Uppgifter om moderforetag
Moderféretag 1 den storsta koncernen som Grand 1 Boras Fastighets AB &r dotterforetag till och dér

koncernredovisning uppréttas dr Pandox AB, 556030-7885, 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Joakim Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor, huvudansvarig Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515781756 Signerat ES, JA2, AL, LA, PA
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bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Grand i Boras Fastighets AB, org.nr 556030-7083
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Grand | Boras Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Grand i Boras Fastighets ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Grand | Boras
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Grand i Boras Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer &r ndodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisati drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaq, och att ldamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Grand |
Boras Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Grand i Boras Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa hagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Linda Andersson

Auktoriserad revisor
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