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Arsredovisning

for

Exinox Solna 2 AB

559218-7016

Réakenskapsaret

2021-07-01 — 2022—06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Exinox Solna 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-10-05. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2022-10-05

‘fl

—

Danny Asmar
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'Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Styrelsen for Exinox Solna 2 AB avger toljande arsredovisning for rakenskapsaret

2021-07-01 —2022-06-30.

1 (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fast egendom.

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Exinox Fastighetsforvaltning AB (556517-5014).

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hindelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsattning 49
Resultat efter finansiella poster 120
Soliditet (%) 62,1

2020/21

1412
1 283
63,6

2019/20
(10 man)
789

403

18,6

Omsattningsminskningen beror pd utflyttad hyresgast. Ny hyresgist har nu flyttat in.

Forandring av eget kapital

Aktie-
Kapital
Nybildning 50 000
Disposttion enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

Balanserat

resultat

237 272

756 714

993 986

Arets

resultat

756 714

-756 714
951
951

Totalt

1043 986

0

951
1 044 937
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Exinox Solna 2 AB 2(7)
Org.nr 559218-7016

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 093 986

arets vinst 951
994 937

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 994 937
994 937

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

48 542
245 000
293 542

-148 502
-24 999
-173 501
120 041

-86
-86
119 935

-118 000

0
-118 000
1 955

-1 004

951
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2020-07-01
-2021-06-30

1411943
0
1411 943

-104 005
-24 999
~-129 004
1282 939

-201
-201
1282 738

0
-320 000

-320 000
962 738

-206 024
756 714

7



2022101960110

Exinox Solna 2 AB

- Org.nr 559218-7016

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

1 822 947
1822 947

1 822 947

278 182
38 648
316 830

19707
79 707
396 537

2219 484
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2021-06-30

1 847 946
1 847 946

1 847 946

25 443
25 443

228 535
228 535
253 978

2 101 924
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

50 000
S0 000

993 986
951

994 937

1 044 937

420 930
420 930

1 437
378 000
132 194
101 984
140 002
753 617

2219 484

> (7)

2021-06-30

50 000
50 000

237 272
756 714
993 986
1 043 986

420 930
420 930

5 390

| 0

251 353
120 265
260 000
637 008

2 101 924
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Exinox Solna 2 AB 6 (7)
Org.nr 559218-7016

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokstutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark |
2022-06-30 2021-06-30
Ingéende anskaffningsvirden 1 893 834 1 893 884
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 893 884 1 893 884
Ingaende avskrivningar -45 938 -20 939
Arets avskrivningar -24 999 -24 999
Utgiende ackumulerade avskrivningar ~70 937 -45 938
Utgaende redovisat varde 1 822 947 1 847 946
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Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Not 3 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2022-10-05

Danny Asmar

Min revistonsberittelse har lamnats 2022-10-05

Aukt?rf' gerad revisor
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Exinox Solna 2 AB

for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats t enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Exinox Solna 2 ABs finansiella stédllning per den
2022-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare t avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till Exinox Solna 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock ‘inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mat dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare

fattar med grund i drsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionel[t
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessufom:

L (2)

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillirdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {or min revision {6r att utforma
sranskningsatgirder som 4r [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrolien. |

- utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen.dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Exinox Solna 2 AB, Org.nr 559218-7016
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Exinox Solna 2 AB {or
rakenskapséaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Exinox Solna 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar delta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiilning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé eft
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse

som kan fOranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimhig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller toriust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
oranskningsitgirder som utfdrs baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omrdden och
forhatlanden som #4r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag
gdr 1igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 okiober 2022

Cu‘ﬁ?ah?gﬁﬁn

Auktorisérad revisor

Exinox Solna 2 AB, Org.nr 359218-7016



