ARSREDOVISNING

FOR

LRH Fastighets AB
Org.nr 556940-9732

RAKENSKAPSARET

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LRH Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning

taststéllts pa ordinarie arsstimma den C%:, 2025
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jidrna den % 074
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

Styrelsen och verkstéllande direktdren for LRH Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31, vilket ar foretagets 12:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och bedriva fastighetsforvaltning.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret.
Bolaget har bedrivit verksamhet sedan 1 september 2013 och det gangna aret ar bolagets
12:e fullstdndiga verksamhetsar. Bolaget forvaltar tva fastigheter.

Under aret har bolagets fastighet, Sodertélje Skilleby 4:61 varit uthyrd som kontor for flera
vardforetag, en redovisningsbyra, en kommunikationsbyra, som arkiv, matfabrik, enklare café
maleri, for forskning och som ett LSS boende. Under aret har en lakarmottagning etablerat sig
| fastigheten.

Fastigheten har [opande underhallits. ‘

Vid utgangen av rdakenskapsaret fanns inga vakanser i denna fastighet. Tva mindre hyresgaster
har under aret varsiat om att de kommer att flytta eller |lagga ner.

Fastigheten Sodertdlje Harfageln 6 inrymmer 8 hyresldagenheter, ett till byggnaden anslutet
hus samt 8 enklare |dgenheter i ett gruppboende samt stora gemensamma utrymmen. Under aret

har |6pande underhail skett.

Under det sista halvaret stod det klart att den storsta hyresgasten, Stiftelsen Tunabergs
gemenskap inte hade forutsattningar att driva verksamheten vidare da deras storsta
uppdragsgivare valde att placera sina dementa invanare i andra boenden. LRH fick darfor stalia
om hela bottenvaningen och gora fler atgarder for att kunna hyra ut fem lagenheter med kdk och
badrum. Darutodver byggdes delar av de allmanna utrymmena om till den privata terapi- och
lakarmottagningen, Phoenixmottagningen, som kunde flytta in i borjan av 2025.

Bolagets resultat har i vasentlig man paverkats av vakanser da boende inom ramen foér

Tunabergs verksamhet flyttade ut.,
Beslut om projektering och byggnation pa fastigheten har tillsvidare skrinlagts.

Under aret uppstod behovet av att skapa en langsiktighet kring Tdlleby Fastighets AB som
inrymmer verkstadslokaler, matsal, kontor et c for Stiftelsen Telleby Verkstader.
LRH forvarvade i augusti manad 2024 samtliga aktier i Talleby Fastighets AB.
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

Agarforhallanden

3/8

Namn Antal aktier  Antal roster
Steneken Holding AB 10 10
Stiftelsen Skillebyholm 10 10
Stiftelsen Kristoffergarden 66 66
Byggnadsstiftelsen Haga 21 21
RudolfSteinerstiftelsen bostadsstiftelse 15 15
Setonix AB 18 18
Personatus 15 15
Stiftelsen Mikaelgarden 10 10
Stift Anna Lisa Dahlbergs Kulturfond 15 15
180 180
Flerarsoversikt (tkr) 2021 2022 2023 2024
Nettoomsattning 3122 3071 3051 3312
Resultat efter finansiella poster 30 19 -1 8
Balansomslutning 28 721 29 219 28 472 41 850
Soliditet 53% 53% 54% 19%
Foérandring av eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
resultat
Belopp vid arets ingang 14 500 000 925 611 -871
Nyemission 3 500 000
Disposition enligt beslut av arsstdamma 871 871
Arets resultat 7 782
Belopp vid arets utgang 18 000 000 926 482 7 782
Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst 926 482
arets resultat 7782
934 264
behandlas sa att
i ny rakning overfores 934 264

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.

(v | ByS0_lJ7xe-SygrRdgyQg




LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter

> Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond
Aterfor periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

3 312 049

-2 057 787

-655 470

-2 713 257

598 792

3 245
-612 236
-608 991

20 000
20 000

9 801

-2 019

7 782

2

ByS0_lJ7xe-SygiRdgyQgl

e ] P ] P R T TP R T P T e o i  H PT  E T RO T

2023-01-01
2023-12-31

3 051 075

-1 972 089

-645 944

-2 618 033

433 042

0
-505 940
-505 940

74 000
74 000

1102

-231

871
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1 25 662 053 25 841 239

25 662 033 2S5 841 239

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 349 000 349 000
Andelar i dotterforetag 3 13 700 000 0

14 049 000 349 000
Summa anldggningstillgangar 39711 053 26 190 239

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 704 630 415 101
Ovriga fordringar 260 363 362 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 744 030 736 852

1709 023 1514 783
Kassa och bank 430 248 767 249
Summa omsittningstillgangar 2 139 271 2282 032
SUMMA TILLGANGAR 41 850 324 28 472 271
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

EGET KAPITAL OCH SKULDER | 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital (145 aktier) 18 000 000 14 500 000

Balanserad vinst

Balanserat resultat 926 482 025 611
Arets resultat ’ 7 782 871

034 264 926 482
Summa eget kapital 18 934 264 15 426 482

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 0 20 000
Langfristiga skulder J 2
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 969 791 11 546 096

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder kreditinstitut 100 020 100 020
Leverantdrsskulder 412 590 67 661
Skatteskulder 20 069 231
Ovriga skulder 350 493 170 294
Skuld dotterforetag 10118 193 0
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter 944 904 1 141 487

11 946 269 1479 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 850 324 28 472 271
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Intaktsredovisning

Hyresinkomster periodiseras i enlighet med gdllande hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas

som forutbetalda intakter i balansrakningen.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningsprocent

tillampas:
Byggnader
Tillbyggnad/ombyggnad

Noter

Not Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 1 Byggnader och mark

Fastigheten Sodertadlje Skilleby 4:61
Fastigheten Harfageln 6.

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

30 612 822
476 284
31 089 106

-4 771 583
-655 470
-5 427 053

25 662 053

2 959 000
651 000
3 610 000

16 661 817
9 000 236
25 662 053
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2023-12-31

30 200 822
412 000
30 612 822

-4 125 639
-645 944
-4 771 583

25 841 239

2 959 000
651 000
3 610 000

16 841 003
9 000 236
25 841 239
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LRH Fastighets AB
Org. nr. 556940-9732

Not 2 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dan 5 ar

Not 3 Andelar i dotterforetag
Talleby Fastighets AB
Org nr 556634-5244

Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Jarna 2025

Kristoffer Lithi
Ordforande

Daniel Bjorklund Jonsson
Verkstédllande direktor

Min revisionsberattelse har |[amnats 2025

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

2024

8 764 591
8 764 591

Agarandel  Eget kapital
100% 11 125 763

2024
18 377 000

Jan Erik Laurén

Daniel Laurén

Ik}
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2023
9515331
9 515 331

Resultat
-400 432

2023
18 377 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i LRH Fastighets AB
Org.nr 556940-9732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

5 L Bk O IO
e G0 l'{"l': e e
e A T Mo “:"‘Q
E A=t
s

e

:x?».\ ;
sih

O

1 (2)

f

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LRH Fastighets AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av LRH Fastighets ABs finansiella stidllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till LRH Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstilllande direktoren som har ansvaret {or aft
arsredovisningen uppritias och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande dircktdren ansvarar dven {Gr
den interna kontroll som dc bedomer dr nédvéndig {or att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktéren for beddnuingen av bolagets f6rmdaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om lor(satt drift tillimpas dock inte om beslut har fatfals om alt
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiticlse som innehdllier mina uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige allfid kommer att uppticka en viisentlig
fclaktighet om cn sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter cller misstag och anses vara visentliga o de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet titl
féljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd

4

misslag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydclse for inin revision for att utforma granskningsatgiarder som ér [ampliga
med hnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens uppskatiningar |
rcdovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsrcdovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avscr sddana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns cn visentlig osikerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberiéticlsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar otillriickliga, modifiera
uttalandct o arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen, Dock kan framtida
hindelser cller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehétflet i
drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen alerger
de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ctt sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for LRH Fastighets AB for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till LRH Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets cgna kapital, konsolideringsbechov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angclagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigl kontrolleras pa ett betryggande sét(, Verkstédllande direkidren ska skota
den lopandc forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgiirder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i 6verensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande
om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
dircktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, cller

- pd nagot annat sift handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen

eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
intc dr forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
férhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom
ach provar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitl ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst cller forlust har jag granskat om fGrsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

(V| SyalFkxe-SINZKMIXI) |
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