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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktor for Heirloom Asset Management AB
(556642-4312) avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Einar Mattsson AB, 556626-1920, som ar koncernens moderbolag, med sate i

Stockholm.

Bolagets verksamhet bestar av placeringar i fastighetsfonder och aktier. Forvaltningen gav under aret ett 6verskott
om 7 mkr (89 mkr) lolaget har paverkats av nedgangen pa marknaden men det foreligger per bokslutsdagen

Arvode till styrelsen har ej utgatt och bolaget har under rakenskapsaret inte haft nagra anstallda.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (kkr).

Framtida utveckling _ _
Bolaget ska aga och forvalta [6s och fast egendom genom placeringar 1 fastighetsfonder och aktier samt bedriva
darmed forenlig verksamhet.

‘Flerarsoversikt

2022

2021

2020

Resultat efter finansiella poster (kkr}

7 142

89 397

10652

19 385

_Balansomslutning (Kkr)

814 417

645 469

" 607 302

596 640

Finansiella anlaggnmgstlllgangar (kkr)

812652

583 556

499 563

489 359
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i avanstaende bolag mtygaer;
dels att denna kopia av arsredovisningen gverensstamm

med originalet, dels atl resultat- och balansrakningen fast-
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4 Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 56 096 045

Arets resuitat _ -16678 365
39 417 680

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning - 39417 680
39417 680

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Kostnader for produktion och forvaltning

Bruttoresultat

Central administration och forvaltning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Arets resultfat

Not

2021-12-3
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. *-*3:__067‘ _

-4 202

-3 067

28 857

18348

-4 202

93 299

7142

89 397

-16 449

229

-16 678
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Balansrakning

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resiiitat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Uppl. kostnader och forutbet. intékter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

812652

812 652

812652

306

306

1459

1765

814 417

100
20

120

56 096

-16 678

39 418
39 538

174 799
80

774 879

814 417

_202212-31
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- 2021-12-31

583 556

583 556

825

825
61 088
61 913

645 469

100
20

120

39479
=61

30 418
39538

605 8606
65

605 931

645 469




1B 2021-01-01

Aktiedgattiliskott

SET KAPITAL
Reserviond

Aktiekapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat '
resulial

resuiiat
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SUMMA

39538

61

Balanseras i ny rékning enligt

beslut drsstdmma

1 791

4 T84

UB 2021-12-31

Aktiedgartillskott

100

59 4? —

16 678

Balanseras i ny rékning enligt

beslut arsstamma

61

Arets resultat

-B 2.9512#31

'-:1_(}@_ —

59 305

-16678

16678

-16 678

= 39 Ty
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Noter

Allmanna redovisningspriciper

Arsredowsmngen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, ufom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Akluell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galier per balansdagen.

Uppskjuten Skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till folid av t digare handelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. £nligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och Jppskjutna skattefordringar pé& temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skuldersamt for évriga

skattemassiga avdrag elier underskott.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvarden i enlighet med reglerna i kapitel 11
BFNAR 2012:1. Anldggningstillgangari annan valuta an redovisningsvalutan omréknas och redovisas enligt

genomsnittlig anskaffningskurs.,

Foretagets vardepappersportfdlj utgdrs av ett flertal finansiella instrument som innehas for riskspridning.
Vardepappersportfoljen varderas som en post, da foretaget utformat och dokumenterat en riskspridningsstrategi och de
finansiella instrumenten i portfélien ar klart identifierbara. Per varje balansdag bedémer foretaget om det finns

indikationer pa nedskrivningsbehov.

'_ﬁ’vnga redowsnmgsprmcmer

varmed de beraknas bh reglerade Langfrlstaga fordrmgar och Iangfristlga sku]der varderas eﬁer det forsta
vardermgstlllfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Owvriga tillgangar redovisas till anskaffningsvéarde om inget annat anges ovan.

Kancernt[!lhorlghet

Koncernredovisning _ -~
Einar Mattsson AB uppréttar koncernredovisning for den koncern som Heirloom Asset Management AB ingar i.
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Not1  Héndelser efter balansdagen

7 (10)

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not2 _Central administration och forvaltning

2022 _

0

E Y,AB

Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Ovriga kostnader

Central administration och forvaltning

Ovriga kostnader avser till stérsta del management fees fran moderbolaget.
Léner, andra ersétiningar och sociala kostnader

Bolaget har under rakenskapsaret inte haft nagra anstallda (0) och inga loner eller ersattningar har betalats under
aret (0).

N.q't' 3 3 Rjﬁnte-iﬁnftﬁkt&r qch liknande _rezSEUIt'atpﬁstef.r B

-88
13

TR

2966

-3 067

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning,
-wriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning elter annat bitrade som
foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2022

-4 202

2021

Utdelningar hanférliga till vardepappersinnehav
Resultat forsaljning av vardepapper
Valutakursdifferens hanférlig till vardepappersinnehav
Koncerninterna ranteintakter

Ovriga finansiella intakter

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter

21 001
7 021
21

323

26 937
ob 482

40

139

28 557

Nedskrivningar hanforliga till vardepappersinnehav

Valutakursdi

Kencerninter

fferens hanférlig till vardepappersinnehav
'na rantekostnader

-5 352

-12 996

93 599

2021
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Skatt pa arets resultat
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2021

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effekiiv skattesats

Resultat fore skatt enligt redovisningen
Skatt pa redovisat resultat enl. géllande skattesats

Bokférda kostn adé_;r sorm inte ska dras av | _
Kostnader som ska dras av men som inte ingér i det redovisade resultatet™

Red

ovisad skatt

*Avserisin helhet positivt rantenetto som via rantenettoujdmning omallokerats inom koncernen,

Andra langfristiga vardepappersinnehav

16 449
3388

-3618

61
13

~41
29

-229

2022

2021

Vid drets borjan

Tillkemmande tillgangar
Avgaende tillgangar
Arets nedskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvdrden

'REdﬁdvisf&t"vﬁrd-é vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av andra langfristiga virdepappersinnehav

Anskaffn.varde

2022-12-31

Marknadsvarde*

583 556

295 225

-60 778"

499 563
147 649
-63 656

oy

812 652

583 556

Anskaffn.varde Marknadsvirde*

Marknadsnoterade innehav

664 117

865 000

892 180

Onoterade innehav

148 535

74 646

Summa

*For onoterade innehav kan marknadsvé

Not 7

T

de ef anges.

Ovriga kortfristiga fordringar

812 652

865 000

583 556

2022

Ovriga fordringar

306

892 180

2021

820

306

825
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Notd

rokd wiclioronlr Wvnivards

2022

(10}

2021

__Skulder fill koncernforetag

Antal aktier
Kvatvarde i kronor

1000

100

2022 .

1 000
100

2021

Not10__

Einar Mattsson AB

Fastighets AB S-borg

AB Hjulstahem

Fastighets AB Nordstation kv. 5

774 799

516 408
42 308
28 753
18 397

774799

2022

605 866

2021

Stallda sdkerheter
Eventualforpliktelser

Inga
Inga

Inga
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2023 - (j(” - 7
Stockholm ; -

Anders Rank Stefan Rank
Styrelseledamot Verkstillande direktor

B.J'f.im‘Strid
Styreiseledamot

Min revisionsheréttelse har avgivits 2023 - 5 - 0‘3

Katrine Sderberg
Auktoriserad revisor
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Revision s;éb-erétite;i:s e

Rapport om arsredevisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Heirloom
Asset Management AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredwlsnmgs[agen och.ger enialla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av Heirloom Asset Management ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende | forhallande. till Heirloom Asset
Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och d n‘.damé'l's‘enl.iga SOMm :gru.ntd f6r mina uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredawsnmgen upprattas GCh att den ger en ratt-
stallande dlrektoren ansvarar dven for den mterna kontml[
som de beddmer ar ,nedvan_dlg for att uppratta en 8rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oedentligheter eller misstag.

vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av balagets f@r-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s #&r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimfig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av @egeﬁtllgheter eller m'sstag OCh anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund | arsredovisningen.

A member firmof Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander }ag professionegllt

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felak-

tigheter | darsredovisningen, vare sig dessa beror pa
_oegentllgheter e!ler misstag, utfarmar ach utfer

mhamtar rewsmnsbevis SOM ar tlllrackllga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till folid av
-Gegentligheter arhogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa mlsstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag migen forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision foratt utforma
granskningsatgarder som 4ar {8mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte T0r att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e Uutvdrderar jag Iémptigh'Eten ide redovisn'ingsprinciper Som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningari redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvdnderantagandet om forisatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar-ocksa
en sfutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets farmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredw:snmgen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Pock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar
Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en

revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-

ning av Heirloom Asset Management AB for rdkenskapsaret

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Jag tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enliglt denna -beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oheroende i forhallande till Heirloom Asset

Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f&rmina uttalanden.

Styrelsens och verhistéllande direktbrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag il

utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att till-

se att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styre! -

Sens rlktlmjer och. anvisningar och bland annat vidta de at-

gdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-

gbras i Sverensstdmmelse med fag och for att medelsférvalt-

ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

M l_t.t- ma _l_ _b_e-t r-a.ffa‘nxd_;ei- revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uitalande om ansvarsfrinet; dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad avsdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

ayv bolagets. vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget
ar-forentiat med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
_eller fijrlust grUhdar Sig frémst pa revismnen ay raken“

e x|

.risk GCh vasentllghet Det mnebar att jag fakuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamneten och dér avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom -och provar fattade-beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérderochandra forhallanden som ar relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styretsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 8 maj 2023 —_—

K-a't?ﬁ'rizh:e Saderberg
Auktoriserad revisor
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