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Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF 1V Distreal Landskrona 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma 2024- 0b-1 & . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag til

resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stoeckholm 2024-06-t %
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Balansrakning

NSF |V Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for NSF [V Distreal Landskrona 1 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning

~N 1 &

Noter

Styrelsens séate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

Perneo dokumentiyckel SAITG-37U68-P233M-JIXKO-35421-KN2MT
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NSF |V Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Forvaltningsherattelse

Allmédnt om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Kronan 51 Landskrona.

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investerings- verksamhet och i samband dérmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan darmed férenlig verksamhet.

NSF IV Distreal Landskrona 1 AB, org.nr. 559206-2466, 4r ett dotterbolag till NS

F IV Sweden Holding 5

AB, org.nr. 559220-0413, med séte i Stockholm, som ingdr i en koncern vars moderbolag & NREP Nordic

Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte | Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen for koncernen.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vésentliga héandelser under rékenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Hyresintékter 13 997 12 511
Resultat efter finansiella poster 1673 -479
Soliditet (%) 0 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 50 5755

Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -3 412

Erhallna aktiedgartillskott 1 000

Arets resultat

2021 2020

11 257 3 420
4 365 93

Arets
resuitat
-3 412
3412

3313

"Belopp vid arets utgang - BEEE

-3 313

Totalt

2 393

1 000

3 313

80
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NSF |V Distreal Landskrona 1 AB 3 (9)
Org.nr 559206-2466

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3342 878
arets férlust -3.312 664

30 214

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 30 214

30 214

SAIIO-37HEB-P2330M-JEXKO-35425-KN2M T
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NSF IV Distreal Landskrona 1 AB 4 (9)
Org.nr 559206-2466

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr ' - 1 -2023-12-31  -2022-12-31

Rdérelseintdkter m. m. _.
Hyresintakter 13 997 12 511
~Ovriga rérelseintékter | 0 431

Summa rorelseintikter m.m. 13 997 12 942

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -725 -1 072
Ovriga externa kostnader -1 804 -2 416
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 377 -2 377
‘Summa r._ane@l'siie_késtnadfr S -4 906 -5 865
Rérelseresultat 9 091 7 077

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 80 21
_Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -7 498 -7 577

Summa finansiella poster -r418 -7 556 .

'Resultat efter finansiella poster 1673 479

 Bokslutsdispositioner | 5 _4 086 . -2934

Summa bokslutsdispositioner -4986 = -2934
Resultat fére skatt ' -3 313 -3 413

Arets resultat -3 313 -3 412

Penneo-dokumentnychkel: SAIT0-
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NSF IV Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Balansrakning
Tkr

Not 2023-12-31

5(9)

2022-12-31

il - : - .I -

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

6 126 667

129 044

126 667

129 057

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

126 667

539

4 540

539

5168

Summa kmtfrlstlga fordri ngar

Kassa och bank

Summa omsiéttni h'g_égfi'l lgangar

SUMMA TILLGANGAR

5079

13 550

3707

8134

18 629

145 296

13 841

142 898

Penneo-dokumentnyckel: SAITO-37U68-P233M-JIXKO-3542 -KN2MT
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Balansrakning

Not

2023-12-31

B P ;;;1 ."1.."'-' J
* )

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

_Aktiekapital

-l i
sl TR EE_k. A

Balanserat resultat
- -fx-r33.t5fz.'f§§_ ultat

A gy e e

Fritt eget kapital

Summa bundet eget kapital

50

-3 313

50

5 755
3412

- Summa fritt eget kapital

30

2 343

Summa eget kapital 80 2393 &

Léngfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 8 135808 136075

Summa langfristiga skulder 135 908 136 075

Kortfristiga skulder

L.everantdrsskulder 1 0
Skulder till koncernféretag 7 920 2934
Skatteskulder 277 722
Ovriga skulder 796 520
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 314 B 254

| Summa .k'arl;fristfig}a skulder 9308 4430

Penneo dokumentnyckel: SAL0-37U68-P233M-J3XKO-3542)-

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 296 142 898
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NSF IV Distreal Landskrona 1 AB 7 (9)
Org.nr 559206-2466

Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar ,
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Eventuella avskrivningsbelopp utgérs av anskaffningsvarde
minskat med ett berdknat restvirde om detta vasentligt, och avskrivningar sker linjért éver férvéntade
nyttiande perioden.

Materiella anléggningstillgéngar
Byagnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga réanteintakter - ) 80 21

80 21

Penneo dokamentnyckel: SAIT0-37U68-P233M-J3XKQ-35424-KN2M T
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NSF |V Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023

Rantekostnader fran koncernféretag -7 491

Ovriga rantekostnader 7
Valutakursdifferenser - - 0

.7 498

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023

Lamnade koncernbidrag -4 986

2022

-2 934

-4 986

Not 6 Byggnader och mark
| 2023-12-31

~ Ing&ende anskaffningsvérden 134 789

2 934

2022-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 789

Ingaende avskrivningar -5 745

Arets avskrivningar o 2 377

a2 I .- o) . i . - il—.lm

2377

Utga ende ackumulerade avskrivningar . - .8122

-5 745

r e Rk e iy el it TR S g

Utgaende redovisat virde 126 667

Ingaende anskaffningsvarden 13
Inkép 0
Omklassificering till resultatrakning o _ -13

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

129 044

2022-12-31

13

13

Utgaende redovisat virde 0

13

Penneo dokumentnyckel: SAIT0-37U68-P233M-J3XKO-35421-KN2M1
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NSF IV Distreal Landskrona 1 AB 9 (9)

Org.nr 559206-2466

Not 8 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende koncernskulder 136 075 118 914
Tillkommande skulder 0 16161
Avgaende skulder -167 0

| Dhm—
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U:tg dende koncernskulder 135 908 136 075

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare férfallotidpunkt an 5 ar,

Not 9 Stilida sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

[Fastighetsinteckning o 125 003 125 003

Hikioe S Sl A S e S it O Pl S ST v SO 0 O O P G T W T v B ol oS 3 A PO S =

125 003 125 003

Not 10 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rikenskapsérets slut.

Stockholm 2024~ -

Jonas Kennerhed Alfred EKI&f
Ordférande

Kristoffer Sandberg

Var revisionsberattelse har ldmnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Penneo dokumentnyckel: SAIT0-37U68-P233M-J3XKO-35421-KN2M
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Revisionsberattelse

1l bolagsetamman L NSF IV Distreal Laogskrona 1 BB, 0m. A 000 Ol i

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF [V Distreal Landskrona 1 AB fér ar 2023.

-december 2023 ach av dess f nanSIeIIa resuliat for aret enllgt arsredowsmngslagen Fowaltnmgsberattelsen ar

torenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for NSF IV Distreal
Landskrona 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

NSF IV Distreal Landskrona 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &ar nodvandlg for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som lnnehaller vara uttalanden Rimhg sakerhet ar en hég grad av sékerhet men ér mgen
vasentllg_ felaktlghet om en sadan ‘F nn_s Felaktigheter kan uppsta pa g_rund av oegenthgheter eller mlsstag och
anses vara vigentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En yt‘terllgare beskrwmng av vért ansvar for rewsmnen av arsredewsnmgen f‘ nns pa Rewsorsmspektmnens

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for NSF 1V
Distreal Landskrona 1 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétteisen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NSF IV Distreal Landskrona 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

+ Signerat 2024-06-03 08:19:16 UTC Oneflow ID 7620407
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
L Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid

fé‘rsliag 'till utdelning 'i'hnef'a‘ttar de‘tta: bland ain'n'at en bedémninfg& av om 'utde'!ningen ar fé'rsvarlig med héntsyn- till
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Styrelsen ansvarar for belagets orgamsatlon och farvaltmngen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

utformad s& att bokformgen medelsforvaltnmgen ech bolagets .e.konomlska angelagenheter | awrgt kontrolleras
pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

el

Ty !-:—-"-—j

e
*

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bed®éma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

%lmhg sakerhet ar en heg grad av sakerhet men mgen garantl f@r att en revusmn som utfors enllgt god

ersattnmgsskyldlghet mﬂt belaget eller att ett ferslag till dlspOSItloner av bolagets vmst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrwnmg av vart ansvar for rewsmnen av forvaltmngen ﬁnns pa Rewsorsmspektmnens
webbplats: www.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

' Signerat 2024-06-03 08:19:16 UTC Oneflow ID 7620407 Sida2/3
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