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Rikenskapsaret
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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 AJ Fastigheter Holding AB intygar att resultatrdikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024 - 4§~ - /) . Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Halmstad 2024 - g8~ - /7
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Anders Johansson
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Styrelsen f6r AJ Fastigheter Holding AB avger féljande arsredovisning f6r rikenskapsaret
] 2023-01-01 — 2023—-12-31.

77 ]

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning via dotterbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Halmstad.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Det radande kriget 1 Ukraina medf6r att omvarlden &r fortsatt osdker. Det dr ddrmed inte mojligt att i
dagslidget beddma de for bolaget framtida effekterna av kriget. Bolaget bedoéms trots detta ha en fortsatt

stabil finansiell stillning.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av AJ Products Group AB (556339-1050) med séte 1 Halmstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 12 80 466 1 096 1519 626
Balansomslutning 157 932 156 116 129 2438 130 666 136 595
Soliditet (%) 65 66 17 17 13

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 442 643
arets vinst 145 134
102 587 777

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores 102 587 777
102 587 777

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter. ,
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Resultatrﬁlgning Not 2023-01-01 2022-01-01
. -2023-12-31 -2022-12-31
=
E:i Ovriga rérelseintikter 5 638 2 401
i | 5638 2 401
]
=
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -159 -4 408
~159 -4 408
Rorelseresultat 2 5 479 -2 007
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag 0 78 582 345
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 7574 117 5376 679
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -7 567 685 -3 491 180
6 432 80 467 844
Resultat efter finansiella poster 11 911 80 465 837
Bokslutsdispositioner 5 200 000 0
Resultat fore skatt 211 911 80 465 837
Skatt pa arets resultat -66 777 -388 505
Arets resultat 145 134 80 077 332
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Balansrﬁkﬂing Not 2023-12-31 2022-12-31

o
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S TILLGANGAR

)

:‘:rl Anliggningstillgangar

&
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar 1 koncernioretag 6, 7 68 726 200 68 726 200
Fordringar hos koncernfiretag 8 84 867 919 84 611 779
Summa anldggningstillgangar 153 594 119 153 337 979
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1 840 474 2577 460
Alktuella skattefordringar 681 343 0
Fordringar hos koncerntoretag, koncernkonto 1 816 401 2 520 974

4338 218 2 778 434

Summa omsittningstilleangar 4 338 218 2778 434
SUMMA TILLGANGAR 157 932 337 156 116 412
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Balansrﬁl{ning Not 2023-12-31 2022-12-31
&4
=
Fii EGET KAPITAL OCH SKULDER
™
'
;E:{i Eget kapital
= Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 102 442 643 22365 311
Arets resultat 145 134 80 077 332
102 587 777 102 442 643
Summa eget kapital 102 687 777 102 542 643
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 53 363 306 52 111 604
Summa langfristiga skulder 53 363 306 52 111 604
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 1 881 254 1251702
Aktuella skatteskulder 0 210 463
Summa kortfristiga skulder 1 881 254 1462 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157932337 156116412 ,
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o Rapport over foriandringar 1 eget kapital
be?
<
e
c
e Aktie- Balanserat Arets Summa
t‘:tl kapital resultat resultat eget kapital
&
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000 22365 311 80 077 332 102 542 643
Omidring fg ars resultat 30 077 332 -80 077 332 0
Arets resultat 145 134 145 134

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 102 442 643 145 134 102 687 777 ).
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Noter

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rrelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pé finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
nér ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balanst@kningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderféretag men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 23§
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det verordnade modertoretaget AJ Products Group AB

(556339-1050) med site 1 Halmstad uppréttar koncernredovisning.
Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinira intékier och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

1

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det radande kriget i Ukraina medfor att omvériden dr fortsatt osédker. Det dr ddrmed inte mdjligt att 1
dagsldget bedoma de for bolaget framtida effekterna av kriget. Bolaget beddms trots detta ha en fortsatt
stabil finansiell stédllning.
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Not 2 Inkop och forsdljning mellan koncernioretag
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Under aret har inga koncerninterna inkép eller forsédljningar dgt rum.
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintidkter fran koncernfsretag 1 980 463 388 524
Ovriga rinteintikter 67 212 86 273
Kursdifferenser S 526 442 4901 882
7574 117 5376 679

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncerniGretag -2 081 254 -1 357 432
Ovriga rédntekostnader -3 735 -2 490
Kursdifferenser -5 482 696 -2 131 258
-7 567 685 -3 491 180

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Mottagna koncernbidrag, 200 000 0
| 200 000 0
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Not 6 Andelar 1 koncernforetag
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E;f 2023-12-31 2022-12-31
o
E-'! Ingdende anskaftningsvirden 68 726 200 68 826 200
il Forsiljningar 0 -100 000
& Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 726 200 68 726 200
Utgaende redovisat varde 68 726 200 68 726 200
Not 7 Specifikation andelar 1 koncerntoretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Incana Ltd 100% 100% 47700 22 283 205
Hercules Property Ltd 100% 100% ] 447 995
Al Sverige AB 100% 100% 10 000 46 000 000
68 726 200
Org.nr Site
Incana Ltd 41203034195 Riga, Lettland
Hercules Property Ltd 7269171 Farnborough, UK
AJ Sverige AB 556518-8322 Halmstad
Not 8 Fordringar hos koncerntoretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 84 611779 58 876 877
Arets fordndring 256 140 25 734 902
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 84 867 919 84 611 779
Utgaende redovisat virde 84 867 919 84611779
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Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31

Skulder t1ll koncerntéretag -53 363 306
-53 363 306

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av samtliga 2024 - 08 -7)»  Halmstad.

Enock/fohansson Anders JohanssSon
Ordforande

Vir revisionsberittelse har lamnats 2024 - 0§~ -/ /-

Ernst & Young Aktiebolag
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Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

o

10 (10)

2022-12-31

-52 111 604
-52 111 604
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i A Fastigheter Holding AB, org.nr 556783-4725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Al Fastigheter Holding AB for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild
av Al Fastigheter Holding ABs finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen arforenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed |1 Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Rewsoms ansvar. Vi dr oberoende i fdrhallande till Al
Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
holagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser aft likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter elier misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehallervara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt ellertillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellf omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for védsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmiar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse ftr var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandighetema, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi {mpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsait drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de undetliggande iransaktionema och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande bristeri den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Al Fastigheter Holding AB for rakenskapsaret 2023
samt av fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamGter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i
forhallande till AJ Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige ach
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fAretagit nagon atgérd elfer gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan  foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdken-
skapema, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsieg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi garigenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens fGrsiag tili dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Halmstad den 1/ maj 2024
Ernst & Young AB
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Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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