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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmman

den 9 juni 2025. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 11 juni 2025

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ags till 100 % av Nordic Real Estate Sweden AB, org. nr. 559296-4646,

Bolagets séte ar | Stockholm.
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Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, investera i bolag som ager, utvecklar och forvaltar fast

egendom samt bedriva annan darmed fdrenlig verksamhet.,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har i mars 2024 forvarvat bolaget SNRE Orebro Vaghyvlen 5 AB, 559292-0200, med
fastigheten Qrebro Vaghyveln 5, |

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-11-27
-2024-12-31 ~-2023-12-31
Resultat efter finansiella poster (kr) -4 141 532 0
Soliditet (%) 25,1 2,2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0
Erhallna aktiedgartillskott 37 035000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 37 035 000

Arets
resultat

D

-4 040 150
~4 040 150

summa
25 000

37 035 000
-4 040 150
33019 850
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Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 37 035 000
Arets resultat -4 040 150
Medel att disponera 32 994 850

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 32 994 850
summa 32 994 850
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Resultatrakning

Rorelseintdakter, lagerfordndringar m.m.
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
12

2024-01-01
2024-12-31

-101 382
-101 382

-101 382

323 711

-4 363 861
-4 040 150

-4 141 532

101 382
101 382

-4 040 150

-4 040 150
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2023-11-27
2023-12-31
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Balansrakning

Not 2024-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 4 131 330 545
Summa finansiella anlaggningstiligangar 131 330 545
summa anlaggningstillgangar 131 330 545
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 101 382
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0
Summa kortfristiga fordringar 101 382
Kassa och bank
Kassa och bank 361 048
Summa kassa och bank 361048
Summa omsadttningstillgangar 462 430

SUMMA TILLGANGAR 131792 975

5 (8)

2023-12-31

0

1088175
1088175

25 000

25 000

1113175

1113 175
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Ssumma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

37 035 000
-4 040 150

32 994 850
33 019 850

97 500 000
97 500 000

3125
1 250 000

20 GO0
1273125

131 792 975
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2023-12-31

25 000
25 000

0

131 925
056 250
1088 175

1113 175
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Noter
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Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen
Efter balansdagen har Marita Loft avgatt och ersatts av Sveinung Lindaas i styrelsen for bolaget.

Not 3. Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-11-.27

- 2024-12-31 -~ 2023-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -4 363 861 0
Not 4. Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Inkdp 131 330 545 0

Utgaende anskaffningsvadrden 131 330 545 0

Redovisat varde 131 330 545 0

Kapital- Rostratts- Redovisat

Antal andel andel virde

Foretagets namn Oorg.nr. Sate andelar (%) (%) (tkr)

SNRE Orebro Vaghyveln 5 AB 559292-0200 Stockholm 50 000 100,0 100,0 131 331
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.,

7S/Iqma«:i by Signed by:
e g
Ho |

0466A7608B24484.. 98D03A000747435..,
Truls Nergaard Bo Ihrfelt
Styrelseordférande Ledamot

Signed by:

SWA Lindaas

BBAF11D277114A3...

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Signed by:

Tfujs Dirtse

05207B0A985E49A....
Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémﬂmuanj Nordic Real Estate Swgden | AB, org.nr ©59458-9656
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Rapport om arsredovisnhingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordic Real Estate Sweden | AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordic Real Estate Sweden | ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Nordic Real Estate
Sweden | AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {ill
Nordic Real Estate Sweden | AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om

besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Nordic Real
Estate Sweden | AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordic Real Estate Sweden | AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stcrleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2025-06-05 12:30:25 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-06-05 12;30:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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