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Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsheréattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

O W

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberittelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma den 24 maj 2023. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 24 maj 2023
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhbeten

Aﬂmmt om verksamheten __ e
B laget ager fastsgheten Svetsaren 1i i Salna

Bolaget har sitt satei St—ackh'ﬂlm.,.

Véisentligg hiindelser under rikenskapséret

Inga vasentligca hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oféréandrad inriktning.
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5 Resultatdisposition
N o __ | o
ng Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
:\"? Balanserad vinst 60 729 425
Eﬁé Arets vinst 1396488
- - 62125913
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
till aktiedgarna utdelas 20 000 000
| ny rakning balanseras 42 125813
62125913
Styrelsens Vttrande enligt 18 kap4 § Aktiebolagslagen Lo o [-J i R . ST L
- ome=— o= ==~~~ Den féreslagna utdelningen dr betrygga nde mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av"_'" R S
v @ F rakenskapsaret bedrmts med lonsamhet. Styrelsen bedomer att bolagets hkwdltet kan upp[a_tthallas pa -

. R '--ﬂen betryggande niva, da balagets I[kwda medel mgar i koncemens gemensamma bankkcnto d'ar

mode-rbolaget Fabege AB- (pu-b-!) st-ar som gara nt. -Fa b-e-ge AB- (publ-) fln-ans-lerar sina datter-bol-ag med 1n. 1
"vardera-s.fasti-ghe:-ter -t:ll .an--skaffn-mgsva r.de och tar l.nt_e _h_anﬁy_m tll[.d.e overva r_‘d en som _sk-apats- | bo-lza-g_et._
Soliditeten blir darfér missvisande och ger ingen verklig bild av féretagets soliditet. Med beaktande av
relatlonen mellan balagets tlilgangar skulder ach eget kap;tal samt med hansyn tl” resu[tatprognﬂser

B it o L

2 hansyn tlll de krav som verksamhetens art, amfattnmg ﬂCh risker staller pa. storleken av det egna g o, 1 Lo
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P iy "—?”-'*"i“.:'__f*fi't":-?‘i-":-*?if*iilangfn stiga Forpllktelser éllergenomfora nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattnmg ar wdare att-»-r-: —_,_,-ﬂ.’_"_'_if.:i;-.-:_;_.-; R N R

Lo _bolagets ekonomiska stdlining med beaktande av den foreslagna utdelnmgen ar betryggande for
st e B fordringsdgarna.s Styrelsen-kancinte heller finna andra omstdndigheter som foranleder att utdelmng inte

bér ske enligt styrelsens forslag.

FL “’ “Bétraffaride bolagets resultat och stélining i évrigt hanvisas till nedanstiende resultat- och
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 37793
Ovriga rérelseintakter 18

Summa roérelseintdkter, I:age-rﬁir:?a?n-d ringar m.m. | 37 811

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -10370
Ovriga externa kostnader 3724
Avskrivningar -5 164
Ovriga rérelsekostnader o | T T .
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Not

2021-12-31

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyantigegningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggni ﬁ:gﬁSti-l’Igﬁﬁg;a r
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringaf. = -
Ovriga fordringar™ . .

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar
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BALANSRAKNING e NM . .20.2‘2-12*31 2921_1231

EGET KAPITAL OCH SKULDER.

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital -- 100 100

Summa bundet eget kapital - 100 - 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 60729 59 310
Arets resultat | 1397 1419

Summa fritt eget kapital | ' 62 126 60 729
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3 NOTER

p% Not 1 Redovisningsprinciper

ey Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader

- Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

o e " vk

e NatZAllman mfarmatmn R o = _ o Bl
o Towt el Bﬁlaget ar- ett helagt dﬁtterbolag tl” Fabege Holding Nacka AB arg nr 556605 2360 sam har sntt sate |,Stackholm o

Maderfaretag i den minsta koficern-som bolaget ingar i dir koncernredovisning upprittas: ar Fabege AB (publ)

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende dr. Bolagets administration och

férvaltning har skétts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovr:g.& rantemtakter m:h hknande resultatpaster
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--Il'-'l'!'- = N WA SN TT RN W TR O .'I'l
e i = L r.

N

-—- q-f-l-’“i;.-. e L] beloppen mgar mga koncemlntema poster under innevara nde eller foregaende 8 oy e s

_ Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

~ - | beloppen ingar koncerninterna poster med -9 069 tkr (fg ar -8 820).

__Not 5 Byggnader och mark

T

| 2022-12:31

2021-12-31

In_kap
Aktivering

L
A8

Utgaende anskaffnmgsva rden e ™ B

Ar.et_s. a.vskrwmn_ga_r
Utgdende avskrivningar

596 746
18

5 305

593 238.

602 069

-64 703

-5162

596 746

-59 590
=9 113

-69 865

-64 703

Redovisat virde

532 204

532 043
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PP By

20221231 2021-12-31

ingaende anskaffningsvarden 11 -
InkSp — = u

Utgdende anskaffningsvirden 11 11

Ingéende avskrivningar 2 .
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Not 8 Langfristiga skulder
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Skulder som forfaller till betalnmg meﬁan ett--ach fem dr efter balansdagen

e irm .

o T g - A fmwe

s e e S FSku!der som forfaiier till betalmng senare dn fem ar eﬁer ba!ansdagen

Eme— = L THE S Mg —

Skulder till koncernforetag. ==~ " TR 477135 476900 -

2 . i - AR, T = Tk w= s 4 e 5 \ ; e SR 1 i =r
; S = < | g =s - - a + - e S '
a 4 - -
—— et = aiar e ] u e ‘l."" i ﬂnce n G e ag Rt gt a g ST C VAT - L L ave f w e -. ‘@ oA 1 I Bt e T et el wate s i
& s agar R e i 3 .‘. " X . b s mum a4t “ioar R SR, v . ; u .
T - el sl - s - S F 2 i Rhe § AT s i . o s n 1o O e ‘ - e i P s )

- " e amimma L "-.'-l'l-—\.ﬂ-'l-ﬁ-ll-l--l-l [P P S P T ] ; 2
m Loy b H
= = Ere i —.—.'-'I.-—.-J-.-- —--—'"-..-. _____,_.,____,.__.______..____,_.___,_____ e e e o g L e
T ad i ..:_1'. = e e — 0 e 7 ooy st : :
— e e
= W - . - . . . . ErE “n - - 0 0 . i o w W - E .
. n L Py - i - J (LNt . . i
s k=] A s s T . P =L . ot : : | IS :
n = . - toFm - - -
Ak &5 e A - R T i, . : : . ;
g a¥ = : : o Lo oy : : ; ' B
Tt oa -, H '
-t
[ 2 a1 H [ .
—- -
=
.........
Y
"- Ll - [ TR
i e 1
- —a ard
i k%
e —_ e e et B i s im ——_ - (R [ S Y i . —
. -_— v
LS
e
- £
-
Iira3
=
=H
. : -.*- : . - S = O Lo -ﬂ‘_ el "l e . -
-~ iy b1 ER _

2 aw.



Fastighets AB Svetsfogen
556605-0588

Not 9 Stillda sdkerheter

Sid 8 (8)

2021-12-31

Stéillda siikerheter till férmdn for koncernbolag:

382 500

Fastighetsinteckning ., -

Summa stéllda sékerheter till forman for koncernbolag S

382 500

Summa stillda sikerheter 0

Stockholm den 24 maj 2023
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==Z—stafan Dahlbo

VAr reyisionsherittelse har ldmnats den 24 maj 2023
Jeter Ekberg |
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Fastlghets AB Svetsfogen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen tor Fastighets AB
Svetsfogen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var: upptattning har arsredovisningen Upprattats i enlighet
med arsredawsmngslagen och ger en i allavasentliga avseehden
rattvisande bila av Fastighets AB Svetsfogens finansiella stalining
perden 31 december 2022 och av dess finanstella resultat tor aret
enligt arsred@msnmgslagen Forvaltningsberattelsen arfc}renllg
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards.-on Audltmg
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
G'beroe nde i'fé'r'hél'laﬂde till 'Fast-ig'hets A-B’ Svetsf@gen 'enligt god;

ansvar enllgt dESSa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tar att arsred ovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aventor den interna
kﬂntro'll SOM d'en bedf}'m'er- éir nﬁdvéﬂ-dig--ﬁjr att upp-rétta‘en

vare si 5& de-s_s_a _b eror pa 0 e;ge-n t[!_gh_e_ter e-l |E-I’ ;ml-s-s.t_ag._

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tér
3e-dr£j mﬂ'iﬂgen av belagets f'ﬁ rméga att-fertaétta ve rksamh-eten.

3averka fﬂrmagan att fortsatta Ve rksamheten o-::h att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Aritagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte.om beslut har fattats-om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé ra mé-l' é'r-- att u-pp né--erT ri-m'l'i-g gra'd av sékerhet om h'u ruv-id'a'

f_el_a_ktlgh.eter, vare s_l.g _de_s_sa_ b_.e ro r__p_a oege ntll;g;h-e.ter._el Ier ml_sst-ag-,,-
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet aren hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for atten revision som utfors enllgt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att’ upptacka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga.om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverkade
ekonomiska beslut som anvandare fattar med-grund i

arsredovisningen.

Som del aven revision-entigt ISA anvéander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

% idemlflerar cn::h bedomer VI riskerna for vasenthga

chr att utgara en grund for vara uttalanden Riske-ﬁ- for att mte
upptacka en vasentlig tfelaktignet till fOUd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarviossenTorstaelse av den del av bolagets interna
kontroll.som har betydelse f6rvar revision tor att utforma
granskningsatgarder.som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte far att uttala oss. om
effektiviteten i den interna kontrollen.

% utvé’ird erar v'i Ié’impl’igheten-i de re-d‘w’ian’ing-s-p rinci-p-er SOM

_r'e-.dw-snmge-n @._c_h_ t_l_l_l.h-arande _u_p-p_lysn.l_.ngar.

¢ drarvien slutsats om [@ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
-érsredwis-ﬂ-iﬁgen Vi drar-acksé en-SI-uitsaitS 'm-ed’ gru-ﬂd"i -de-
.vas.enth_g 0sd k.erhetsfa.ktar som avser .s.adana h.andelse.r .e.l.ler
ftﬁ-r'h-éllaﬁﬂ-dewsﬁm ka'-ﬂ- ledatill b'etydaih-der-‘tvivel om bt}'lra'gets

.r&-ws.l.ons.ber’a;t,teIs..e.n fasta u.p.r:.nm.a.rk-sam;heten p.a
upplysninigarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om-sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa‘de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvarderarviden overgripande presemtatromen strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysmngarna
och-om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland aninat revisioriens.
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdvervar revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Svetsfogen for
riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt-av férslaget til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi hiar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i‘avsnittet Revisorns ansvar.
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt Tullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret torforslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller for|ust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pg storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad- sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma-om nagon

s fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen..

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltic
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst ellerforlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Fasti 8] hEtS AB Svets FDQ en
organisationsnummer-356605-0588

Som endelav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdéme.och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
motiverade yttrande samt ett urval av.underiagen for detta for att
kunna bedoma om torslaget ar forenligt med aktieboiagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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Terkriarnas identitet har lagrats, och visas neda
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