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i. -_ -i_";-];zhﬁtﬁn l:mstar av. mt mrekt eller indirekt forvalta, fGradla och férvarva fastigheter i Norden med
hymsaster inom dagligvaruhandeln. Bolaget med séte i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Cibus
Nordic Real Estate AB (publ} org. nr 5568135-0599 med séte | Stockholm. Bolagets redovisningsvaluta
&r Euro och om inget annat anges uppges alla belopp i Euro.

Per den 31 december 2021 dgde bo aget en fastighetsportf6lj om 124 fastigheter i

.-uthymmgsbar ar‘ea om 144 818 kvm. | Sx«fenge fastlghetsptrtfﬁljens genmmsmﬁlsga aterstaende.

Sverige, med _
l6ptid |

Den stérsta hyresgasten var Cmp och ca. 92 procent av driftnettot harrér fran fastigheter med Coop
som ankarhyresgéast. Bland Svriga ankarshyresgaster fanns ICA och Lidl som hyr fastfghetm

Ankarshyresgésterna stod for drygt 91 procent av hyresintékier och hade duration pa 7,8 ar.

'I Sveﬁge Ilgger---majmtteten aufastaghetema f mdm ﬁsh melierata Svenge Merparten ka’tegmsems

Den 14 meddelades att Cabus k@pt tre fastugféter i Sverige for 34,5 MSEK. ICA Sverige ar
;ankarhyresgast i alla fastigheterna.

Cibus meddelade den 26 maj att man tecknat samarbetsavtal med Jarntorget om att tillsammans
utveckla Cibus svenska fastighetsbestand till den del som inte anvénds for dagligvaruhandel.

;Ambitmnen ar att gen om pIanarbete reahgera byggratter for hyresratier i Cibus befintliga och

Sa T 't

EIQE fast:gheter

Cibus har den 1 juli undertecknat och tilitratt ett forvary av tre fastggheter i Sverige for 4,1 MEUR. Coop

Sverige Fasﬁgheter ar ankarhyresgast i samtliga fastigheter.

Den 29 november meddelade Cibus att man undertecknat ett férvarv av en livemedelsfastighet, som

';fm' naﬁ,f-ﬁ_amnda byggs 2 Svenge r'l‘i 5 ME}F_R; Tilltradet ar planemt t:l QS- 2!22 nér byggnaden ar

Chmttenbergs Haﬁéelsmrk mnahallande tva separata fastzheter i Smrige fm' 28 3 MEUR ICA och
Lidl &r hyresgéster.

Den 29 december forvarvar Cibus en livsmedelsbutik fardigstaild under 2020 med ytterligare en

:ﬁbyggn&d under uppfrande i Sverige for 15,7 MEUR. Coop ér ankarhymagaat
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B 2021-01-01-  2020-01-01-
Nettoomsatning —
Resuiltat efter finansiella poster 1043806 -3 898 851
Soliditet, % (1) .... ..

-

Bundet eget Fritt eget
kapital kapital _
Aktie- Balanserat Arets -~ Totalt

kapital resuftat _resuitat  eget kapital

Jorandringar | egetkapital, =~
Vid arets borjan 4 780 - 4 780

Disposition enl érsstammobeslut _
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_Resultatdisposition

. Tm ag ....... ________________________________ itd @i

" Totalt

7 Forsiag till behandling av resulfatet L
o Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten Gverfors i ny rakning
Summa -

Betraffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning
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2020-12-31

ﬁfﬁ!ﬁﬂfﬁ f&ktﬂf; j&g Effﬂfﬁﬁ drtn ’" 7 ' e i S IR R e e e i
Summa rorelseintadkter, lagerfamminng m.m. - -

:Ram!sekasmader . o
Ovriga externa kostnader - -1 181

Summa rérelsekostnader | - -1 181

Rérelseresultat . 1181

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 1043896

Bokslutsdispositioner R_

Erhalina koncernbidrag 4 724 341 3 898 851
Lamnade koncernbidrag - 5768237 .
Summa bokslutsdispositioner - -1043896 3 898 851

Skatter

Arets resultat
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Omsittnin

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anld ggnmgsmfgangar

Andelar i koncernforetag 3 55522 770
10s koncernforetag 4 __ 20677316 -
' 55 522 770

Fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar 76 100 086

ar

gstillgang

Kortfristiga fordringar -
Fordringar hos koncernforetag _ 4741456

Summa kortfristiga fordringar ' 4741456 3891379

Summa omsittningstillgdngar 4741 456

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elekironisk underskravet
hitps:/isign.visma.net/svidocument-check/d26d8b&a-2099-40c9-aa1d-faabe48850e3.
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Summaamagnmgsﬁilgangar |

SUMMA TILLGANGAR 80841542 59414 149
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 2021-12.31___ 2020-12-31_

. Pna

Bundet eget kapital
Aktiekapital 4780 4780
Summa bundet eget kapital 4 780 4780

Summa eget kapital ' 4780 4780

Skulder till koncernféretag 5 75051410 59 409 369

Summa langfristiga skulder 75051 410 59 409 369

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 5785352 -
Summa kortfristiga skulder - 5785352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80841542 59 414 149
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Belopp i Euro om inget annat anges.

Not1 Red
Al anna redw-usmngs prmmper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsmdmlsnmg | mindre f@retag {("K2").

Vard—ermgsprmmper
Tillg

Not 2 Réantekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade ansk:
-Férvary
Redovisat virde vid arets slut

2021-01-01-
2'2‘3’ “2'.;?-31 o

;*ezArsredmwsnmgs!agen och Bokféringsndmndens

gangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

“9)

2020-01-01-

_2020-12-31

55522770

55 522 770

ChusMam AR 5592796650  Stockhom

Cibus Pirum AB 559289-0015 Stockholm

Not 4 Fordringar hos koncernféretag
Ackumulerade anskaffningsvarden:
~Vid arets bérjan '

-Tillkommande fordringar

Redovisat vérde vid arets slut

_Langfnsﬂga skulder som forfaller till
'beta!mng senare &n fem ar efter balansdagen

2021-12-31

20577 31 6:

20 577 316
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Not 7 Koncernuppgifter

i;j”:.:'_rl%us SwgdenReai Eﬁta’fﬂ Ajeér ett heiégt daﬁerbalag tsli Cibus f;?md m ' | Estate AB (pub_-}ﬁmg nr

..... :i__;-.'_;m'dex‘balag | koncernen
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Cibus Sweden Real Estate AB

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Sverker Kallgarden Pia-Lena Olofsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Lauri Tiensuu
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har l&mnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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'Taﬁé bﬁ%&gﬁsiém man i Gibua Swadan F{e-al Eﬁtate AB mg nr 559229»5643

Rapport om -érsredwssnmgen

: Uﬁalanﬂm

Vi har utftirt en revision av arsredovisningen fér Cibus Sweden Real Estate AB 6r & &r 2021.
Eﬁ§l§§ wér umfattnmg har émradmimmgm Liwrﬂttata i &rﬁ ngh&t m&d amrﬁdwzmﬁgmg&ﬁ mﬁ g%? en i a!ta vﬁsanﬂfga ma&am:i@n ratm sande.

'grﬁrﬂdﬂ%ningslagan F@WﬁliﬁmgsMratt%isEﬂ ar f&!’%ﬂitg m@d érsr%dwsanmg@ﬁs MHQE ﬁelaf

_.‘Ul trlEsEyrmr tﬁarfmr att b@laggammman faﬁtﬁtaim m&uﬂamkmﬂg@n mh balan&mkn hg&n B

%:aaﬁkrgva nafmam I msmttat ﬁwa@mﬁ ans.xfar ‘v’z ar @bam&m:%a i famallanda tall C%bw& Swﬁen R&al E&tﬂi& AE an!zgt gm r%wmrsseﬂ | Ewm&

och har | 6vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V] anser all de r&vzs’émsh&ws vl har mh%mtat ar tni!rac;khga mh andamaiamhga S0Mm grur%d fc;r vara uﬁatande«m

-Stwﬁfsws ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret (6r at arsredovisningen uppratias
gc@ a%t cjm gﬁr en rﬁtmgam& bl’lfi ﬁrﬂagi arsre:lwlsmngaﬁagen

gﬁm mgaﬁt!iga feiaktsgh&ier vaﬁe a-:;g d&asa ber@f pé
.@Eﬁﬁf?iﬁ%hﬁtﬁf elier misstag.

érsr&ﬁmmng&n sc}m halmt iﬁta mrzehallﬁr négm vﬁsmﬂiga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oeg ﬁ?‘lﬂlgﬁﬁfﬁi‘ eller misstag,

'ﬁm aﬁt ra ﬁa Eﬂ f&wsmnshﬁraﬁeisﬂ mm zﬁ ﬂéhaﬁaf u.gra uﬁatamﬁn

g:r%m F&iaktgghatar km {.;pg::sté pé gmm av. a&gentllghet&r allar
missiag och anses vara vasentliga om.de enskill eller tillsammans:
rimiigen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som

anwéndare fattar med grund | rsredovisningen, .

Som del.av en revision enfigt ISA anvander i prﬁfﬁsszmallt omddme

och haren professionslit skeptisk matal!ﬂmg underhela revisionen.
Dessutom:
e admt'%ﬁer&r 'm'h 'bédMEr vi i'zsker‘ha 'ﬁjr vasentszgja f@lakti'gﬁgft&'t '|

miaatag utfarmar mh utfﬁr gz’aﬁgkﬂlngsétgarﬁﬁr blaﬁﬁ amat
Utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalandan. Risken for att inte upptacka envisentlig felakiighet
1ill falid av oe _entl;gheter Ar hagra &n fér en vasentlig felaktighst
som beror pa misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
':ag%rﬁnde ] magmpit fﬁﬁaiskﬁmgi mgikﬁlga utalamﬁaﬁﬂeﬁ

;kmtms som haar batmalm mr vér r&vi sian f»ﬁr att utfﬁma
granskningsatgérder som 8rlampliga med hdnsyn till
omstndighetema, men inte f&r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kentrollen.

— ‘utvérderar vi iampiigh%iaﬂ | de redovisningsprinciper

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrevlsm far
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den:
upplvser, nar sAar tilldmpligt, om Torhallanderi som Kan mwarm

férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drift tliampas dock i
beslut har fatiats om aft avveckla verksambeten.

som.
‘anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i
_-rwwismngaﬁ och tilthdrands uﬁpiymﬂgﬁr

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder

-antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
-arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med gmnﬁ i da
inhéimiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
j;fﬁrhallaﬂdan Sf,’}m k:an teda tlil t}etydaﬁ da tvivel om bolagetls

m vi drar slutsatsen att
-fda‘t ﬁnrzs en vﬁmmtisg m&emmsfamﬂr, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pd upp lysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osskerhetsfaktomn elfer,
omn séﬁma ﬁpglysnmgar dr ofillrdckiiga, modifiera utial landet omi
:érsr&ﬁw smr’zgen Véra siut&alsar bam‘aa ;}é sde raw.smgmws;

E'I‘rczan framtida hlﬁdﬂlﬁ%i‘ Eiler férhallanﬂerz lé‘i ﬁit %’t‘i m&ﬁg inte
,iarzgre kan forisdtta verksambeten.

ﬁmfaﬁnmg f::aﬂh mktﬁmg mmt t dpﬁﬁktﬁﬁ ‘fﬁr‘ ﬁ@r’a H.e" mésw ﬁf:m%
informera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, daribland
de eventuelia b@tydaﬂda brister i den interna kontrollen somvi
-idemfﬁ&rm

Rapport om ant 'r.a krav enhgt Iagar ﬁch andra fﬁﬁaﬂmngar

' Lﬁﬁalm&a

Utcver var revision av. am;’mawmmgﬁﬂ har vi dven ulfdrt en revision av siyr&f&ﬁna Fﬂfﬁﬁfﬁﬂ%ﬁg for Cibus Swaden Real Estate AB for&r 2021.

m ‘tilfstwkﬁr a‘tt b&lﬁgsﬁtﬁmman bﬁﬂﬁﬂf“ styr&isens I%damntar aﬁﬁvarﬁmh&t fﬁf rakenskapsarﬁt N

'Gmﬁd fﬁr uﬁai&nde

Wi har utféri revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avenitiet Revisorns ansvar. Vidr
s::rbermﬁzﬁ@ i fﬁméﬂandﬁ {ill Cibus Sweden Real Estale AR an!igi g{}-ﬂ revisorssed i Sveraga och-hari mrﬁgt fullgg.m vart yrkesetliska ansvar

Revisionsberéttelse Cibus Sweden Real Estate AB, org. nr 558229-6643, 2021
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ﬁnn@fattar d@tﬁa bﬁaﬂd amat ent 5t
fersvariig med hansyn til de kf‘&’u‘ sﬁm tmlag&is wemaamhetaari
ﬁmﬁaﬁm&g och ﬂEKEf staller pa s’cﬁrlekern av bG!EgEiE agna l-mpi al,
%{@nﬁﬂﬂldﬁmga yehov, likviditet och méilmrzg i wngt

'imwms ansvar
Vart mé | betréffande revisionen av firvaliningen, och darmed vart
m'talama om ansvarsfribet, &r att inhamta ramﬁnﬂn&mw& féir ait med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon slymlaatmamat
i nagot vasentligt avsesnde:

— firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nédgon
farsummaelse som kan féranteda araﬁtmmg%&kylﬂlgh&t mot:

bolaget, eller
-~ p& pdgot annat s&t handlat i sirid med akliebolagslagen,

éramﬂwfaﬂmgalagaﬁ eller bolagsardningen.

\Vart mal betraffande revisionen av farsiage-i till dispositionar av

med rimlig grad av sakerhet bedoma om farstaget &r fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Eimhg s4kerhet 4r en hdg grad av s#kerhes, men ingen garanti fér att
an revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan faranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson

Revisionsberatlelse Cibus Sweden Real Eslale AB, org, nr §58228:6643, 2021
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hitps://sign.visma.pet/svidocument-checkid26d8b5a-2098-40c8-aald-faabe48850e3

bolagets vinst eller firiust, och darmed vant uitalande om detta, aratt

-bmagets arzge aganhetér Deﬁa mnafattar t:a!anc% amﬁt aﬁ fwﬁiﬁmﬁm

beddma belagets ekonomiska situation och aft tilise att bolagets
Qrgamsatim éz‘ titfﬁi‘mﬂd sa aﬁ: mkmﬁ ngen} meﬂ&tsiﬁmtmmen och

.beﬂwgganﬁa mtt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av M!agétﬁ vinst eller forfust inte ar fﬁmnlzgt med aklieholagslagen.

E Fﬁ?ﬁf@%ﬁlﬁﬁ%ﬁt ﬂmﬂém@ e.n:‘;h har an pmf@smm it sl«:@@tggk
iﬁsiallﬂing under hela revisionen, Granﬁknmgan av forvaltningen. mh
fﬂf&iﬁg&i il dispﬂﬁitiﬂﬂﬁr av bolagets vinst eller friust grundar sig
fmmat pa mws cnen av. rakamkamma V’[ka *hllmmmmd@

beﬁﬂmﬂiﬂg med uzgéngﬁpuakt } ngl{ e:}::h vasﬁmhghe% B&t mnam% att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

fﬁrhatlandaﬁ som ar vasenitiga fér verksamhbeten och dér avsteg ach:
ﬁmﬁréd%i*&m skulle ha sérakild b l-*ﬁdﬁ!ﬂ@ {6r balagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade bessiut beslutsmﬂenag? wﬁta-gm
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for var uttalande
om ansvarsfringt. Som underlag for vart uttalande o styrelsens
farstag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med a!{temlagslagm*
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