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Arsredovisning

for

Trollangen Jarnbrott AB

556886-2915

Riakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trollangen Jarnbrott AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2023-04-26. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Maélindal 2023-04-26

B ()

Anders Borjeso
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Trollangen Jarnbrott AB 1(9)
Org.nr 556886-2915

Styrelsen och verkstillande direktoren for Trollangen Jarnbrott AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning omfattande fastigheten Jarnbrott 132:2 i G6teborgs kommun
med totalt 108 bostadsidgenheter och en total bostadsyta om 6 939 kvm. Fastigheten har varit till fullo

uthyrd under hela aret.

Foretaget har sitt sate i Herrljunga.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

H s ctris|

Betalningsformagan hos hyresgasterna bedoms mycket god och bostadsbristen i regionen bedéms vara
fortsatt hog och darmed vakanserna laga till obefintliga.

Ranteris!

Ranterisk definieras som risken for att forandringar i ranteldget paverkar bolagets finanseringskostnad.
For att begransa rinterisken foljer bolaget ranteldget lopande. Bolaget har bundit viss del av lanen.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trollabo Holding AB, 556683-5376.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning ' 13 353 13 207 13 105 13 237
Resultat efter finansiella poster 2 371 3 005 3111 3 330
Soliditet (%) 3 4 4 4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 000 2 340 702 597 123 4 937 825
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rikning 597 123 -597 123 0
Arets resultat 46 033 46 033
Belopp vid arets utgang 2 000 000 2 937 825 46 033 4 983 858
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Trollangen Jarnbrott AB 2 (9)
Org.nr 556886-2915

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 937 825
arets vinst 46 033
2 983 858

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0
i ny rakning overfores 2 983 858
2 983 858

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatra kning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 .2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintékter 2 13 352 902 13 206 757
Ovriga rorelseintakter 7 013 6 882
13 359 915 13 213 639
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 940 965 -4 143 763
Ovriga kostnader 533 103 -478 914
Avskrivningar aV materiella anl'siggningstillgéngar -3 888 481 -3 802 859
-8 362 549 -8 425 536
Rorelseresultat 4 997 366 4788 103
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 3 504 569 437 8638
Rantekostnader 4 -3 130 670 -2 220 545
-2 626 101 -1 782 681
Resultat efter finansiella postey 2 371 265 3 005 422
Bokslutsdispositioner 5 -1 843 000 -2 105 000
Resultat fore skatt 528 265 900 422
Skatt pa arets resultat -499 187 -303 299
Uppskjuten skatt 16 955 0
46 033 597 123

Arets resultat
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Balansra kning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 155 024 402 158 746 990
Finansiella anléiggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 20 000 000 20 000 000
Uppskjuten skattefordran 16 955 0
Summa anldggningstillgangar 175 041 357 178 746 990
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5190 2 078
Fordringar hos koncernforetag 3047 341 3593 145
Aktuella skattefordringar 0 475 375
Ovriga fordringar 344 962 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 538 978 607 420
Summa kortfristiga fordringar 3 936 471 4 678 018
Kassa och bank 1491 748 1263 315
Summa omsattningstiligangar 5428 219 5941 333
SUMMA TILLGANGAR 180 469 576 184 688 323
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Bal ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

’;{:; Eget kapital

€3 Bundet eget kapital

8, Aktiekapital 2 000 000 2 000 000

(!

(‘m

& Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2937 825 2 340 702
Arets resultat 46 033 597 123

2 983 858 2 937 825

Summa eget kapital 4 983 858 4 937 825
Obeskattade reserver 8 690 000 2 997 000
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 169 615 800 172 369 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 753 800 2 753 800
Leverantorsskulder 478 200 488 690
Skulder till koncernfoéretag 303 121 0
Aktuella skatteskulder 387 354 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1257 443 1141 408
Summa kortfristiga skulder 5179918 4 383 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 469 576 184 688 323
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Trolidngen Jarnbrott AB 6 {(9)
Org.nr 556886-2915

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alilmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intédktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period hyran avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter, | begreppet foérvaltningsfastigheter

ingar byggnader. Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan. Foretaget tillampar komponentavskrivningsprincipen. Den
genomsnittliga avskrivningstiden for byggnaden uppgar till 50 ar.

Leasingavtal
Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare. Leasingavgiften faststalls arligen och

redovisas linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innqvarande rakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Frocuivvent L
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

overskott.

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Leasing, leasinggivaren (hyresintakter)

Hyrorna sétts efter arlig hyresférhandling. Uppsagningstiden for lagenheterna dr 3 manader.

Not 3 Ranteintdkter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 504 195 437 868
Ovriga ranteintakter 374 0
504 569 437 868
Not 4 Rantekostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader -3 130 670 -2 220 549
-3 130 670 -2 220 549

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Koncernbidrag -4 150 000 -2 500 000
Fordndring periodiseringsfond 2 307 000 3395 000
-1 843 000 -2 105 000

brere eametst
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Not 6 Byggnad
2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarde 190 142 938 190 142 938
& Inkdp 165 893 0
Eﬁ? Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 190 308 831 190 142 938
&
Co?
ol Ingaende avskriviningar -31 395 948 -27 593 089
£ Arets avskrivningar -3 888 481 -3 802 859
% Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 284 429 -31 395 948
Utgdende redovisat varde 155 024 402 158 746 990
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Skattemassigt restvidrde 155 024 402 158 746 990
Verkligt varde 305 000 000 320 000 000

Det verkliga vérdet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med det lige som

ar aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnad och mark.

Not 7 Uppskjuten skattefodran

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefodran 16 955 0
16 955 0
Not 8 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 904 000
Periodiseringsfond 2017 0 593 000
Periodiseringsfond 2018 0 810 000
Periodiseringsfond 2019 240 000 240 000
Periodiseringsfond 2021 450 000 450 000
. 690 000 2 997 000
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 3 087 3 494
Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
¢ 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an 1 ar men inom 5 ar efter
balansdagen 11 015 200 11 015 200
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 158 600 600 161 354 400
169 615 800 172 369 600
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Not 10 Stallda sdkerheter

32 000 000 kr avser inteckning som inte ar kopplad till aktuell skuld.

Fastighetsinteckning

9 (9)

2022-12-31 2021-12-31
212 950 000 212 950 000
212 950 000 212 950 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Hans Berg
Ordforande

Niclas Borjesson

Malin Bérjeson

Revisorspateckning

Anders Borjeson

Richard Borjeson

Mans Norving
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

MAZARS AB

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman i Trollingen Jirnbrott AB
Org. nr 556886-2915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trolldngen
Jarnbrott AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Trollingen Jarnbrott AB:s finansiella
stidllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trollingen Jirnbrott
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande
direktoren ansvarar dven {for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formiga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehdller vira
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedOmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
{0ljd av oegentligheter dr hdgre dn {0r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrolien.

e utvidrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionshevisen, om
huruvida-det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillridckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

FYPRAITY
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsiedovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Trolldngen Jarnbrott AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller 16rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 {Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstiillande direktGren ansvarsfrihet for

rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trolldngen Jirnbrott
AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bokftringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
dircktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga {or att bolagets bokforing ska fullgoras 1
Overensstimmelse med lag och 1or att medelsidrvaliningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktoren i nagot visentligt

avseende:

o fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och didrmed vart uttalande om detta,

dar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utf6rs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har Idmnats 1 Goteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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