Arsredovisning

for

Stena Fasti 5

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Masthuggskajen 4 AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-12. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen stdmmer 6verens med originalen.

Goteborg 2023-04-12

Agneta Kores
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Allmint om verksamheten

Bolaget skall sjélvt elier genom hel- eller deldgda bolag forvarva och forvalta fastigheter och tomtréatter samt

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under 2022 har inga vésentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet férvdntas att fortskrida i enlighet med tidigare,

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Flerarsdversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 21
Rorelseresultat 5
Rarelsemarginal (%6) 29,0
Resultat efter finansiella poster -76
Balansomsiutning 4 851
Justerat eget kapital 436
Soliditet (%) 93,0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedeld

balanserad vinst
arets fériust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

2021
51

-182
neg

212
neg

5031
519

10,3

(kronor):

2020 20159

neg neg

543. EGH
ng 3 ﬁft}

468 528
-82 664
385 864

385 864

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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e -2022-12-31

Nettoomsattning 21

Driftnetto 6

Centraladministration 2.3 0

Rorelseresultat 6

Rantekostnader och liknande resultatposter -83

Resultat efter finansiella poster 76

Lamnat koncernbidrag 6
Erhallet koncernbidrag 0

RESultatrékning Not 2022-01-01
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Arets resultat -83

Arets resultat Gverensstimmer med totalresuitatet for
bolaget
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter 4 4 849 4 849

Summa anldggningstiligdngar 4 849 4 849
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 2 0
Fordringar hos koncerntoretag 9] 182

Summa omsattningstillgangar 2 182

SUMMA TILLGANGAR 4 851 5031
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Bala ns-rékmng Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 469 498
Arets resultat -83 .29

sSumma eget kapital 436 519

Skulder till koncernforetag 4348 4264
_Skatteskulder 67 249
Summa kortfristiga skulder 4415 4513

Summa skulder 4415 4513

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 851 5031
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Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 498

Arets resultat 29

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 469
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 469

Arets resultat -83

5 (10)

83

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 0 386

436
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
The I -2022-12-31 12021-12-31

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat efter finansiella poster -76 -212

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet -185 228

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital -261 16

Kassaflode frén fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 0 230
_Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 79 4277

Kassaflode fran den lopande verksamheten -182 4 523

Kassaflode fran investeringsverksamheten
_Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -4 532

Kassaflode fran investeringsverksamheten i} -4 532

Erhalina koncernbidrag 182 9

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 0 g

 Likvida medel vid drets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redaovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Masthugggkajeri 4 AB, med org. nr 559178-4425, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och harsitt sate i Gdteborg. Bolagets besoksadress ar Varmlandsgatan 2, Goteborg.

Kemwﬁ uéppgiﬁe r

ag tifl Stena Fastigheter Géteborg Holding AB {org.nr. 556887-6477] med sate |
'G_a::ﬁ:ﬁ_b{}rgﬁ Ma a*m.a.ﬁt overo rdmde_m oderfGretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB {publ), org.nr. 556001-0802, med site i Goteborg. Stena AB {publ) &r ocksd moderféretag for den stérsta
koncernen.

m *h{}l’agﬁtﬁ mt-amﬂ%é-mh --fﬁrgééﬁmimg avser 5 tkr" (fé 5 -tkr}--awirﬂ'%mn- och @--tﬁkr (f a.0 *t-%cr‘)? av f&-rgéi-éjmﬂgan andra

'hymss.ﬂm{a:t&:, mfakmmmﬂﬁ fmva.l,tn z.ﬂgsam@dan Eh fa 5t§.gh etsgkﬁtar‘t}aﬂ ﬁe r, :fmg_,alig ning av el .mmt =utfaktu rering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rinta pa centralkonto och 6vriga finansiella mellanhavanden
finansnettot.

Transaktioner med nirstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand. inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De tinansiella rapporterna har upprdttats i enlighet med ﬁmmdwmmngalagw och RFR 2 — Redovisning tor juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med r@gmma i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterfiretag
tr%é Stena AB {pubi} wg nr. 556@01@8@ SOMm Emammr S?RS i elms kmeemmdﬂwsmﬁg RFR 2 amger att fﬁr&fmg i sin

sam E;m ﬂ_i:i &t me E_!_aﬁ red wssmg c;f_.:h bES_E-Bﬁ_ﬁ_.!_.ﬁ.§+-

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsatiningar och
skulder dr vérderade till sina historiska anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv ménader raknat frén balansdagen. Omséttningstiligéngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas atervinnas-eller betalas inom tolv manader réknat
frén balansdagen.

Som kostnader for centraladministration réknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa Svergripande niva for aktieagarfunktionen. Dessa besiar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomichef, ﬁergmala‘:h&f informationschef, finansfunktion, b@iagsstamma revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fagtighmgadmmm;*at on.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dindrade standarder och tolkningar

Awéma redm’imm%sm’i E”&ﬁmm‘ éwmns&témmw med 'ﬁém mm 't%’lémmdeg umfler Fiﬁr@gémée rékémﬁkmsér
@ch amraﬁe FE-EW%FE{ sfm marder mh mlmmgwtm!&ﬂdm bmﬁms fm“ mwamﬂd@ mt% gjwm“ka S?em
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning | vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedoOmningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa b e-demmagar m:h aﬂmgmd@ﬁ baseras pa h:stm;sk& erfmenhemr
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindig
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan mmma. a.t.t mverka mmltate m;h ba!angm %nmg gzm de

andras 8r nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

_Iﬁtékter mdw‘ism dﬁ d*e*ﬁ ér*irmigt att %k@ﬁ-'a-m’isk-a- -fﬁ-r-d*e ‘iia-r- 'kmm mer fﬁremg%’?{ éti'llg@ﬁe m:h- att 'iméi k‘mma Ec:an
utdemmrad hvm mkmgwa mcieax tritaggsé@mtw ﬁg fm mmst&r ngar s::ch fast ghﬂsskaﬁ Eﬂ mmdw dm avy
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter int8ktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sérskilda villkor i kEpekontraktet. Vid forséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsradtisforening (BRF) redovisas intdkter i samband med tillirade, Forséljning av fastighet via
b@lag redovisas som f&aisghmﬁfmgal;ﬂmg O wftet aren mstighﬁtgtmﬂsamzm Finansiella intdkter redovisas i den
period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Fmiaﬁgmng har skett av andrmg avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hwﬁgmtnmm Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till 16ljd av de eftekter som sprigningen ay sjukdomen
Covid~19 har, redovisas i den period rabatten hdr till.

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter bala nsdagen redovisas som anliggningstillgdngar, dvriga som
omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-

-:z:é-x:’h- kmdm rdri?mga*r r‘@dw‘ms 'sﬂm s:;s-mﬁsf?a‘?‘ttﬂ-iﬂ'ﬁ*gs-t‘iﬁi'lgéﬁ gar -ti’EE -'d:%t* "Ea'@mw s?e:am--f%imé‘mﬁtas- bl 'Ef'n*b-ma bt Ezﬁw avdrag for

._KEH’.S{.’I-I ff;ﬁ-zmn Ser -Q% m_s‘feis@mrd rmgm mga_r ;_ mreiﬁamsultmm ™m e.dan .d.i.ffer&mer g:aé .flmnggeéia mr&rm g:&r' reclovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden semt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster virderas generelit till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillEmpning av effektivrantemetoden. Skulder i utldndsk
valuta omrdknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar
redovisas som kartfristiga skulder,

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Aktieagartiliskott tors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet justeras fér
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsatiningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och cbeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet {9}
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolage! harinte haft nagra anstdlida under aret och nagra Ioner och ersdttningar har dérmed inte utbetalats.
Négon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 4 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden 4 849 317
Nyanskaffningar 4 532

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 849 4 849
‘Utgaende redovisat virde 4849 4849
Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:

Fastigheter
Goteborg Masthugget 43:4
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Not 5 Likvida medel
Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.3 400 000) i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld tilt

koncernfGretag, Sdkerheter redovisas under "5tallda sakerheter och eventualiGrpliktelser”.

Not 6 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 468 528
_arets forlust -82 664
385 864

disponeras sa att
i hy rakning overfores 385 864

Not 7 Hindelser efter balansdagen
inga vasentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.

Goteborg dendag som framgadr av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordforande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstdllande direktér
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