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Styrelsen och verkstillande direktéren for FinFast Aktiebolag avger féljande drsredovisning for

rikenskapséret 2024.

Ammdmrmﬂmgm ar umarmmd i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, mﬁﬁwms alla mmpp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar,

_Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten |
Foretaget har sitt séte i Orebro. Bolaget ingar i en koncern vars moderbolag

. ar Forvaltnings AB Enen,
org nr 556027-1040, med site i Orebro, Koncernredovisning uppriitas endast for hela koncernen av
moderbolaget.

Bolaget figer och forvaltar fastigheter.

Hiﬁm-ik mh ﬂmfaﬂmng

Bolagets fastighetsinnehav omfattar 8 fastigheter i Orebro med 696 lagenheter om 47 033 kvin och

16 lokaler om 3 112 kvm,

FinFast AB dger fastigheterna Stalldrdngen 1, Girdsfogden 1, G.ﬁmﬁfbgéim 5, Propellern 1 samt
Forgyllaren 10 i Ladugdrdsingen, I Baronbackarna finns fastigheten %ﬂﬁéﬁﬂ 6 samt en parkering son
utgor fastigheten Spexet 3. I stadsdelen Mellringe finns fastigheten Hera 1.

Forsaljning
Bolagets hyresintikter som till 95,1 % (94,4 %) kommer frin bostider har 8kat med 4,8 % (3,8 %)
till 69 413 tkr (66 261 tkr). Uthyrningsgraden har varit 98,5 % (99,1 %).

- Investeringar

Foretaget har inte genom{ort ndgra nyinvesteringar under aret.

Storre renoveringar pa totalt 1 817 tkr (1 0?3 ﬂ{i} har genomfdrts och bestir av modernisering av
ijérwémwwmmw pd Stalldringen 1, renovering av ett badrum pa Hera 1 samt installation av solceller
pd tre fastigheter, Stalldringen 1, Gﬁrdsfi}gdm 1 samt Gardsfogden 5,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Under 8ret har fjérrvéirmecentralen pa fastigheten Stalldringen 1 fortsatt att uppdateras. I fastigheten
Hera 1 har ett badrum helrenoverats. |

P4 tre av vira fastigheter har det installerats
Gérdsfogden 1, Gardsfogden 5 samt Stalldra

angen i

Bolaget har utider dret driftsatt fastighetssystemet Momentum,

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget dr exponerat for mm@ﬂﬁkﬁi; risker for hvﬁﬁﬂuﬂm ﬁﬁm’ﬁ risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av uppréittad finanspolicy, systematisk kreditbed6mning,
underhill och reparation samt fullvirdesforsikring av fasti ghetsbesténdet.
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Héfﬂmmﬁtsmpm}r&nmgﬂ» | |
Bolaget bedriver annan miljopaverkande verksamhet enlig
tillstAndsplikt foreligger enligt miij-émlmgn

t miljébalken, Anmélningsplikt och

Agarfﬂrhéﬂmdm
Agﬁm till bolaget &r Melins ? astigh ﬁtsf‘m. mlmmg AB, 11, som dr huvudigare med é
egen majoritet, 75 % och 1 yggmdﬁﬁmm Lund AB, mgm Sﬁéﬁé
resterande 5 % iigs av tv privatpérsoner.

Anéﬁim av drets inkdp frin koncernféretag ir 1,43 % (1,30 %) och summan av arets inkop #r :
328 438 kr (314 138 h) Andelen av drets fﬁfﬁﬁijmng ﬁﬂ kmcﬁmﬁsmmg ir 0,58 % (0,5 ‘? %} och
summan av arets forsdljning dr 404 628 ke (379 782 kr).Vid ink6p och forsélining mellan &kmmmfémtag
tilldmpas samma principer fér prissiittning som ﬂgié tmm&kﬂmﬁrﬂmed externa parter.

r) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 69 413 66 261 63823 . 62462 58154

Rorelseresultat 28 480 25316 24 820 26 006 24 517

Resultat efter finansiella poster 14 327 11 191 19 671 22 062 - 19755
Balansomslutning 566 046 579 171 573 620 581 180 578 153
Soliditet (%) 35,4 33,6 33,4 31,2 29,2
Uthyrningsgrad (%) 98,5 99,1 - 99.9 99.8 99,8

Flerdrsoversikt (Tk

2
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For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.,

Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Fri |
Gverkurs-  Balanserat Avets Totalt *?
fond resultat resultat |

7478 129031 8902 179313 ]

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingdng 20913
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
. Utdelning -5 235
Balanseras i ny rikning 8 902 8
Arets resultat iﬂ 22’?
Belopp vid M@ts utging 29913 3 988 7478 132 699 10 227

Aktiekapitalet %w&ﬁf av 299 130 st aktier,
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VYD har ordet

ieten m’eﬁd pmmr pé
av fﬁm sdnkningar.

Det dr fortfarande ett ﬁfﬂligi virldslige vilket har paverkat verksam}
fjdrrvarme, el och avfallshantering, Rﬁﬁtﬁtﬂ?p 1 borjan pa aret som sedan f
Inflationen gick ner under éret,

Hallbarhetsutveckling -*

FinFast arbetar efter hallbarhetsmal som giller till 2030. Vara viktigaste hillbarhetsfragor 4r:
Hillbar energi for alla, Bekdmpa klimatférandringar, Hallbara stider och samhillen, God hilsa och
vilbefinnande, Héﬁm? konsumtion samt Jimstilldhet.

Bankerna erbjuder gm na lan pé fastigheter med primérenergital mindre &r 75 kWh/kvin vid
energideklarationen. Bolaget har grona fastigheter i F érgﬂ[mm 10, Gardsfogden 5, Propellern 1 och

Hera 1, 2024-12-31 #r éé grona 1dn och 34% bruna l4n.

Energi |
El képs fran Eon som _Ea mgg:rmggmﬁm e% fran kir nkraft som #r fossilfti elprmimamn vilket minskar
foretagets miljopaverkan genom att det pa s4 sitt inte blir ndgra driftutsléipp av koldioxid eller
kvivedioxid.

Bolaget investerade solceller i tre fastigheter, Stalldrangen 1, Gardsfogden 1 och Gﬁaﬁﬂﬁg&m A, ;
Produktionen kommer vi att ta del av 2025, Sedan tidigare finns det en solcellsanlidggning i fastigheten
Forgyllaren 10. Produktion under &ret har uppgétt till 17 300 kWh (17 700 kWh). Analysen visar att
virens produktion var mindre in normalt. |

Fjdrrvirme och elférbrukningen minskade mot foregingende 4r.

n.
r
% i
=2 £
- -

Forhandling
Hyresférhandlingen med H

yresgistforeningen blev 4,92% fran 1 januari 2024,
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Driftkostnader 1 blev 12% hogre medan fjérrvirmekostnaden hade en 2% prishojning fr

thﬁnkﬂg%mé nfgot hogre 2%. Avfallskostnaden hdjdes med 21% men fifin 2024 tillkom en mtakt ﬁ«l

sortering av f‘émmkmng som en ersitining under dret, vilket dr positivt,

Underhéllskostnadeina blev mindre vilket beror pé att vi kmmmt i kapp med underhéllet efter pm{iﬂmmi
OH-kostnader blev Iagw dn budgeterat. Vi driftsatte ett nytt fastighetssystem, Momentum, i borjan pa

éwt Storre delen av arbetet utférdes av egen personal. Det nya systemet dr kundanvindarvinligt mh

kompletteras bra med nya hemsidan,

Riintesnittet blev 4,57% (4,27%).
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Arets resultat ger en trygg framtid for bolaget.
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Sﬁmi@%mmigaﬂmmg |
Vi samarbetar med olika aktorer dd vi tycker att samhiéllsengagemang &r viktigt.

Vﬁmagrmld
B strévar efter rittvisa och lika behandling av alla. Bolaget har dérfor en policy mot

Fast Al
di;skmmnmmg vilket innebir att ést inte dr tillatet att diskriminera hyresgister, leverantorer eller
anstéllda. Ingen enskild person fir behandlas sémre &n ndgon annan person beroende av etnisk
tilthorighet, religion eller annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

Jag vill tacka alla medarbetare och styrelsen for detta ar
Anna Karin Lundgren, VD FinFast AB
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 140 177 029
arets vifist 10 226 789
150 403 818

disponeras si att |
till aktiedigarna utdelas 20 kr per aktie 5 982 600
- Gverfores 144 421 218

i ny rikning
150 403 818

o
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ma ﬂmmtd%m%ngm
a utdelningen reducerar bolagets soliditet till 34,7 procent (33,0).

Styrelsens yttrande tver den foresla
Den foreslagn

Soliditeten ir betry; mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthdllas pa en likaledes betrygg

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fidn att fullgbra sina | |
forpliktelser pd kort och lang sikt, ej heller att fullgra erforderliga investeringar. Den foreslagna |
utdelningen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(forsiktighetsregeln).
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Styrelsens princip for utdelning
Styrelsens grundprincip for utdelning ar att solditeten efter utdelning inte skall understiga 20
procent,

Foretagets resultat och stéllni
kassaflodesanalys med noter.

ng 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrilming samt
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ngmfﬁﬁﬁjﬁ?wlﬁﬁﬁ

Resultatraknino Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning 2024204 peerirrie

Tke

Rérelsens intikter ! |

Hyresintikter | 3,4 69 413 66 261
Ovriga rorelseintikter 479 - 1040
Summa rérelsens intikter 69 892 67 301

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 21 038 _
- -1 141 <1 117

-1 769 -1 659

Personalkostnader -7 227 -6 756

Avskrivningar -10 237 -10 191

Summa rérelsens kostnader -41 412 - -41 985

Ovriga externa kostnader

Raorelseresultat 28 480 25 316

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 370 413
Réntekostnader och liknande resultatposter 14 523 -14 538

Summa resultat fran finansiella poster =-14 153 -14 125

Resultat efter finansiella poster 14 327 11 191 =- }

Bokslutsdispositioner g
Resultat fore skatt 13 749 12 002
Skatt pa &rets resultat 9 -3 522 -3 100

é&ﬁs resultat = 10 227 8902
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Not

Balansrikning
Tkr

"

TILLGANGAR

Anliggningstillgdnga

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark '
Inventarier, verktyg
PAglende projekt

Finansiella mﬂéggﬁ ingstillgangar

Andelar i koncernfSretag 13, 14

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar |
Ovriga fordringar 15

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 16

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

547 085
16

344
547 445

50
50
547 495

131
163
1650

16 901
18 551

566 046

6 (20)

2023-12-31

555 475
46

112
555 633

H

50
555 683

579 171
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Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Fri overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa m’sﬁtmimgm

 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa léngfrisfigﬁ skulder

Kortfristiga skuldex-
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skattesknider
Ovriga skulder

Upplupna kostnader-och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

PITAL OCH SKULDE

17

2024-12-31

29913
3 988
33 901

7 478
132 699
10227
150 404
184 305

20 026

31853

31 853

317 865
317 865

3 269
106
1 998
348

6277

11 997

566 046

7 (20)

2023-12-31

29913
3.988
33 901

7478
129 031

8 902
145412
179 313

19 448

30 860
30 860

337 865
337 865

3 900
101

1 356
398
5929
11 685

579171
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflddet
Betald skatt

mheten fore

Kassafldode frin forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode frian finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid Arets bérjan
Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid Arets slut

2024-01-01

-2024-12-31

14327
10237
~]1 888

22 676

-1 092
631
303

21187

-2 049
-2 049

-20 000
-5234
-25 234
-6 096

22 997
16 901

8 (20)

2023-01-01

11191
10 325
-19

21 497

25
128
443

271

21222

-1 074
-1 074

TR P _
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Not 1 Redovisnings

Allménna upplysningar
Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och E
och koncernredovisning (K3).

BFNAR 2012:1 Ars

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

mmtaher
Hymsmﬁahm* redovisas i den period uthymingen avser, 1 mhgmﬁ med hyresvillkoren. Hyresintdkter
redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Vid ,mﬁggmpp; sm&m éts som helt eller delvis ticks av forsikringsersittning redovisas en beriiknad -

fémﬂ%;ngsm saftning nédr denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt, Forsikringsersittningar redovisas i

.gmﬂgsﬁﬂgéngw
' * s redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

ammﬁﬁm wm*d%i mgi: utgifter som direkt kan hdnforas till forvirvet av tillgdngen,

Byggnaderna har fidn och med 4rsredovisningen 2014 kategoriindelats och b'yggmdgkmﬁpmmw
faststillts for mspﬂmw& kategori- med beddmd aterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad
M&&mmg iim aven ,if"ff s for &r 2013 i samband med Svergingen till Kfimmgﬂgm& Nir en mmpmmt 1en
anlaggningstillgang
k@mpmmtﬂns anskafft

z byts ut, utr angeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den niya

Lo &

ingsvirde aktiveras,

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

lgéng redovisas som

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en . *
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

_________ gstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod
Eﬁiag&t% mm@c har ﬂbﬁ.mnmd nyttjiandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskr mnmggmemé anvands for
Ovriga typer av materiella tillgdngar.

Materiella anldgening

E
2
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ingstider tillimpas:

. aSmmmf: och grund

-Tak
memhekémamﬂ
mmmﬂatmmr
Byggmdsﬁmﬁm’tmim*
Markanldggnin gm

‘E'mmmrmr verktyg

‘och installationer

Laneutgifter
Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénfGras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgAng som det tar betydande tid att férdigstilla innan den kan anvindas eller siljas, kostnadsfors.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

dvriga fordringar, lineskulder och leverantdrsskulder.

Andra langfristiga viirdep ﬁypmf Hit ﬁ!ﬁmf

Piamtmgm i mrdﬁm ppm" som ar i mfgiéit m:t imdmg iéﬁ_gimégt hm n till sina

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar mh kmtfmmga fmdrmgw redovisas som Cammtmmggtiﬂgmgm tall det belopp som
fGrvantas bli 1 . - efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar

Laneskulder och leverantbrsskulder
Lineskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.,

Nedskrivmingsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid wrw ba!msdag bﬁéﬁmﬁ om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
nliggningstillgngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedtms vara bestdende och provas

mdméwﬂt E’Wﬁmﬁﬂ nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat frén dvriga virdepapper

och fordringar som #r anliggningstillgingar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Nir det finns en indikation pi att en tillgdngs virde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atefvinningsvirde som #r ligre fin det redovisade virdet, skrivs den ner till
itervinningsvirdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehoy grupperas t.mgéngama pé de lagsta nivaer ddr det fi inns aﬁpm ata
léemaﬁarhﬁm kagmﬂ@ém (kﬂﬁﬁ&g%ﬂﬁf&mﬁé% mh%tﬁr) For ﬁﬂgéﬂgaiﬁ mm dn goodwill, som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om aterforing bd:

L&miﬁgﬂﬂ
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal {hyl maﬂal) Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver

leasingperioden.
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Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna red

linjért under-leasingperioden. ?

Inkomstskatter _
Total skatt utgors av aktuell skatt och upﬁkjmm skatt, Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da 1
underliggande transaktion mdwmas direkt mot eget kapital varvid tillhrande 5kaﬁﬁﬁffﬁktﬁf redﬁwms. i
eget kapital. =

£ il x -

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsirs
inkomstskatt som émm mtﬁ mwmm Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

ppskjuten sém‘f

Uppgﬁg uten skatt dr inkomstskatt som avser fmmﬂ{ia mkmskapgﬁr till foljd av tidigare Eiﬁmﬁmm
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas ﬂppﬂkmmﬁ skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira Shfiﬂﬁém som uppstdr mellan bokforda respek twa
skatteméssiga viirden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller undeiskott,

S T «imm {3 T Eaad b e A £
H L

Uppskjutna skattefordringar mimrwiﬁm mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobel opp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fériindringar i gillande skattesatser mmltmﬁum i den period fordndringen lagﬂaégm. Uwskj uten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsiittning.

Uppskjmm skattefordran avseende m‘idﬁ skottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det ir s sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemdissiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ir hianforlig till @Eﬁ&&%&ﬁﬁdﬁ reserver,

Ei*sﬁtminar ml anstéﬂéa

Emggﬁm mwtaﬁég ﬁmmms mdmt av wgﬁfmb@smmda pmmmmpﬁmm I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat féretag och har inte ndgon iegﬂi Eﬂm* mfmfmell ﬁ:a'hkb&isa att
betala ndgot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan u ppfylla sitt dtagar

belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjinster utforts.

Kmﬁsaﬂﬁdﬁmnﬂﬁ

mmammma* 50m medfmi in- %?Eﬁr Et'ﬁmimﬂgm Sem E%QW@& Imd%i Hﬁﬁﬁlﬁ{‘iwm fémt@m

kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

R&mlmt ﬁﬁm* wgmmm gar men fore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uthyrningsgrad (%)
Hyresvirdet {Gr outhyrda lokaler i forhdllande till hyresvirde {for hela fastighetsbestindet,

Uppsl :;atmmgm* och bedomningar
E@lﬂgﬁt gor uppskattningar och beddmningar.om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som bhr ﬁi}dm av éﬁgsa kﬁmmﬁg dﬁﬁmtmmmmmt mﬂm att mm.;wam é%t verkliga resultatet, De

g b ga justeringar i redovisade -
mﬁ m{iﬁr mﬁtkmmmﬂde §1 m&mmlas i mwudémg nedan,

E{ﬁ agat Ar ¢ n fm fémerwkm for att minimera dessa risker binder Bolaget vid behov rintor i s.k.
gwapwtaa Under At ﬁ?{ har inget behov ﬂ@pstéit for att anviinda rinteswappar for att uppnd en rimlig och
vil avvigd rédnterisk {gﬁmmmmmg mﬁmbmdnlngsm) i skuldportfoljen, Nir mrapwml anvinds upmm
méwligg&na 1an till rorlig rénta kouten till Stibor 3 manader. Bolaget anviinder da svenska

banker/kreditinstitut for sin kapitalforsérjning.

Eﬂlagat mgaﬁa fm kmditfbriusmr Immdmkllgm via uteblivna hyresintdkter. Dessa risker hanteras genom
att vid nytecknande av hyresavtal gbra noggranna kreditbeddmningar samt att kontinuerligt folja upp
Eﬁpméa h}n e&bataimngal Vadam hm B Eag%t en fﬁ ﬁpmd% dialog med de hyresgdster som har i

&S kunna hantera eventuella obalanser vad avser

Risken a ‘if*ismfg& faﬁil,;hamsmém sdsom brand eller annan stérre skada mdts genom att samtliga
astigheter 1 bestdndet &r fullvirdesforsikrade,

ksamhet gor att bedomningen av risken for

{ﬂag&tg wdkmnmmda mhf’m Em&wmﬂéa 4r beddms utifrdn gjord marknadsvirdering inte

gga nigot behov av nedskrivning 1 det samlade fastighetsbestandet.
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Vﬁrdﬁnngsmﬁmé ay fmhgh&t&beﬂémﬁ&t

Eii smaﬁ: mml ﬁakmmf 3&3& knadsvirdet for hyreshus, For att marknaden ska vara effektiv kréivs ocksd
att det finns tillgang till he{lﬁm Foljande delar har analyserats vid fastighetsvirderingen:
hyresintékterna, hyresgéststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens liage och tekniska skick. For

flertalet av de vdrderade fastigheterna ér en av de mest sannolika ﬂmmﬁ fastigheternas h}rmsgastm i
form aven !émﬁmgmmﬁmmng

Virderingsmetod

Jamforelser och analys har g
delmarknad. En uppbyggd direktavkastningsmodell har anvéinds vid vérdering

som bland annat tar hiinsyn till fastighetens ldge, tekniska status samt storlek.

orts av genomforda kop av fastigheter och bostadsriitter inom mspdgﬁm
av samtliga fastigheter

En intern marknadsvérdering uppriittas i samband med bokslutet

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balmmrﬁkniugﬁn
For att uppna en effektiv och flexibel hantering av réinterisken 1 bolag d
behov finansiella derivatinstrument, Hanteringen sker 1 enlighet mﬁé é& rakﬂm?] e {:a-;;h ramar som ar

faststdllda i koncernens finanspolicy.

Under boksluts
avvigd rénterisk (genomsnittlig
uppgér ddrmed till 0 mkr (0 mkr). Per

canlle uppsta om man

avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/évervirde (s k

réanteskillnadserséttning

undervirdet/Overvirdet att 1dpande elimineras.

Not 3 Hyresintikter

Hyresintidkterna fordelas enligt nedan:
Lokalhyror

Garage- och parkeringshyror

Ovriga hyresposter

Yakanser och rabatter
Vakanser
Rabatter

Totala hyresintikter
Totala hyresintdkter

) uppsta om man 1 stéllet valt att anvinda langa rd
al kvarstdr t o m sitt slutforfallodatum sd kommetr

a rAntebindnin

2024

67 126
1923
1 433

191

70 673

-1 179
-81
-1 261

69 413

69 413

Ailas R e blae hlan e hla e hlan Ahas ki dn ke

ret har inget behov uppstétt for att anviinda rinteswappar for att uppnd en rimlig och vil
rintebindningstid) i skuldportfoljen. Utestdende rdnteswapavtal
bokslutsdagen finns ett undervirde pd 0 mkr (0 mkr) i

avtalen, Undervirdet/overvirdet representerar den kostnad/intékt som sl

gar pad bolagets

2023

63473

1632
1721
213
67 038

624
-153
-177

66 261
66 261
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Not 4 Operationella leasingavtal

Sisom leasetagare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erligga
bolaget, ovisentligt belopp och sﬁr@*mwiﬁ;as ej.

ingavtal utgdr, ett for

iy £ ;

sasom maﬁﬂgwm‘% hyresvard
For bolaget utgdrs framtida hyresintikter till Svervigande del av hyresintikter for bostider med

uppsdgningstid om tre ménader:

Not § Arvode till revisorer

‘Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt mywlﬁmﬁ och
wrkﬁmﬂmdﬂ direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pi bo :agﬁm revisor att
utfora samt raidgivning eller annat bitride som foranleds ay iakttagelser md sadan granskning eller

ggmmﬁ}mﬁdﬁ& av sddana dvriga arbetsuppgifter.

e i ol el P T p e L e e

2023

Grant Thornton

Revisionsuppdrag

Not 6 Anstillda och _pﬁmmﬂmﬁtméﬁf

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Loner och andra ersiittningar
S%ymise och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befatiningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2024

6 763

0%
100 %
100 %

0%

47

2023

1271
3227
4498

261
172
1 384
1817

Sead rrdindhadameiaeada e bnbnimemnd i Ha it ot . %
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‘Avtal om avgingsvederlag
For styrelsen finns inga avtal om avgangsvederlag. Avgangsvederlag

ds av att VD agerat oredl

foretagets sida, som inte foranle

Not 7 Avskrivningar

Planenliga avskrivningar byggnader och markanlaggningar
Planenliga avskrivningar inventarier

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Avstimning

av. effektiv skatt

| Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader |
Ej skattepliktiga intéikter

Justering avseende skatter for fg ar

Skatteeffekt rinteavdragsbegrinsningar

Skatteeffekt av schablontéinta pa p-fond

- Ej bokftrda kostnader

Skatteeffekt upprikn, vid dterfor p-fond
Redovisad effektiv skatt 25,62

2024

-10 207
-30
-10 237

2024

-578
-578

2024

-2 530
)
-992
3522

vid uppsagning
igt eller har dsidosait sina alig

Procent

20,60

25,83

15 (20

av VD fran
g&ﬁdﬁﬁ mot

ast AB, utbetalas med grundldnen under ett &rs tid minskat med inkomst frdn annat forviarvsarbete.

2023

1715

127
-1 511
-3 100

2023

Belopp
12 002

-2 472

44
127
795
81
127
42

3100
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffnin gwﬁfém
Inkép

Utgaende ukumﬁmméﬁ anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Avets avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 12 Pigaende projekt

Ingdende anskaffhingsvirden
Under dret upparbetat
Avbrutna projekt

Utgdende ackumulerade anska.

Utgdende redovisat viirde

finingsvarden

2024-12-31

690 838
1817
692 655

-135 363
-10 207
~145 570

547 085
613012

259 692
872704

Fastigheterna har virderas internt per 2024-12-31 till 1 035 737 tkr (1 004 240 tkr).

2024-12-31

1 138
0
1138

16 (20)

689 764
1074
690 838

-125 211
-10 152
-135 363

555 475
613 012

25
872 704

2023-12-31

1148
=10
1138

-1 063
10
-39

46

2023-12-31

247
0
=135
112

112
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Not 13 Andelar i koncernforetag
.. ' 2024-1231

Ingémﬁ msﬁﬁﬂiﬁgﬂérﬂm 50
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 50

Utgdende redovisat virde - 50

Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel delar viarde
FinFast Parkering AB 100% 100% 50
50

Org.nr

2024-12-31

Skattekonto | 1333
Utgdende moms forskott o
| 1357

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31

Forutbetalda hyreskostnader | 2
Owriga interminsfordringar 161
163

17 (20)

2023-12-31

50

50

50

2023-12-31

159
22
180

2023-12-31
104

145
249

4
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Not 17 Obeskattade reserver - L
2024-12-31 - 2023-12-31

51203385

Periodiseringsfond 2018 0
Periodiseringsfond 2019 3 190
Periodiseringsford 2020 3 403
Periodiseringsfond 2021 3421
Periodiseringsfond 2022 3144
Periodiséringsfond 2023 2775
Periodiseringsfond 2024 % 4 093

| 20 026

el

ek ey FL P b B Pt e o g T b it B
LY

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 4 178 4 060

Skatteeffekt av schablonrinta pa pﬁ.riﬁéimrmﬂfmd 105 81

Not 18 Uppskjuten skatteskuld :
Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4
den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgors av

andra sidan

2023-12-31

30 860
30 860

Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader byggnader
Belopp vid drets utgiing

Not 19 Lingfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

317 865 337 865

Skulder till k

For checkriikning och dvriga skulder till kreditinstitut hat pantforskrivits fastighetsinteckningar om
sammanlagt 367 946 tkr, Alla skulder forfaller inom fem &r. Bolaget avser att forldnga eller ligga om

krediterna.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

<o £ e . L]
TR b e BN AR ST T b Wit 8 0T e o A e e, . 1 LT T o T T3 T T b e T e b e e A T S T LivnchbiFrumirlt
“ ~E - -

Uppluphia personalkostnader 948 821
Upplupna rintekostnader ﬁ 38 v- 94
Férutbetalda intikter 5266 4986
Ovriga poster | 28 - 28

6277 5929
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let

Not 21 Justering for poster som inte ingdr i kassaflo |
| - 2024-12-31 2023-12-31

10 191
135
10 326

Avskrivningar
Utrangering .

Not 22 Stiillda sikerheter | | _
2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar s 367 946 372 946
367 946 372 946

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Efter en uppsédgning av en gruppbostad i fastigheten Gardsfogden 1 komm
bostider att pdbdrjas under 2025,
Byte av ldssystem ska utforas i fastigheteriia Balladen 6 samt Hera 1.
IMD-mitenheter ska uppgraderas frdn 2G/3G till 4G/5G da 3G-niitet succesivt kommer stingas ner efter

2025,

et en ombyggnation till

Styrelsen bedémer att oroligl

éterna 1 omvérlden fortfarande skulle kunna fd en negativ effekt pa
gsliget gir det dock inte att bedéma hur stor effekten kan bli,
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en kommer att foreliggas pa Arsstimma for faststillelse,

iﬁ

s Resultat- och balansridkr
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Till bolagsstémman i FinFast Aktiebolag
Org.nr. 566387 - 1269

Rapport om arsredovisningen

titalanden

Jag hor utfért en revision av &rsredovisningen for FinFast
Aktiebolag fér dr 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovieningen upprattats § enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i olla viisentligo avseendern
réittvisande bild av FinFast Aktiebolags finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiello resultat och kassafléde
fér &ret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r
forenliy med &rsredovisningens dvriga delar,

Jog tillstyrker dErfdr ottt bologsstdmmon  foststéller
resultatriikningen och balonsrékningen.,

Grund fér uttalanden

Jag hor utfért revisionen enligt International Standords on
Auditing (ISA] och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
desso stondarder beskrive nGrmare | ovanittet Revisorns ansvar,
Jag dr obercende | forhdllande till FinFast Aktiebolog enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetisko
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser attde r %}ﬁﬁ%ﬁm%m’iﬁ jog har inhBimtat &r tillrdckligd och

dndomalsenliga som grund fir mina uttolanden.

Styrelsens och verkstillunde direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
ott drsredovisningen upprattas och ott den ger en rittvisonde bild
enligt &rsredovisningslogen.  Styrelsen och  verkstéllande
direkttren onsvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer
dr nédviindlg for ott dppritta en &rsredovisning som inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
wgwtﬁghﬁw eller misstag,

Vid uppriittondet ov 8rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets férméiga att
fortstitta verkedmheten, De upplyser, nir s& &r tillampligt, om
forhGllonden som kon péverka férmbgon ottt  fortsétie
verksdmbetan och att onviindo ontogondet om fortealt drift.
Antagandet om forts

satt drift tillimpaos dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktiiren ovser ott likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte hor ndgot realistiskt alternativ till att géra
nigot av detta,

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvide
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentligo
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och ott lmno en revisionsberfittelse som innehdller mina
uttolanden, Rimlig séikerhet 8r en hig grod av sBikerhet, men or
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 154 och god
revisionssed | Sﬁg&ﬁgﬁ alltid kommer ott upptéicka en visentlig
telaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsommons rimligen kan f8rvéntas paverko de
ekonomiska beslut som onviindare fottor med grund
argredovisningen, |

Som del av en revision enligt ISA anviinder jog professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllhing under helo
revisionsn, Dessutomn:

» identiflerar och beddmer jug riskerng fér viisentlige
feloktigheter | drsredovisningen, vore sig dessa beror pd
cegentligheter  eller misstog, utformar och  utfér
granskningsdtgéirder blond annct utifrén dessa risker och
inhiimtar revisicnsbevis som &r tillrdckliga och éindamélsenliga for
ott utgbra en grund fér mina uttalonden. Risken fér att inte
upptiicka en vasentlig felaktighet till filid av osgentligheter &r
hogre dn for en wvisentllg feloktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kon innéfotta agerande | maskopi,

forfalskning, avsiktligo uteldmnanden, felaktig information eller

Gsidostittande av intern kontroll,

o skaffar jog mig en forstéelse ov den del av bolagets intermnc
kontroll som har betydelse 6r min revision f8r ott utformo

granskningslgtirder som &r lomplign med hansyn  till

omstiindigheterna, men inta fér att uttolo mig om effektivitetan |

den interno kantrollen,

+ ubviirderar jog lampligheten | de redovisningsprinciper som
arwinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningat.

» dror jag en slutsats om lmpligheten | att styrelsen och
verkstéllonde direktSren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Greredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nfigon visentlly osbkerhetsfoktor som ovser sfidang héindelser
eller férhéllonden som kan leda tll betydande tvivel om bolagets
frmago ott fortsiitta verksamheten. Om jag dror slutsatsen att
det finns en visentliy ostkerhetsfaktor, médste jag |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd& upplysningarna |
&rsredovisningen om den vésentliga ostikerhetsfoktorn eller, om
sodong upplysnin

g3

qor &r otillrdckligo, moditiera uttalondst om

arsredovisningen, Mina slutsotser boseras p& dé revisionsbevis

Eoim fiﬁ&-?ﬁmtm fram till datumet for ?ﬁ;&ﬁﬁiﬁmﬁﬁf&ﬁﬁm% Dock kan
tromtida hiindelser eller forhallanden gora ott ett bolag inte langre
kan fortsttta verksamheten, | R

L R
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» ulvlirderar jog den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i %mm:&ﬁwmmam o] b’émé umi&gmmgmm; peh
om &rsredovisningen aterger de ummmfmﬂ tronsaktionerna
ach hiindelserna pb ett sttt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

‘Rapport om andra krav enligt lage
férfattningar

ir och andra

Uttalanden
Utsver min revision av &rsredovisningen har jog Gven utfért en
revision av styrelsans och verkstéllande direktérens férvaltning for
FinFast Aktiebolag fér ar 2024 mmt av férslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst elle 3"

Jag tillstyrker ott hﬁlﬁgﬁ%iﬁmmﬂ disponerarr vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberéittelsen och  beviliar  styrelsens
ledamiter och wverkstdllande direktfren oansvorsfihet for
réikenskapsaret.

Grund f&r uttalanden

uﬁﬁg har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvor enligt denno beskrivs niirmare | avsnittet Revisorns ansvar,
q}ag dr oberoende E’fﬂ?‘héﬁﬁﬂdﬂ E Fmﬁﬂs*& Aktiebolog enligt god
revisorssed | Sverige och hor | Bwigt fullgjort mitt yrkesetisko
ansvor enligt dessa krav,

Jog anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillréickliga och
tndoméisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktsrens ansvar

Det &r styrelsen som hor ansvorel f5r forelaget tl dispositioner
betréffande bolagets vinst ellér farlust, Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvorlig med héinsyn till de krov som bolagets verksomhetsort,
omfattning och risker staller ph storleken av b Iﬁ%gmﬁ egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i g

Styrelsen ansvarar f8r boldgets orgonisation och 'f%mﬁmww av
bolagets angeligenheter. Detta . innefottar blond wnnot ott
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och ott tillse
att bolagets organisation &r utformad s& ait bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleros p& ett betryggande stt, Verkstdllande

direktoren ska skiita den l6pands férvaltringen enligt styrelsens

2(2)

riktlinjer och anvisningar oth blond annat vidto de &igﬂ sﬁm SO
m nbdviindiga f8r ‘att bolagets. boktdring ska fullgs

Sverensstmmelse med log och f6r ott mmﬁ%ﬁfwi‘m ragm ﬁkﬂ
ammg pd ett betryggande sttt

Emmmw ansvar

Mitt mél M%‘ﬂﬁﬁﬁdﬁ revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

uttalonde om onsvarsfrihet, ér ott inhamito mws@mhﬁmﬁﬁ fér ott

med en rimlig grad av sbkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktSren i nfigot viisentligt
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«  foretagit négori Gtghrd eller gjort slg skyldig til néigon

forsummelse som kon féranleda erstttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* ph ndgot annot st haridiat i strid med aktiebolagslagen,
Srsredovisringslogen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget tll dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttolande om detta, &r

att med rimlig grod oy sikerhet bedtmo om forslaget ar farenligt
med aktiebolagslogen,

Rimlig stikerhet dr en hiig
att an revision som utférs enligt god revisionssed § Sverige ollitid
kommer oft upptGcko atgdrder eller fGrsummelser som kaon
faranleda ershitiningsskyldighet mot bolaget, sller ott ett farslag
till ﬁ%mmﬁﬁm ner av bolagets vinst eller férlust inte &r fore niagt mﬁ

Som en d&éﬁ av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instélining under helo revisionen.. Gronskningen ov
f8rvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig fréimst pa revisionen av rétkenskaperna. Vilka
ﬂﬁk@mmﬂﬁda granskningsatgtirder som utférs baseros pd min
professionella  bedBmning med utglngspunkt | risk . och
viisentlighet. Det innebiir ott jag fokuserar granskningen pé
sadana Gtgdrder, omrdden och farhallonden som arvisentliga fér

wverksomheten och dar ovsteg och Gvertriidelser skulle ha stirskild

betydelse f6r bolagets situation, Jog gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlog, vidtogna &tgdrder och andra

forhallonden som ar relevanta f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet.

n uwﬁmﬁw fﬁr m%té mm'ﬁﬁmﬁ tf:am ﬁ%gmlwﬁa fﬁfﬁ!ﬁg &5?5

gmmkm ﬁ%;gmﬁwm mﬂiwm&;ﬁ gtﬁ;mr&" somt Eﬂ: urval av
underlogen for detta f6r att kunno bedbmo om forslaget dr

fisrenligt med oktiebolagslogen.
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grad ov stikerhet, men ingen garanti fér
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