I'SY edovisning

Index Real Estate Sweden 2

559288-5213

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Index Real Estate Sweden 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06- 1% .
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

origiﬁ:al_en_,
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for rakenskapsaret 2023

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sédte i Stockholm kommun i Stockholms Ién.

Bolaget ska bedriva Fastighetsutveckling samt tastighetstérvaltning och ddarmed torenlig verksamhet.

Vﬁse'ntl‘iga hﬁndelser UndEr rﬁkenskapsﬁret

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Index Real Estate Sweden AB med org.nr 559292-4749. Index Real Estate Sweden AB
som i sin tur dgs av Index Real Estate Sweden 4 AB org.nr 559288-5197.

Index Real Estate 4 AB dgs till 95% av Index Invest International AB (Publ) med org.nr 556561-0770
Koncernredovisning har uppréttats av Index Invest International AB (Publ).

Index Real Estate 4 AB till 5% av Twopence AB med org. nr 559345-2732.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21

(13 man)
Resultat efter finansiella poster -10 621 - 959 20
Balansomslutning 31 065 36 300 44
Soliditet (%) 0,1 27,6 794

Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 10 769 748 -785 494 10 009 254
Disposition enligt beslut av
grsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -T85 494 785 494 0
Erhéllna aktiedgartillskott 650 000 650 000
Arets resultat -10 621 232 -10 621 232
Belopp vid arets utgang 25000 10 634 254 -10 621 232 38 022

« Signerat 2024-06.17 20:43:52 UTC Oneflow ID 7703046
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 634 254
arets forlust -10 621 232
13 022

disponeras sa att
iny rdkning Sverfores 13022
13 022

« Signerat 2024-0617 204352 UTC
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2022-01-01

...... -2023-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

e

-9 340 259

-1 116 000
-602 825
-1 280 973

8213 656
-8 213 656

-8 213 656

-800 000

304 256
249 760
-745 503

Resultat efter finansiella poster -10 621 232 -8 959 160

0 8 173 666

Bokslutsdispositioner 6 _ o _
-10 621 232 -785 494

Resultat fore skatt

Arets resultat 10 621 232 -785 494

+ Signerat 2024-06-17 20:43:52 UTC
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag

Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

— 0

Y

Summa anliaggningstilleangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 11
Fordringar hos intressetoretag och gemensamt styrda

foretag ' ' 12

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 13
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2024-06-17 20:43:52 UTC

2023-12-31

7 900 000
3 832 500
5 000 000
16 732 500
16 732 500

650 000

13 682 273
14 332 273

14 332 273

31 064 773

25 000

10 634 254

10 621 232

13 022

38 022

31 001 751
0

25 000
31026 751

31064 773

4 (9)

2022-12-31

8 655 000
2 682 500
5 000 000
16 337 500

11794 422
19 965 088

19 968 088

36 305 568

25 000
25 000

10 769 748
-785 494
9984 254
10 009 254

26 183 959

12 500
26 296 334

36 305 583
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredowsnmgen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredowsnmg
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Kundfordrmgar OCh kﬁrtfnsu ga fordﬂngar redovisas som omsattningstill gangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad Over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom Gverensstimmer vid fortallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbéetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter _ _ _
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riikenskapsar samt den del av tidigare riikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Bolaget tillampar de littnadsregler som géller for mindre bolag och upprittar ddrmed ingen
kassaflodesanalys.
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Nvckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedommngar uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som un_der Ladande emstand:l gheter anses vara rlmhga Resultatet av dessa anvands for att bedoma de

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023E '2022

Nedskrivningar, Index Real Estate Sweden 3 AB -1 000 000 -300 000

Nedskrivningar, Nest Residence AB -116 000 0
-1 116 000 -800 000

2023 2022
Ovriga ranteintikter 437 851 304 256
437 851 304 256

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader till koncernfGretag -002 825 -249 760
-602 825 -249 760
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Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Erhallna koncernbidrag fran Djurgardsbrunns Tennis AB

8 173 666
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Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden & 655 000 0
Inkop 361 000 9 455 000
Nedskrivning -1 116 000 -800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 900 000 8 655 000

Utgaende redovisat viirde 7 900 000 8 655 000

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar varde
Index Real Estate Sweden 3 AB 100 100 250 5235 000
Kanalstaden Osteraker AB 100 100 S00 605 000
Index Kista Ang Holding AB 100 100 50 000 2 050 000
Nest Residence AB 60 60 60 000 10 000
7 900 000

Org.nr Sate Eget kapital Resultat

Index Real Estate Sweden 3 AB 559288-5221 Stockholm 4848 571 -605 463
Kanalstaden Osteraker AB 559068-5797 Stockholm 75 690 -231 100
Index Kista Ang Holding AB 559122-5916 Stockholm 1616413 200717
Nest Residence AB 559362-4561 Stockholm 25128 -36 147

Not 9 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 682 500 U
Inkop 1 150 000 2 682 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 832 500 2 682 500

Utgdende redovisat viirde 3 832 500 2 682 500

o Signerat 2024-06-17 204352 UTC
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Kapital- Rostratts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar virde.
Playce AB ¥ b, 33,3 2 000 2 400 000
Playce Ett AB 3373 333 100 220 000
Sollentuna Traversen AB 50 50 125 1212 500
3 832 500

Org.nr Site Eget kapital Resultat
Playce AB 5569

70-5915 Stockholm 1017 038 -1571 559
Playce Ett AB 559256-6425  Stockholm 386 857 38 353

Sollentuna Traversen AB 559365-1051 Stockholm 2 054073 334— '-

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Index Real Estate Sweden AB 650 000 4§
Djurgardsbrunns Tennis AB 0 & 173 666
650 000 8 173 666

Not 12 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Playce AB
Playce Ett AB

Not 13 Skulder till koncernforetag

13 625 864
56 409
13 682 273

2022-12-31

11739 921
54 501
11 794 422

Bolagets likvida medel ingar i ett gemensamt koncernkonto 1 Index Invest International AB (publ) hos
Nordea Bank, med ett separat underkonto. Tillgodohavanden respektive krediter pa kontot redovisas som

kortfristig koncernfordran eller koncernskuld.

Index Invest International AB
Index Real Estate Sweden AB
Kanalstaden Osteraker AB

Nest Residence AB

+ Signerat 2024-06-17 20:43:52 UTC

2023-12-31

21 329 092

91311 659

250 000
111 000
31 001 751

2022-12-31

18 317 148
7716811
150 000

0

26 183 959
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Not 14 Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Sollentuna Traversen AB 0 99 875
0 99 875

""" 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 25 000 12 500

Not 16 Stallda sakerheter

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har, tillsamands med ovriga digare, silt aktierna i Playce Ett AB, org.nr 5592566425 till Playce
AB, org.nr 556970-5915.

Bolaget foljer noggrant utvecklingen i omvirlden for att sdkerstilla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Haraldsson Kresteen Hanna
Verkstillande direktor iS‘tyr@l_seledamot.

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

erat 2024-06-17 20043:52 UTC




Namn returnierat fran Svenskt B

Richard Haraigsson

Leversnskanah bpost

Laveraniskansl £-0081

NMame returmerat fron Svensht Bankdl): MAGNLIS THORLANG

Magnus Thorling

Aukiorserad revisor

Leveranskanah bpost
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Revisionsberattelse

'Tlll bolagsstamman | Index Real Estate Sweden 2 AB, org.nr 558288-5213

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Index Real Estate Sweden 2 AB for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Index Real Estate Sweden 2 ABs finansiella stallning per-den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Index Real Estate.
Sweden 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Index Real Estate Sweden 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvanmg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att-géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sékerhet om huruvida arsredwlsnlngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehallervara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
:vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredovnsmngen

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredw:smngen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

dlrektorens forvaltmng for Index Real __state Sweden 2 AB f0r ar 2023 sar'nt av forslaget tlII d|3p0$it|0ner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | torvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

o Signerat 2024-06-17 20:40:35 UTC
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Index Real Estate Sweden 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

S’tyre_l_saens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehoy, likviditet och s_tal.l.n.l_ng: I Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, -och att tillse ‘att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som-ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

"'V'ér’t mé’l ’b'etré’ffande revis’i’cnen av ftirval‘tningen @ch dérmed 'vér’t 'uttalande om ansvarsfrihet ér a’tt Inhamta

-verkstalland,e d_l_re.kto.r_.e_n_ | na_g_.ot vasentllgt ._av_s.:e_en_de.

® fﬁretagit négan ét’gérd el"ler gj'orl: sig sky’ldig till nagon férsummelse som kan féranleda

Vart mal betraffande revisionen av-férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller-férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog graa av sakernet, men ingen garantl for att en revision som utiors enligt god
revns:onssed [ Svenge alltld kammer at't upptacka atgarder eller fcrsummelser sOmM kan faranleda

'forenhgt med aktlebalagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

C)-hfr’l_iﬁn"gs PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Magrus Thoring

Sulkioriesran revior
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