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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten |
Bolagets verksambhet ir att kopa, forddla och forvalta fastigheter.

Gunnar Lovgren Fastigheter AB f6rvaltar utéver koncemens egna fastigheter dven 8st fastigheter som dgs av Gunnar Lovgren
Férvaltnings-koncernen.

Totalt f6rvaltar Gunnar Lovgren Fastigheter AB 20st fastigheter om totalt ca 41 500 kvm. For ytterligare information se vér
hemsida: www.glfastigheter.se

Foretagets sate ar Goteborg, Vistra Gotalands lan.

Flerarsjamforelse*

| 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 22 801 113 22 106 320 21 015 887 20754 577 20475 840
Res. efter finansiella poster | 11433 795 8 462 252 -3791 073 16 320 925 g 980 001
Soliditet (%) 4,89 3,12 2,87 8,33 3,08

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Totalt d4ger Gunnar Lovgren Fastigheter-koncernen 12st fastigheter:

Lorensberg 59:6 (Gotabergsgatan 32)
B6 35:10 (Topeliusgatan 3)

Stampen 13:24 (Friggagatan 11 A B)
Stampen 19:19 (Gaverig 1/Friggag 29)
B6 13:7 (Daltorpsgatan 27 & 29)

Bo 33:15 (Jakobsdalsgatan 5-7)

Garda 67:1 (N Gubberogatan 28)
Sédvends 112:1 (Stabbegatan 25-35)
Kobbegarden 256:1 (Hyltegarden 15-89)
Vasastaden 6:8 (Karl Gustavsgatan 6-10)
Johanneberg 28:7 (Gibraltargatan 42)
Johanneberg 28:10 (Gibraltargatan 36)

Samtliga fastigheter 4r ombyggda och vil underhalina och betingar ett uppskattat fastighetsvirde om ca 1 000 miljoner.
Total yta ar ca 25 500 kvm.
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid érets ingang 1 000 000 10 020 000 -3 520 922 155 761 7 654 839
Resultatdisp. enl. beslut av |
arsstimma 155 761 -155 761 0
Arets vinst 4 653 255 4 653 255
Belopp vid drets utgéng 1 000 000 10 020 000 -3 365 161 4 653 255 12 308 093
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad forlust ; -3 365 162
arets vinst 4 653 255
1288 093
Styrelsen foreslar att
1 ny rékning dverfores 1 288 093
1288 093

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

‘(")vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Avkastningsskatt kapitalforsakring

Forandring vérde finansiella anl.tillg o kf plac
Réinteintdkter

Ranteintakter koncerninterna

Réntekostnader

Réantekostnader koncernintérna

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sidadav 12

2024-01-01
2024-12-31

22 801 113
4 046 801

+2023-01-01

2023-12-31

22 106 320
. 9416175

26 847 914

-7 273 490
-1 408 232
-4 787 374
-1 763 692

0

27 522 495

-7 481 453
-1 400 895
-4 932 165
-2 215 568

-6 660

-15 232 788

11 615 126

1 157 409
-144 870
2765 070
305 498
4760 712
-7 871 307
-1 353 843

-16 036 741

11 485 754

-3 845 667
-110 792
4 990 045
187 571

5 009 721
~7733 182
-1 521 198

-181 331

11 433 795

2 524 000
-8 478 000

-3 023 502

8 462 252

2 098 850
-9 825 863

-5 954 000
5 479 795

-826 540

-7 727 013

735 239

-579 478

4 653 255

155 761




Gunnar Loveren Fastigheter AB
Org.nr, 556165-0408

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga tordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

$ W

oo ~3 O i
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2024-12-31

80 818 434
725 350

[

2023-12-31

82 135 687
174 786

81 543 784

10 192 000
104 361 665
18 192 695
13 600 000

82 310 473

10 192 000
106 645 407
12 272 380
13 341 711

146 346 360

227 890 144

40 944
741 726
14

742 028

142 451 498

224761 971

285 484
988 296

0
615 246

1524 712

21 956 404

1 889 026

18 338 293

21956 404

23 481 116

251 371 260

18 338 293

20 227 319

244 989 290



Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

BALANSRAKNING | - 2024-12-31 . - '2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital | -
Aktiekapital | 1 000000 - .+ 1000000
Uppskrivningsfond 9 10 000 000 ~ 10000 000
Reserviond 20 000 20000
Summa bundet eget kapital 11 020 000 11 020 000
Fritt eget kapital -

Balanserat resultat -3 365 162 -3 520922
Arets resultat 4 653 255 - 155761
Summa fritt eget kapital 1288 093 . -3 365 161
Summa eget kapital 12 308 093 7 654 839
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 202 988 000 202 988 000
Skulder till koncernforetag 31277214 29 502 619
Summa langfristiga skulder 234 265 214 232490619
Kortiristiga skulder

Foérskott fran kunder 1 886 224 1610 391
Leverantorsskulder 1236 938 1 302 288
Ovriga skulder 520 457 725 228
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 154 334 1 205 925
Summa kortfristiga skulder 4 797 9353 4 843 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 371 260 244 989 290
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad ] enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oférdandrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
(_?vriga tillgangar, avsattningar och skulder ’
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning -

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Tillgangarna skrivs av limjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader | 20-80
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde ar lagre én
dess redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beriknas nuvérdet av de framtida kassafloden
som tillgdngen vantas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvinds dr fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedomningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skil som lag till grund {6r berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagdngshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver
leasingperioden.
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

NOTER

Finansiella tilleangar och skulder *
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran

anskaffningsvardet) 1 BFNAR2012:1.

Redovisning i1 och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér {oretaget blir part 1
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen néir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte 14ngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskafiningsvirdet och nettoforsaljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellit till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag f6r eventuella nedskrivningar och med tilligg f6r eventuella uppskrivningar.

Réntebirande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Vid virdering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
toretagets finansiella instrument som innehas or riskspridning inga 1 en vardepappersportfol; och
virderas darfor som en post.

Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivréinte-
metoden.

Sakringsredovisning

Séakringsredovisning tillimpas endast d& det finns en ekonomisk relation mellan sidkrings-
mstrumentet och den sikrade posten som 6verensstammer med foretagets mal for

riskhantering. Dessutom kravs att sikringsforhallandet f6rvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sdkringen har identifierats samt att sdkringsférhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sidkringen adr dokumenterade senast nér
siakringen ingas.

Sakring av rianterisk

Rénteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk 1 rantebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintikt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska inneborden av sékringen och skulden 4r densamma som om skulden i stillet hade
tagits upp till en fast marknadsrinta nar sikringsférhallandet inleddes.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, genemsamt styrda foretag och foretag med dgarintresse i

Andelar 1 dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och fGretag det finns dgarintresse i
redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade nedskrivningar.
I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvérvet.
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408 L

NOTER

Ersdtiningar till anstallda
Erséttning till anstédllda efter avslutad anstéllning
Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller

ol formansbestdmda.

¢)

Ly

) Vid avgiftsbestimda planer betalas faststéllida avgifter till ett annat foretag, normalt ett

;El forsakringsforetag, och foretaget har inte lingre nagon forpliktelse till den anstillde nér avgiften ar
* ;;.\ betald. Storleken pa den anstilldes erséttningar efter avslutad anstillning dr beroende av de

e avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

|

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de 6verenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstillda. Foretaget bér 1 allt vasentligt dels risken att
ersdttningarna kommer att bli hogre an férvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgadngarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven
om tillgdngarna dr 6verforda till ett annat fGretag.

Avgifisbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt tor innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:
- En mojlig torpliktelse som till {6]yd av intraffade hdndelser och vars férekomst endast kommer att

bekriiftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom fGretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig torpliktelse till {61jd av intrdffade hiandelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.
Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har pdverkat foretagets aktuella skatt.
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr, 556165-0408

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Medelantal anstallda

Medelantal anstallda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

InkOp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsviardet {0r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirde

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

NotS Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Aktier 1 Gunnar Lovgren Fastigheter Goteborg AB

556052-6575
100%
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2024

2,50
2024-12-31

105 730 058
316 673

2023

6,00
2023-12-31

96 079 541
96503517

106 046 731
-23 594 371
-1 633 926

105 730 058
-22 012 277
-1 582 094

-25 228 297

-23 594 371

80 818 434

56 572 672
24 245 762

82 135 687

57 889 925
24 245 762

80 818 434

414 300 000
199 249 000

2024-12-31
3 853 267

739 082
-97 920

82 135 687

414 300 000
199 249 000

2023-12-31
3778 131

75 136
0

4 494 429
-3 678 481
39 168
-129 766

3 853 267
-3 045 007
0

-633 474

-3 769 079

-3 678 481

725 350

2024-12-31

192 000

174 786
2023-12-31

192 000

192 000
10 000 000

192 000
10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 192 000

10 192 000




Gunnar Loveren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskafiningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga vardepappersinnehay

Vardepapper
Finansiella instrument, aktier
Nedskrivn finansiella anl.tillg o

kf placeringar

2024-12-31

106 645 407
46 141
-2 329 883

2023-12-31

123 800 636
0

-17 155 229

104 361 665

106 645 407

104 361 665

2024-12-31

19 523 596

-1 330 901

106 645 407

2023-12-31

16 110 062

-3 837 682

18 192 6935

P4 balansdagen uppgar marknadsvirdet pa vardepappren till 18 192.695 kronor.

Ingaende anskafiningsvirde

InkéGp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Slag av fordringar
Kapitalforsdkring
Nedskrivning finansiella
anl.tillg o ki placeringar

Ingaende anskatiningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

16 110 062
9 276 563
-5 863 029

12 272 380

27 550 821
20 036 045
-31 476 804

19 523 596
-3 837 682
502389

2 004392
0

16 110 062
-8 712 969
6 136 274

0

-1 260 987

-1 330 901

-3 837 682

18 192 695

2024-12-31

13 600 000

O .

12 272 380

2023-12-31

13 600 000

-258 289

13 600 000

13 600 000

13 341 711

13 600 000

13 600 000
-258 289
258 289

13 600 000
-373 047
114 758

0

-258 289

13 600 000

2024-12-31

10 000 000

13 341 711

2023-12-31

10 000 000

10 000 000

2024-12-31

234 265 214

Fastighetslanen omforhandlas arligen men reell forfallotidpunkt dr senare dn 5 ar.
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10 000 000

2023-12-31

232490 619
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-04038

NOTER

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Not 12 Eventualforpliktelser

Borgenjorbindelse till forman for koncernforetag
Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg

Samuel Ling

Verkstillande direktor
2025-05-19

Fredrik Jenefeldt Anna Jenefeldt

2025- 05 2025-05-19

—
r-r gen

2025-05-19
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Gunnar Lévgren Fastigheter AB, org. nr 556165-0408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av érsredovisnihgen for Gunnar Lévgren Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Gunnar Lévgren Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovishingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Var ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gunnar Lévgren Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig
foér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren f6r bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uftalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vidsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihrande

upplysningar,

— drar vi en slutsats om lampligheten I att styrelsen och

verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha&mtas fram till datumet f6ér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre Kan forisétta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister t den interna Kontrolien som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Gunnar
Lovgren Fastigheter AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Gunnar Lévgren Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Gotebprg den 19 maj 2025

H
Aukioriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstaliande direktdren ska skéta den I6pande forvaitningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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