Arsredovisning

for
Norrkoping Hofjarilen 1 AB

5359414-6499

Rikenskapsaret

2022-12-22 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norrkoping Hofjdrilen 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2024-04-19. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

Johan Claesson
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Styrelsen f6r Norrk6ping Hofjérilen 1 AB , med séte i Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-12-22 —2023-12-31, vilket 4r foretagets forsta verksamhetsér.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver handel och f6rvaltning av fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet. Bolagets
forvaltning har skotts av personal anstéllda 1 koncernféretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén UB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret, genom fusion av helégt dotterbolag, fusionerats med dotterbolaget Norrkoping
Hofjérilen 1 AB, org. nr 559215-5336. Detta innebiér att dotterbolaget Norrkdping Hofjérilen 1 AB, org.
nr 559215-5336, med dess samtliga tillgdngar och skulder, har uppgétt i bolaget.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Mapon Fastigheter AB 250 250
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

Nettoomsétining, 881

Bruttovinst 34

Resultat efter finansiella poster -303 —_—

Soliditet (%) 30,5

Uthyrningsgrad (%) 76

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 23 25
Erhallna
aktiedgartillskott . 3 890 3 890
Fusion 100 100
Arets resultat -127 127

Belopp vid arets utgang 25 3 989 -127 3 887
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 3989182
arets forlust -127 497
3 861 685

disponeras sa att
i ny rikning overfores 3 861 685

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Forvaltningsintikter ]
Driftskostnader 2
Underhall

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3, 4
Bruttoresultat

Forvaltnings- och administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Ovriga finansiella poster 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Arets resultat

2022-12-22
-2023-12-31
(13 man)

881
-409
-378

~117

64
-204

-185
-302

185
-117

-10
-127
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Balansrikning Not 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggning 8, 9 12 516
12 516
Summa anliggningstillgangar 12 516

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 ‘.

220
Kassa och bank 0
Summa omsittningstillgangar 220

SUMMA TILLGANGAR | 12 737
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Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

25
25

3 989

-127
3 862
3 887

10
10

5910
183
2578
... 116
37

16

8 840

12 737
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Noter
(Tkr)

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofdréndrade jimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna petiodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) for koncernens rdkning. Dessa
anvinds for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an, Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB 10r sékring av 1dn med r6rlig rénta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad 1 bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och ndgon omvirdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget 4r ett helégt dotterféretag till Mapon Fastigheter AB, org nr 559215-8769 med site i Kalmar,
vilken ingér i en koncern dédr CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med s#te i Kalmar upprittar
koncernredovisning t6r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med site 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning f6r den st6rsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Hyresintikternas fordelning

2022-12-22
-2023-12-31
Lokaler 849
Erhéllna statliga bidrag 32
881

Not 2 Driftskostnader
2022-12-22
-2023-12-31
Fastighetsdrift 173
Vatten och avlopp, el, uppvirmning 236
409

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvdrde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i
det enskilda fallet tillimpas f6ljande avskrivningsprocent:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme, grund, dvervirden 1%,
Stomkomplettering/innerviggar, fasad, fonster, virme,

sanitet 7 o,
Yttertak, el, inre ytskikt bad (végg och golv) 2,5 %
Ko6ksinredning 3,3 %
Transportanléggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 5 0/
Inre ytskikt kok (vdgg och tak), vitvaror, styr, dvervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5.10 %
Immateriella tillgangar 10-20 %

Maskiner och tillgangar 20 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

Not S Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader
Interna administrationskostnader

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfGretag
Ovriga riantekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

2022-12-22
-2023-12-31

73
73

2022-12-22
-2023-12-31

37
60
96

2022-12-22
-2023-12-31

44

45

2022-12-22
-2023-12-31
10

10

8 (10)
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden fusionerat bolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar fusionerat bolag
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt vérde

Not 9 Ankiggningsfastigheter

Hofjérilen 1, Fjérilsgatan 47, Norrkdping

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen

2023-12-31

12 967
12 967

-376

=75
-451

12 516

12 516
3974

Ytor m2
Totalt

1318
1318

2023-12-31

2023-12-31

5> 910
3 910

9 (10)

Lokaler
1318
1318

Rantederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets lan har tecknats med koncernforetag.

Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 5,5 Mkr

(0). Anskaffningsvérdet for dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvérdet pé balansdagen dr 0,12

Mker (0).
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyresfordringar

Not 13 Stéillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Viasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

2023-12-31

[3
16

2023-12-31

8 500
8 500
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Bolaget bytte namn till NorrkGping Hofjérilen 1 AB 2024-01-16. Tidigare hette bolaget CA Kavatena nr

7 AB.

Kalmar denf26 mars 2024

Johan/Claesson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

LN

Lind¥-Marig¢” Emilsson
Auktoriserad revisor




Building a better
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Norrkoping Hofjarilen 1 AB, org.nr 559414-6499

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Norrkdping
Hofjarilen 1 AB for ar 2022-12-22 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Norrkdping Hofjarilen 1 ABs
finansiella stédlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Norrképing Hofjérilen
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandiq for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltdmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndagot realistiskt
alternativ til att gora nagot av detta,

Reavisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtteise som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av s3kerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstaq och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Agtnber tremoaf Ecnst 4 foung Global | rsited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdOdme och har en professionellt skeplisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utqéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre 8n fOr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta aqerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utfarma
granskningsatgarder som #&r {dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

s drarvien slutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vidra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Norrképing Hoéfjdrilen 1
AB for ar 2022-12-22 - 2023-12-31 samt av forslaget ¢ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi ftillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
farstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Norrképing Hofjarilen
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrefsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betraffande holagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksambetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansyar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd hagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Amemnsr brm et Dinsl % fguny Glotad L uprirad

Rimiig sékerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farsiag till dispositioner av bolagets vinst eller {6riust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsadtgérder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2024

s

Lin a-Marlﬁ Emilsson
Auktoriserad revisor
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