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Styrelsen for Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro AB upprittar foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver byggentreprenad samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets egna byggverksamhet har fasats ut under foregdende &r och bolagets verksamhet
avser nu projektbolag for nya samt redan dverldmnade projekt.

Bolaget redovisar en forlust for rikenskapsaret vilket till stor del har uppkommit pa grund av
tillkommande kostnader for att fardigstélla projektet Fjéllgldntan i Sélen dér den litauiska
husleverantoren inte har fullgjort sina ataganden.

Bolaget har balanserat upp projektkostnader samt kostnader for forstudier kring tva framtida
projekt i Orebro, ett i Torsjo samt ett i Hovsta. Status for Torsjo dr att bygglov har vunnit laga
kraft i augusti 2022 och byggstart véntas inom tva ar fran det och for Hovsta har ansdkan om
bygglov ldamnats in for godkdnnande. De balanserade kostnaderna kommer dérefter kunna
faktureras till de aktuella bostadsréttsforeningarna.

Bolagets egna kapital har varit forbrukat. I enlighet med utstélld kapitaltackningsgaranti har per
20221231 ett aktiedgartillskott bokforts for att &terstdlla kapitalet genom konvertering av tidigare

inlanade medel.

Bolaget har per 2023 ingen personal.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5097 61310 196 399 144 230
Balansomslutning 15 787 22 803 62 847 81934
Resultat efter avskrivningar -3 541 -8 646 1455 761
Rorelsemarginal (%) -61 -14 2 0

Soliditet (%) 3 8 7 5
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 14 740 386 -13 052 803 1737 583
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning -13 052 803 13 052 803 0
Erhallna aktiedgartillskott 3100 000 3100000
Arets resultat -4 343 336 -4 343 336
Belopp vid arets utging 50 000 4 787 583 -4 343 336 494 247

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 13 300 000 (10 200 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4787 583

arets forlust -4 343 336
444 247

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 444 247
444 247

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 5097476 61 309 620
Foréndring av lagervaror under tillverkning, férdiga
varor och pagéende arbete for annans riakning 1 705 832 -35 164 806
Ovriga rorelseintikter 46 417 205 398
6 849 725 26 350 212
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -5 343 109 -27 397 831
Ovriga externa kostnader -2 672 513 -4 945 224
Personalkostnader 2 -1772 614 -2 443 885
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -554 954 -185 666
Ovriga rérelsekostnader -47 119 -23 752
-10 390 309 -34 996 358
Rorelseresultat -3 540 584 -8 646 146

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgdngar 3 -641 223 -4 120 338
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 135 853 4067
Réntekostnader och liknande resultatposter -297 382 -290 386

-802 752 -4 406 657
Resultat efter finansiella poster -4 343 336 -13 052 803
Resultat fore skatt -4 343 336 -13 052 803

Arets resultat -4 343 336 -13 052 803



Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro AB
Org.nr 556978-1684

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

93]

2022-12-31

S

6 390 000

307 418
6 697 418
6 697 418

772 857
0

1558
2743 573
3425443
829 308
7772739

1316 968
9 089 707

15 787 125

4(12)

2021-12-31

598 573
598 573

7765 000

340919
8105919
8704 492

1 050 470
3468 438
221 139
2757933
3315126
1305512
12118 618

1 980 096
14 098 714

22 803 206
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Fakturerad men ¢j upparbetad intékt
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

4787 583
-4343 336
444 247
494 247

2380 000
2380 000

692 445
692 445

500 004
2210772
7 665 529
1 039 136

0

804 992

12 220 433

15 787 125

5(12)

2021-12-31

50 000
50 000

14 740 386
-13 052 803
1 687 583
1737 583

2400 000
2400 000

1 955 343
1955 343

500 004

6 096 410
0
5585983
1595515
2932 368
16 710 280

22 803 206
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Piagiende entreprenadarbeten och liknande
Inkomster fran uppdrag pa 16pande rikning redovisas som intikt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhillas som en kostnad.

I balansridkningen jimfors redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intdkten utgoér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intédkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intikt enligt uppdragens respektive
fardigstéllandegrad, sa kallad successiv vinstavrékning. Fardigstdllandegraden faststills huvudsakligen
genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgédngspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestdllaren. Om det 4r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att verstiga den totala
uppdragsinkomsten frén ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i
resultatrakningen.

I balansridkningen jimfors redovisade intéikter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intdkten utgoér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intédkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.
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Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Virdering av finansiella tillgingar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hénforliga till forvérvet av tillgdngen. Finansiella omséttningstillgdngar
vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforséljnignsvérdet
pa balansdagen.

Ovriga fordringar som utgér omsittningstilgléngar virderas individuellt till det belopp som beriiknas
inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisnignstillféllet till anskaffningsavirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Réntebédrande finansiellaa tillgangar varderas till upplupet anskaftningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som dr direkt hianforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intrdffad hindelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet virderas avsittningar till den bista uppskattningen av det belopp som
kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pé balansdagen. Avséttningarna omprdvas varje
balansdag.

Avsittningen redovisas till nuvérdet av de framtida betalningar som kréivs for att reglera forpliktelsen.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstiillning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestéimda eller
forménsbestdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsékringsforetag, och har inte ldngre nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften &r betald.
Storleken pa den anstilldes erséttningar efter avslutad anstéillning &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse att ldmna de 6verenskomna erséttningarna till
nuvarande och tidigare anstillda. Foretaget bér i allt vésentligt dels risken att ersédttningarna kommer att
bli hogre dn forvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran
forvéntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgdngarna ér dverforda till ett
annat foretag,

Avgiftsbestdimda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestdmda planer
Foretag har valt att tillimpa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att avgifterna
kostnadsfors i resultatrikningen.
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I de fall pensionsforpliktelser har tryggats genom overforing av medel till en pensionsstiftelse redovisas
en avsittning i de fall stiftelsens formogenhet varderad till marknadsvarde understiger forpliktelsen. I de
fall stiftelsens formogenhet Gverstiger forpliktelsen redovisas ingen tillgéng

Koncernforhillanden

Foretaget ir heldgt dotterforetag till Lyckholmen AB, org nr 556947-1807 med site i Orebro.
Lyckholmen AB upprittar ej koncernredovisning med hinvisning till undantagsreglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
2022 2021

Medelantalet anstéillda 2 4

Not 3 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

2022 2021
Vinst vid avyttringar 0 760 000
Forlust vid avyttringar 0 -780 500
Nedskrivningar -641 223 -4 099 838

-641 223 -4 120 338
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende nedskrivningar

Forséljningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Avgéende fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

1319619

17 500
-211 132
1125987

-721 046

151 763
-138 488
=707 771

0
-418 216
-418 216

0

2022-12-31

10 123 000
1 590 000
-3 059 000
8 654 000

-2 358 000
694 000
-600 000
-2264 000

6 390 000

2022-12-31
340919
-33 501
307 418

307 418

10 (12)

2021-12-31

1758 574

0
-438 955
1319 619

-866 149
330 769
-185 666
-721 046

0
0
0

598 573

2021-12-31

13 216 000

0
-3.093 000
10 123 000

0
0
-2 358 000
-2 358 000

7765 000

2021-12-31
345 252

-4 333

340 919

340 919



Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro AB
Org.nr 556978-1684

Not 7 Upparbetad men ej fakturerad intikt

Upparbetad intdkt
Fakturerat belopp

Not 8 Avsiittningar

Ovriga avsittningar

Belopp vid érets ingang

Arets avsittningar

Under aret ianspraktagna belopp

Specifikation dvriga avsiattningar
Garantidtaganden

Not 9 Fakturerad men ej upparbetad intikt

Upparbetad intdkt
Fakturerat belopp

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Underskottsavdrag vars skattevérde ej
langre redovisas som tillgang

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
-5,11

-18,78
3,29
0,00

2022-12-31

3425 443
0
3425443

2022-12-31

2400 000
345 000
-365 000
2380 000

2380000
2380 000

2022-12-31

S

2022-12-31

S

2022-12-31

Belopp
-4 343 336

894 727
-222 079

-815 612
142 964
0

11 (12)

2021-12-31

5790 612
-2 475 486
3315126

2021-12-31

2910000
360 000
-870 000
2400 000

2400 000
2400 000

2021-12-31
111 845 578

-113 441 093
-1 595 515

2021-12-31

(e}

Procent
20,60
-6,52
-14,08

0,00

2021-12-31

Belopp
-13 052 803

2 688 877
-850 584

-1 838 293

0
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Not 11 Stillda sikerheter

Andra stéllda sdkerheter, bostadsritter

Not 12 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Kapitaltackningsgaranti har undertecknats fran det tillfélle eventuell kapitalbrist uppstér till och med det
att ordinarie bolagsstimma halls for rdkenskapsaret 2023.

Orebro 2023-05-16

Tomas Jonutis
Tomas Jonutis
Styreldeordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-16

Magnus Gustafsson
Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Petter Berggren
Petter Berggren

2022-12-31

6 390 000
6 390 000

2022-12-31

(e}

12 (12)

2021-12-31

7765 000
7765 000

2021-12-31

(e}



KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro AB , org.nr 556978-1684

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till
Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Industritornet i Orebro AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Fastighetsbolaget Industritornet i Orebro AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot



bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskoga 2023-05-16

Magnus Gustafsson
Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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