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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarntorget Fastighet AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-05 -o0?3
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med orginalen.
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Kvarntorget Fastighet AB
556691-9717

Styrelsen och verkstallande direktéren for Kvarntorget Fastighet AB far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning.
Fastigheten Orsa Jarnvagen 1 har fram till 2023-12-31 hyrts ut till hotell- och restaurangverksamheten

| systerforetaget ODIOS Orsa Jarnvagshotell AB.
Fran 1 januari 2024 ar hotell- och restaurangverksamheten utarrenderad till extern aktor.

Bolagets sate ar Uppsala.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100% av Odios Holding AB, org nr 556736-3600 med sate i Uppsala.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 091 1 900 1190 1204
Resultat efter finansiella poster -968 -3 064 670 -2 371
Balansomslutning 31 310 35 268 38 191 38 965
Avkastning pa eget kapital (%) -9% -36% -6% -19%
Soliditet (%) 44% 44% 46% 47%

Kommentar till flerarsoversikt: Omsattningen har dkat med ca 60% vilket beror pa att hyra har kunnat
faktureras utan hyressubventioner under aret.

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Balanserat Arets
Aktekapital Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 6 000000 11 546 291 -3 063 600
Disposition enligt besiut
av arets arsstdmma: -3 063 600 3 063 600
Arets resultat -704 606
Belopp vid arets utgang 6 000 000 8 482 691 -704 606

Forslag till vinstdisposition
Styrelse foreslar att {ill férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 8 482 691
Arets resultat 1 -704 606

7 778 084
disponeras sa att i ny rdkning 6verfores 7778 084

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

2019

434

-4 886
38 795
-33%
53%
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Resultatrakning

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintékter

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstilligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2 091 366
2 091 366
-1 065 622
0

-846 409
-1 912 031

179 334

3 381

-1 150 322
-1 146 941
-967 606
263 000

-704 606

-704 606

2022-01-01-
2022-12-31

1 899 995
0
1 899 995

-1 244 174

0
-903 579
-2 147 753

-247 758

0

9

-695 851
-695 842
-943 600
-2 120 000

-3 063 600

-3 063 600
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

22 674
22 674

25199 470

25 199 470

25 222 144

5 780 001
32 987
237 639
6 050 647
37 114

6 087 761

31 309 904

2022-12-31

36 270
36 270

25 995 216

25 995 216

26 031 486

8 498 699
183 130
236 536

8 918 415

67 933

8 986 349

35 017 835
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital:

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

6 000 000

8 482 691
-704 606
7778 084

13 778 084

16 935 293
16 935 293

209 118
65 798

312 000
0

9611
596 527

31 309 904

2022-12-31

6 000 000

11 546 291
-3 063 600
8 482 691

14 482 691

16 681 821
16 681 821

164 703
59 926

2 810 583
708 416
109 695

3 853 323

35 017 835
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Fastigheter 50 ar
Byggnadsinventarier 5-30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent
av balansomslutning.
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Not 2 Ovriga immateriella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 4 Langfristiga skulder
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Lan fran kreditinstitut

2023

638 000

68 000

-31 730

-13 596
-45 326

22 674

2023

29 188 219
37 066

0

29 225 285

-3 193 003
0

-832 813
-4 025 816

25 199 469

2023-12-31

12 385 411
12 385 411

2022

638000

68 000
-18 134

-13 596
~31 730

36 270

2022

29 093 055
95 164
0

29 188 219
-2 303 020
0

-889 983
-3 193 003

25 995 216

2022-12-31

13 646 596
13 646 5936

i
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Not 5 Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsattningar

Foretagsinteckningar 500 000
Fastighetsinteckningar 12 500 000
(varav fastighetsinteckningar till foérman for koncernbolag) 0

13 000 000

Verkstallande direkior

Revisorspateckning

Min revision b;ré ejde har ldmnats 2024 - £S5~ 073

Peter Zet I riing

Auktoriserad revisor

500 000
12 500 000
0

13 000 000
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Revision

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kvarntorget Fastighet AB
Org.nr 556691-9717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarntorget Fastighet AB {or rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Kvarntorget Fastighet ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kvarntorget Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den

ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar aven 10r
den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren 10r bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhédllanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvédntas pdverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen. g

Kvarntorget Fastighet AB, Org.nr 556691-9717
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Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktOrens férvaltning fér Kvarntorget Fastighet AB for rikenskapsaret 2023 samt av torslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kvarntorget Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s§ att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktdren ska skéta den l6pande {orvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nddvandiga for att bolagets
boktoring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktOren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattmingsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Kvarntorget Fastighet AB, Org.nr 556691-9717
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den 3 /ma?[ 20

Auktoriserad revisor
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