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Forvaltningsberattelse

o Styrelsen f6r Fastighetsfokus Nr 1 AB, 556701-8667, med séte i Géteborg, far hdrmed avge
it arsredovisning for 2022.

& Arsredovisninegn ar uppréttad | svenska kronor, SEK.

&

lg;":‘:% Allmint om verksamheten

Bolaget ager, forvaltar och handlar med fastigheter.
Bolaget ar Agare till fastigheten Biskopsgarden 47:2.
| dagslaget ar 100% av lokalerna uthyrda.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2022—’/ 2-371 2021 12-31 2020-12-31 20719-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning . 3 050 2 623 2 002 2 029 1725
- Res. efter finansiella poster 738 738 -307 481 245
Balansomsiutning 30 662 30 777 29 426 26 235 22 387

Soliditet % g { 6 8 9

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser, utéver normal verksamhet, har férekommit under rékenskapsaret.

Viktiga férhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Forvaltningsfokus Vast AB, orgnr 556996-8182.

Eget kapital

Aktie- Frift eget

, kapital kapital

Vid arets bérjan .“ 100 000 2 133 304
Disposition enl arsstdmmobesiut .

Arets resultat - 458 895

Vid arets slut _ . 100 000 2 592 199

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 2 592 199, disponeras enligt féljande:

- el
Balanseras i ny rakning. 2592 199
. Summa | 2592199

Vad betréffar resultat och stalining i ovngt hanwsas tlll efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp I kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

_ Rorelseresultat

Resultaf fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

L. &mnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

3 050 505
3 920

3 054 425

-890 392
-889 399

1274 634

45

-336 539

738 140

_*_.__:M

578 140
-119 245

458 895

2(9)

2021-01-01-
2021-12-31

2623 210
101 140

2 724 350

-164 657
-/606 285

1193 408

-455 142

738 266

-160 000

573 266
-22 734

555 532
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Balansrakning - ,,
Belopp i kr - Not 2022-12-31  2021-12-31
\{
;"-;‘“5 TILLGANGAR
s - |
E;{ Anlaggningstillgangar
o Materiella anliggningstillgangar | |
*gg Byggnader och mark 3 28 965 670 29 552 766
S | 28 965 670 . 29552 766
Summa anlidggningstiligangar 28965670 29552 766

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar | . |
Kundfordringar | - 232 144
Ovriga fordringar * 6484 R 120

' 6 484 287 697
Kassa och bank - 975 529 221 580
Summa omsidttningstillgangar - 982013 509 277

SUMMA TILLGANGAR . 29 947 683 30 062 043
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Balansrakning
| Belopp | kr S B Nof 2022-12-31 2021-12-31
e :
e - | '
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
Fﬁ Eget kapital
E?i Bundet eget kapital |
g:_:g Aktiekapital 100 000 4100 000
) 100 000 100 000
' Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 133 304 1577 772
Arets resultat 458 895 555 532
| 2 592 199 2133 304
Summa eget kapital 2692199 2233 304
Langfristiga skulder | | 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 56 15 714 000 19 000 000
Skulder fill koncernféretag - 6 4 935 750 4 935 750
Ovriga langfristiga skulder 6 4 296 250 1296 250
| 24 946 000 25 232 000
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 324 000 400 000
LeverantGrsskulder 530 263 1116 207
Skatteskulder 410 039 - 272784
Ovriga Kortfristiga skulder 6 526 36 422
Upplupnha kostnader och forutbetalda intakter 1 038 656 771 326
| 2 309 484 2 596 739
29 947 683 30 062 043

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar
Okning(-)Minskning (+) av fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverant6rsskulder
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamh*eten
Forvarv av pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anl.tiligangar
Arets ldmnade lan till koncernféretag

Kassafiode fran investeringsverksamheten

A

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Lamnade koncernbidrag

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-

Not  2022-12-31

1274 634
8389 399
45

-536 539
18 010

T TE— P T - L " —— e, S T

1645 549
1 645 549

232 044
49 069
-585 944
237 434

1578 152

3 -302 203

-302 203

6 3 000 000
-6 000

-160 000

6 -3 266 000

-522 000

793 949
221 580

975 529

5(9)

2021-01-01-
20271-12-371

1193 408
766 285

-455 142
-99 376

1405 175

1405175

28 633
59 894
989 740
122 551

2 605 993

-3 615 580
-125 GO0

-3 740 580

160 000

-160 000
-025 000

-525 0060

-1 659 587
1 881 167

221 580
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

P Redowsmngsprmc:per

;Eﬁ Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredowsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg

o och koncernredovisning (K3),

=

%} Avskrivning

™ Tillampade avskrivningstider:
Industribyggnad 4%
Kontorsbyggnad 3,3%
l.agerbyggnad | 2,2%
Markanlaggning 3,3%

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta. -

Definition av hyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Intékter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kbommer att erhalla for egen réakning

redovisas som intakt. intékter varderas till verkiiga vardet av det som erhalllts eller kommer att -
erhallas, med avdrag for rabatter.

Noter

Not 1 Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar |
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

- Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang

Kontorsbyggnad - - -758 561 -635 447
Lagerbyggnad -99 171 -99 171
Markanlaggning | -31 667 . =31 667

-889 399 -766 285

Totalt ' - - -889399 766 285




Fastighetsfokus Nr1 AB 7(9)
556701-8667 , *

Not 2 Skatt pa arets resultat

Redovisat viarde vid arets slut

2022-01-01-  2021-01-01-
‘ - _ B L 2022-12-31 2021-12-31
& Aktuell skattekostnad 119 245 22 734
> | 119245 22 734
yhend
)
P | |
o Avstimning av effektiv skatt
= | 2022-01-01- 2021-01-01-
_2022-12-31 2021-12-31
- Procent * Procent
Resultat fore skatt - 20,6 578 140 20,6 578 266
Skatt enligt gaéllande skattesats 119 096 119 122
E| avdragsgilla kostnader 158 203
Ej skattepliktiga intakter -9 -
Utnyttjande av tidigare e
aktiverade underskottsavdrag -96 591
Redovisad effektiv skatt -119 245 -22 134
Differens 2 -
Not 3 Byggnader och mark
| - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden |
-Vid arets bérjan 32 961 333 22 017 209
-Nyanskaftningar 302 303 -
~-Omklassificeringar - 10 944 124
Vid arets slut 33 263 636 32 961 333
Ackumulerade avskrivningar
-~ -Vid arets bdrjan -3 408 567 -2 642 282
-Arets avskrivning -889 399 -766 285
Vid arets slut -4 297 966 -3 408 567
Redovisat varde vid arets slut 28 965 670 29 552 766
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 8440996 844 996
Redovisat vérde vid arets slut 844 996 844 996
Not 4 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
| | L 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan - 7 328 544
Investeringar - 3 615 580
Omklassificeringar - -10 944 124

Pagaende nyanldggning avser lagerbyggnad som inreds med tillhérande kontor. Fardigstalld under jun

2021.
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Not 5 Skuilder som redovisas i fler an en post
| 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan/skuld om 16 038 000 kr redovisas under foljande poster i balansrakningen:

Eﬁ: Langfristiga skulder o -

= Skulder till kreditinstitut | 15 714-000 19 000 000
o . -

s Kortfristiga skulder | *

58 Skulder till kreditinstitut 324 000 400 000
e - Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 1296 000 1 600 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 418 000 17 400 000
Skulder till koncernforetag 4 935 750 4935 750 -
Ovriga skulder 4 296 250 1296 250

SUMMA | " 24 946 000 25 232 000

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Alingsas Revision AB ,
Revisionsuppdrag , | 16 390 14 270
Andra uppdrag 1050 2175

17 440 16 445
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

| Stilida sédkerheter -
& - 2022-12-31  2021-12-31
Q‘ - For egha skulder och avséttningar
fw"ﬁ | '
g‘;} | . Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
N | 20 000 000 20 000 000
[
N

Summa stéllda sdkerheter 20 000 000 20 000 000

Underskrifter

Goteborg 2023-03-07 ~ ’
/ _ / s -
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Styrelseordforande

Jan Samuelsson

Min sevision berattelse har lamnais den 7 mars 2023

A nm}\aj hib}
Auktoriser
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ALINGSAS BEVISIDN

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsfokus nr 1 AB
Org.nr. 556701-8667

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r

Fastighetsfokus nr 1 AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsfokus nr 1 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode 16r aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i férhallande till
Fastighetsfokus nr 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om férhdllanden som kan
paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagof realistiskt
alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

~uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av?2

» identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat uttirdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till 16};d
av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen; om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fOr revisionsberatielsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.




ALINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsfokus nr 1
AB for ar 2022 samt av forslaget t111 dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
Fastighetsfokus nr 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stidller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska sitnation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betradffande revisionen av f6rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga {6r verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation, Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra forhéllanden
som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag £Or mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

7 mars 2023
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