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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-12 - 2023-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter
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Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter i Mdlardalen AB intygar harmed att
re?dilzafﬁ'as kniné;en och balansrdakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstaimma den

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens foérsiag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberdttelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.
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Sveafastigheter i Milardalen AB
Org nr 5594 17-6777

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-12 - 2023-12-31

Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9
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har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget startade 2023-01-12. Detta ar bolagets forsta rakenskapsar, som &r forkortat och avser
perioden 2023-01-12 till 2023-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Bolaget har inte haft ndgon verksamhet under aret.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
2023

Resultat efter finansiella poster tkr -7
Balansomslutning thr 19

Soliditet % 78,1

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserad eiz'"Vi ﬂStmedel -
Arets resultat

kronor 0

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

kronor 0

I ansaklios 992221133573 19867817 Sigheral LL, 57, LG VIV
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-2023-12-31
Driftnetto (0)

Centraladministration =7

Rorelseresultat 5 7

Resultat efter finansiella poster T

Bokslutsdispositioner 6 7

Arets resultat 0

Det forekommer inget dvrigt total resultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets
totalresultat.
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Balansriikning

_.Anlaggnmgstlllgangar _
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncemforetag

Summa anliggningstillgangar

Summa omsiittningstilleangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

25

25
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget Fritteget  Totalt eget

kapaital kapital kapital
Aktiekapital Fritt eget

kapital
Eget kapital 2023-01-12 25 - 25

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 25 0 25

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
torekommande fall, tillagg tor avsattning till reserviond, utdelningar samt évriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till - tkr.
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Kassaflodesanalys 2023-01-12
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -7

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital -7
Forandring av kortfristiga skulder 7

Kassaflode fran 16pande verksamheten inkl. rorelsekapital 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Nyemission, bolagets bildande etc. 25
Kassaflode fran 'ﬁn_,ans{i’eringwerksamhetren N5
Arets kassaflode 25
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 25
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Not 1 Allman information
Sveafastigheter i Mélardalen AB med org nr 559417-6777 har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Hemvist i Milardalen AB org nr 559051-3403 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag i den minsta och storsta koncernen som Sveafastigheter i Mélardalen AB ar

dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr SBB Képan Bostad AB org nr 559305-

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsmngslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalatnden sa langt detta ar maojligt inom ramen f6r
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Foljande véarderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for niarvarande inte nigra
transaktioner 1 utldndsk valuta.
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RESULTATRAKNING
Intikter

Intékter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsdataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har overgitt till képaren.

Rinteintidkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa

skulder Rantemtakter pa ferdrmgar och rantekostn“ ler pa skulder beraknas med tlllampnmﬂ av

‘utbetalmngar _und_.__er ranteblndmngsﬂden bhr hka med det redow_sade \za_rd.e;t av fordran eller
'skumen Ranteintékter----resp ekﬁVe -rantekos*madfer i-nkluder'ar pe*ri-odi‘s e*rade bel opp av

forfall

Lanekostnader

Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas ¢ som finansiell kostnad utan
aktiveras och foérdelas pa bygenad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under
avskrwnmgar Kostnader for nya pantbrev som 1nte ar direkt forknippande med forvarv aktiveras
enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar.
Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatfer'

resultatraknm gen Aktuell ska-tt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuel]t ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror fraimst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskr“vmngar pa fastigheter

som kan Overstiga de redwlsmngsmasm ga, skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,
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med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redov:i.sas endast 1 den man det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnytt] as. Vardet pa

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emelle_rt_l d den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

'bedommng av d_ess redows.ade; va_rd,e, I de _fall d_etred_owsade \z_arde.t _wersuger det_ b_eraknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrdkning i den period virdenedgdngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en forandring i de antaganden som
vid

nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststalla tillgangens atervinningsvarde. Det aterforda
beloppet okar t1llgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag 1 ngi’ar som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
'va'rdet f 5T andel ar i konc ernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avs:ﬁttningar

forph.ktelse; som en fol_]d av en mt.raffad .handel,se Qch -det ar tmh.ot. att ett .utﬂode av ekon@mls{ka
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér1 tiden betalning sker ar vésentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedommngar av pengars tidsvarde och, om det ar tlllamplﬁl;-f:_ de risker som ir

forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle,

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
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och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovri ga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder

till kreditinstitut, 6vriga langfristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaissiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura _har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér
det forehgger en legal ratt att kv1tta beleppen samt att det forell gger av 81kt att reglera postema med

normalfallet bcm: fran balansrakmngen nar de avtalsenh ga rattl gheterna t111 kassaﬂodena fran den
ﬁnans1ella tlllgangen upphor Exempelws v1d motta, en hyresbetalnmg Detsamma, galler for del av

fullg_ors ell_er ,a_. annat_ sa_tt_ u_tslacks_, Detsamma_ galle;r for .d_el av en ﬁnanswll skuld

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas ldnen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forviantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
'L-everaﬁtérsskul der -éi'r' férpliktel‘ser a:tt 'betal‘a f@r' varor -ell'er tj én s‘t:er' ’s*om h'ar‘ f 6rv-é:rvats i d‘en

Leverantorsskulder ldassﬁceras som kortfn s‘uga skulder om de forefaller inom ett &r eller t1d1 gare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kﬁs saﬂﬁdes an'al'ys

Juste_:ras _for tran.s_aktl..on.er som inte medtort 1n- .eller utbetalmngar unde_r_ _p.erlod_e_n_ _s_amt .fo_r
eventuella intakter eller kostnader som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha nagon vasentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

NycKkeltalsdefinitioner
Soliditet

| -dthsa ity B0 1 PR e IBET ALY
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t111 ga_ngar,

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sm verksamhet exponerat for olika typer av ﬁnan31ella nsker sasom marknads--

ramar som galler for exponermg hantenng och uppfoljnmg av de ﬁnanmella rlskema faststalls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade t1ll
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

[ ansalkdion §
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K Zas Sz ';zc_ermg _Oc_h vardermg av f nansz_e_lla tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument.

Skuldfnsfmmem‘

jﬁKoncemens skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaﬁnmgsvarde och mnefattar andra
langfristiga fordringar, hyrestordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter samt
l-ikvida medel Fina;nsiella till‘ géngar klas-siﬁcerade till ’upplu'pet ans-kaffningsvérdevfa:rderas ‘i"niti a‘lt

forvantade kredltforluster for v1dare mformatlon se not Fmanswlla rlsker

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
’upplupet a.nskaffmngsvarde varderas 11:11t1a1t tﬂl Verkllot Varde mkluswe transaktlonskostnader

Nedskrivning av finansiella ;zi:ZZgéngar-

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsviarde, omfattas av
nedskrivning t6r forvantade kredittorluster. Nedskrivning tor kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfiallet nédr det finns en exponering for
kreditrisk.

H yre#erdrmgar
de.n f@renklade .mode;llen;, f.o;.r ..f ordl‘:an S fo.rvant.ade -a.terét:é.en;de I.thl.d.. Kence;men base;rar varderl ng
av forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovmga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For .vrlga kortfrl stiga fordrmgar samt L1kv1da medel t1llampas en nedskrn nmgsmodell med tre
manaderna altematwt for en kor‘tare tldspenod bemende pa aterstaende loptld (stadlel) Om det
har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en
forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forviantade kredittorluster for den aterstaende 16ptiden
(stadw 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av ranteintikterna
pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som
1 foregdende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstéllelse foreligger.
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historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

For att uppratthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderianta. Agarlanen ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas kvartalsvis. Rinta
berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen. Bolaget koper tjdnster
avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt SBB Forvaltnings
AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foéretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan: | -

2023
Forséljning (tkr) :
Inkop (tkr) ’
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 7
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 7 Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 0

L1kv1da med el 2 D)

Summa 25

16(18)

2023-01-12
-2023-12-31

.
7

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

Noterade priser pa Andra observerbara ~ Ej observerbar

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
_ 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder 0

Summa 0

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2023.

lansaklion 09222113557519867217 SHmB  Sicneral LL, 51, LG, VIV
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Rintebdrande tordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapltalbelopp och ranta dlskonterade t111 aktuell marknadsranta Det verkhga Vardet motsvarar det

vara densamma SOM nar lanen mcrlcks

ﬁﬁKortfn st1 ga fordrmgar och skuld

‘Varde hyre_sfordrmgarj ovrlga kortfn_stl.ga _fordnngar? upplupna_mtakter? le.verantorsskulder?
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
Varder1ngsh1erark1n gors inte for dessa poster.

Not 8 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar

~1 | ~J

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Likvida medel

2023-12-31

Banktillgodohavanden 25

Likvida medel i kassaflodesanalysen 25

I ansaklios 09222112237219267217 @&
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Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

Svante Jernberg Lars Girde
Ordforande Styrelseledamot

Viktor Mandel
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats S

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

S Sjopergl LS LG VY




Lars Garde (LG)
lars.garde@sveafastigheter.

Viktor Mandel (VM)
viktor.mandel@hemvistforvaltning.s
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or
Sveafastigheter | Malardalen AB 16r rakenskapsaret 2023-01 -
12 -2023-12-31.

En"l'igt Véf uppfa'ttning haf éfSl’EdOViSn i'ngeh u'p'prét‘t“tats i 'e'nl'ig-..

'&VSSGG-M&D r.at.twsande -b..l .I.d- a?u-' Svezaf.astzlgheter I .M.a.l.a.r..da-len

._ABS 'finanSi'el'l'a st‘éll'ni'ng pe‘r 'de'ri '3*1' demmbe‘r 2"0'23 'GCh a'v-

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Sveafastigheter |
Malardalen AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

uppratias och att den ger enréattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll

som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inteinnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwnsmngen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Véra_ ;rn_;a.l' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare 'sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna. en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grundayv oegentligheter eller missiag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen Kan {orvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e |dent|f|erar c-ch bedamer Vi rlskerna f@r vasentliga felaktlg-.

heter _ezl.l_er .m-l-.sstagy -u’;t..f-o;rmar och ._u_tf_-cf-r .granskmngs—-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n vé.SE'n'tli'g* 'fel'akti'g*he't se'm b@i‘cﬁ' pé_

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga ut&la_mn_and_en _fa_l_ak_tl_g
Information eller asidosattande av intern kontroll:

kontrall s&m har betydelse f0r var revnsucm f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finnhs :en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |1

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna |1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisnihgen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller Torhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna péa ett satt som

ger en rattvisande bild.

!..nte.ma .k@ntral.l.en .sam w lde.nt.lfl.erat ;

s
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sveafastigheter |
Malardalen AB for rékenskapsaret 2023-01-12 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sveafastigheter |
Mélardaien AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, Konsolideringsbehov, likviditel och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets.organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1-:0vrigt Kontrolleras pa etf betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sékerhet bedéma om f6rslaget
ar forenligt med akliebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen, Granskningen av

Torvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar-avsteg och overtradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

.
k3

Pegingo.dokumentovekel PIF20-1BBO0-MSTFW-LELTZD-KK61 X-YU YP3



Signaturermna
54

ﬁ"“} %_+

ﬁi’%ﬁm GOKLIMENT df JUITASKE Dingande. Dexkumentet gr signerat genoim. Pennes
ker digitol sighering. Tecknornosidentiter har lagrats, 6ch Visas peda.

Lty

YWed min slgnatur Bekrdftar jog innehdllet och alla datum | detta dokumentet”

Auktoriserad revisor

Serienummer: d869ab99e5f419]... ]24599(3T2af%a
1P 147,16 L.xxx.xxx

2024-G6-13 09:44:52. UTC

xxxxxxxx

xxxxxxxxxxxx

xxxxxxxx

Detta dokuiment ar d%gﬁméi ﬁsgmmi genon %@%‘%ﬁﬁ%@ﬁﬁ%m Den.dig gz ala

ﬁswﬁm@ atan rookmgntalar J%AE{?M och validerad genom det
gatorgeneterade; hashvirdet hosdet.or ggm la dokumentet Dokurnentet dr last

{M’-‘f i-ﬁﬁ%?j&m-pgﬁi mm e z:z*---ﬂmt ran en Miwizd e djﬁ% gamﬁ &é% K?}g}’iﬁf} m?%gé{

. . . -ﬁ-

Hur-man verilierar oviginaiiteten hos dokumentet
Detta cokuiment & skyddat genobn gttt Adobe DS certifikat. Nar du Sppnar

EEt T HERRREE
RRRRRRRRRRRRRRRR

cokumenteti Adebe Reader birduse att dokumentetarcertifiorat

med Permes e-signature service m@ﬁm%ﬁ@wﬁ neccom Detia
saranterar att dokumentets.innehall inte har dndrats.

D kan veritiera cen krvptogratiska informationen | doxkumental genom
attanvanda Penneos validator, sofv finns
validator

pa hitps:/fpenneo.com/

I XVEYPS

4

&

AT
X

TEWLELAD-RA

é:\.ﬂ

-1BBGO-M

Fehngo Sokumenthycken P20

Y



