Arsredovisning

NSCSBB Bjérknéis 1:871 AB

559100-3545

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehall Sida
- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

N O A~ WD

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa drsstimma 2026-04-29.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Swaleh Ansari
2026-05-01
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Aktiebolaget bedriver forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsittning 723
Resultat efter finansiella poster -23
Soliditet % 32

2401-2412
500

-271

39

Nettoomséttningen har 6kat tack vare att bolaget har haft fler hyresgéster under rett.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital
- Belopp vid éarets ingéng 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
- Balanseras i ny rikning
- Erhéllna aktiedgartillskott
- Arets resultat
- Belopp vid arets utgéng 50 000

RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Summa

Balanserat
resultat

4 690 537

-270 638
23328

4 443 227

2301-2312
486

-226

39

Arets resultat

-270 638

270 638

-23 328
-23 328
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2201-2212
569

15

39

Totalt

4 469 899

0

23328
-23 328

4 469 899

4 443 227
-23 328
4419 899

4419 899
4419 899
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RESULTATRAKNING I
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 723 311 500319
Ovriga rérelseintikter 9460 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 732 771 500 319
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -126 666 -229 925
Ovriga externa kostnader -265 573 -105 232
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -108 882 -104 089
Summa rorelsekostnader -501 121 -439 246
Rorelseresultat 231 650 61073
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 458 820
Réntekostnader och liknande resultatposter -255 436 -332 531
Summa finansiella poster -254 978 -331 711
Resultat efter finansiella poster -23 328 -270 638
Resultat fore skatt -23 328 -270 638

Arets resultat -23 328 -270 638
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

10 958 035

2291279

13249 314

13 249 314

63 584
260 281
9090
332955

281 604

281 604

614 559

13 863 873
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2024-12-31

11 066 917
0

11066 917

11 066 917

12 500
237 545
103 279
353324

107 871

107 871

461 195

11528 112
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4,5

2025-12-31

50 000
50 000

4 443 227
-23 328
4419 899

4 469 899

0
2740932
2004 172

178 674

4923 778

4200 000

0

97 474

96 214
76 508

4470 196

13 863 873
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2024-12-31

50 000
50000

4 690 537
-270 638
4419 899

4 469 899

4200 000
357 000
1956 041
178 674

6 691 715
100 000
61153

88 952

14 343
102 050

366 498

11528 112



NSCSBB Bjorknis 1:871 AB
559100-3545

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp tilllntékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Procent

Byggnader och mark 2
Not 2 Byggnader och mark 2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 11 780 662
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink6p -
Utgaende anskaffningsvirden 11 780 662
Ingéende avskrivningar -713 745
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -108 882
Utgéende avskrivningar -822 627
Redovisat vérde 10 958 035
Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

N - 2025-12-31
anliggningstillgingar
Ingéende anskaffningsvérden 0
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Nedlagda utgifter 2291279
Utgaende anskaffningsvirden 2291279
Redovisat vérde 2291279
Not 4 Langfristiga skulder 2025-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0
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Ar
50

2024-12-31

11315519

465 143
11 780 662

-609 656

-104 089
-713 745

11 066 917

2024-12-31

2024-12-31

3 800 000
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Not 5 Tillgangar, avsittningar och skulder som avser flera poster 2025-12-31 2024-12-31

Foretagets bankldn som uppgar till 4 200 000 kr (fg &r 4 300 000 kr) har delats upp pa foljande poster i balansrékningen.
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4200 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4200 000 100 000
Not 6 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sdkerheter 13 000 000 13 000 000

Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestimdes 2026-04-22

UNDERSKRIFTER
Stockholm

Undertecknad den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Dan Sehlberg Swaleh Ansari
Dan Sehlberg Swaleh Ansari
2026-04-22 2026-04-22

Sharif Siddique Petter Hallenberg
Sharif Siddique Petter Hallenberg
2026-04-22 2026-04-23

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift 2026-04-28

Orhlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Thorling
Magnus Thorling

Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i NSCSBB Bjorknés 1:871 AB, org.nr 559100-3545

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSCSBB Bjorknis 1:871 AB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av NSCSBB Bjorknés 1:871 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for NSCSBB Bjorknés 1:871 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till NSCSBB Bjorknés 1:871
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSCSBB Bjorknis
1:871 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)



pwe

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till NSCSBB Bjorknids 1:871 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 28 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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