Arsredovisning

for

Lusso Fastigheter 1 AB

5356235-77355

Réakenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lusso Fastigheter 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Burlov den 29 april 2024

A MM

[Lars Morin
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Styrelsen for Lusso Fastigheter 1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall bedriva dgande och forvaltning av egna fastigheter 1 Arlov och grannkommuner.
Fastighetsbestandet skall besta till storsta delen av kontors, lager- och butikslokaler.

Foretaget har sitt sdte 1 Burlov.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Viérlden har drabbats av krig 1 Ukraina och det dr en hdg inflation 1 Sverige, vilket haft en betydande
paverkan pa bolaget da detta har lett till 6kade kostnader for bolagen framtorallt 1 form av hogre

kostnader f6r energi och drivmedel.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen AB, org.nr 559057-8042, med site 1 Burlov.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3103 2 951 2 830 2 740 2 653
Resultat efter finansiella poster 2 051 1 469 1 380 1218 1166
Balansomslutning 13 089 12 916 17 150 17 176 17 128
Soliditet (%) 70,4 71,3 97,2 97,0 97,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 15,7 11,4 8,0 7,1 6,8
Avkastning pa eget kap. (%) 22,3 15,9 8,3 158 6,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprincipet.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 9 066 500 45 554 9212 054
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Balanseras 1 ny rakning 45 554 -45 554 0
Arets resultat 2 535 2 535

Belopp vid arets utging 100 000 9112 054 2 535 9214 539&(
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

S WL ogrep oy
I
hl‘r'-"

WE balanserad vinst 9112 053

%2 arets vinst 2 535

:bj: 9114 588
disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 9114 588

9114 588

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter;A/
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
H::"j‘l
B
:V: Rorelsens intikter
<2 Nettoomsattning 3103 220 2951 083
;,:;‘ 3103220 2 951 083
A Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter 0 -43 512
Ovriga externa kostnader -354 832 -190 386
Personalkostnader - 2 -473 780 -482 133
Avskrivaningar av materiella anldggningstillgangar -270 423 -766 089
-1 099 035 -1 482 120
Rorelseresultat 2 004 185 1468 963
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter . 47 145 180
47 145 180
Resultat efter finansiella poster 2 051 330 1 469 143
Lamnade koncernbidrag 4 -2 048 795 -1 423 589
Resultat fore skatt 2 335 45 554
Skatt pa drets resultat 0 0

Arets resultat 2 535

45 554&3’
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12~-31

11 067 138
11 067 138

11 067 138

83 633
134 011
217 644

1 804 047

2 021 691

13 088 829

4 (9)

2022-12-31

11 337 561
11 337 561

11 337 561

0
134 011
134 011

1 444 324

1 378 335

12 915 ngl)’
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Balansr ﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
£
> EGET KAPITAL OCH SKULDER
G2
:ﬁ Eget kapital 6
""‘“}’, Bundet eget kapital
z Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 0112 053 9 066 499
Arets resultat 2 535 45 554
0114 588 9112 053
Summa eget kapital 9214 588 9212 053
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 85 308 12 865
Skulder till koncernforetag 3292 464 3 193 669
Ovriga skulder 198 030 213 284
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 298 439 284 025
Summa kortfristiga skulder 3 874 241 3703 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 088 829 12 915 896&(
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Noter
2N
LS Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
4y
G
2] Allmanna upplysningar
;’i Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
™

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med f6regaende ar.

Intaktsredovisning |
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. |

Vid forsdljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nir de vasentliga formaner och risker
som 4r forknippade med agandet av varan har overforts fran foretaget till képaren.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskattningsvirdet mgar utgifter som direkt
kan hidnforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstiligdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponeneten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tiligdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs tiil
anskaffningsvirdet om dom beriknas ge fOretaget framfida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestands okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpounkten.

Utgifter for 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid en avyttring av en anliiggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens
bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivaningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande
fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar

avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Kontors- och mdustribyggnad

Fasader, yttertak, fonster 30 ar
Ventilation, virmeanldggning och elinstallation 30 ar
Lastbrygga 30 ar
Portar och entre inkl jalusi 15 ar
Kontorsrum, kok och toaletter 15 ar
Golv 10 ar

Markanlidggningar 20 ﬁl;b/
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Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav vérderas utifran

anskaffningsvirdet. Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ligre virde dn det bokforda
virdet, skrivs tillgdngen ner till detta lidgre virde om det kan antas att vardenedgangen ar bestdende.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationelia

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen och vérderas till vad som enligt foretagets beddmning skall erldggas eller erhallas fran

Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022

Medelantalet anstéllda ] ]
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ovriga rinteintdkter 47 145 -180

-47 145 -13036
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Not 4 Bokslutsdispositioner

i 2023 2022
fal
e

- Limnade koncernbidrag 2 048 795 1423 589

% 2 048 795 1423 589
o
:
(™)

Not S Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 22 209 654 22 209 654

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 209 654 22 209 654

Ingdaende avskrivningar -10 872 093 -10 106 002

Aterforda ayskrivningar 332 500 0

Arets avskrivningar -602 923 -766 091

Utgiaende ackumulerade avskrivningar -11 142 516 -10 872 093

Utgaende redovisat virde 11 067 138 11 337 561

Not 6 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med ett kvotvédrde pd 100 kr.

Not 7 Koncernforhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen, org.nr 559057-8042, med séite 1 Burlov.

Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 9 500 000 % 500 000
9 500 000 9 500 000 &J
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& Lars Morin
Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 29 april 2024

e Guhabb_

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lusso Fastigheter 1 AB, org.nr §56235-77595
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lusso Fastigheter 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighei med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lusso Fastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt-arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foreniig

med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen or Lusso Fastigheter
1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Lusso Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréokliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verksiallande direktoren ansvarar aven for
den inferna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstatlande direktéren 6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vyiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Lusso Fastigheter 1 AB for ar 2023 samt av forslaget ill dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.




Jag lillstyrker att bolagsstérﬁman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fornaliande till Lusso Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i Ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar filirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar térsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som ar nodvandiga tor att bolagets bokfaring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direkioren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 Pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.

Malmd den 29 april 2024

Anders Brofors Ekblom
Aukloriserad revisor




