Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Morbylanga Bostads AB

356528-7629

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor i Morbylanga Bostads AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststiillts pa rsstimma den 9 mars 2023. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Morbylanga den 22 mars 2023

Jonas Everbrand
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Mérbylanga Bostads AB 1(30)
Org.nr 556528-7629

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Morbylanga Bostads AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Moderbolaget, Morbylanga Bostads AB, dr heldgt av Morbyldnga kommun, bildat 1991 genom en

ombildning av en kommunal bostadsstiftelse. Agaren, Morbyldnga kommun, borgar for 460 (460)
miljoner kr. Bolagets uthyrning till Morbylanga kommun uppgick under 2022 till 9,9 (9,7) miljoner kr

for lokaler och 3,9 (3,7) miljoner kr for bostéider.

Morbylanga Bostads AB har tecknat ett forvaltningsavtal med Morbylanga kommun om att samordna all
fastighetsforvaltning inom kommunen. Detta innebéir att Morbylanga Bostads AB fatt ansvar for all
fastighetsforvaltning. Detta uppdrag omsatte 41,4 (39,3) miljoner kr under 2022.

Bolaget ska med sin verksamhet bedriva fastighetsforvaltning, uthyrning av fastigheter och lokaler,
handel med fastigheter, med aktier samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Bolaget ska i allmannyttigt
syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frimja bostadsfoérs6rjningen i
Morbylanga kommun och erbjuda hyresgisterna méjlighet till boendeinflytandet. Verksamheten ska
bedrivas enligt affarsmaissiga principer och ddrmed priglas av konkurrensneutralitet.

Foremal for bolagets verksamhet dr att inom Morbyldnga kommun forvirva, dga, bebygga, forvalta,
foradla och forsilja fastigheter och tomtriatter med bostadsldgenheter med tillhorande kollektiva

anordningar.

I koncernen ingar Morbylanga Parkerings AB, som ir ett heldgt dotterbolag till Mérbylanga Bostads AB.

Styrelsen for Morbylanga Bostads AB anser att den verksamhet som bolaget bedrivit under
verksamhetsaret 2022 har varit forenlig med det faststdllda kommunala dndamalet och utforts inom

ramen for de kommunala befogenheterna.
Foretaget har sitt site 1 Morbylanga.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Omvirldspaverkan
2022 har karaktériserats av en orolig omvarld som paverkat oss. Under inledning av aret vidtogs ett antal

forsiktighetsatgarder vid kontakt med bolagets hyresgister for att begransa spridningen av Covid-19.
Bolaget har erhallit ersattning for sjuklonekostnader uppgaende till 524 tkr. Under senare delen av aret
har bolaget paverkats av 6kade priser och hijda rintor. Bolaget har bundna elavtal och stor andel bundna
rantor varfor paverkan har kunnat dampats nagot. Fortsitter utvecklingen kommer det fa storre paverkan

pa bolaget de kommande aren.

Underhall
Under verksambetsdret har bolaget fortsatt satsa pa att forbittra det yttre underhallet av bolagets

fastigheter. I flera omraden har fasader tvittats och/eller malats om. Bolaget har haft sérskilt fokus pa
bostadsomradet 1 Algustrum, dér fler atgarder pa underhallet vidtagits och utveckling tillsammans med
hyresgasterna skett. Bolaget har dven slutfort en stor ombyggnation for nya verksamhetslokaler pa

Storgatan 7.
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Morbylanga Bostads AB 2 (30)
Org.nr 556528-7629

Det inre underhéllet har fokuserats pa att forbéttra standarden 1 bolagets lagenheter, 30 (31) ldgenheter
har helrenoverats, 18 (7) kok har renoverats samt 7 (8) badrum har renoverats. Under aret har 74

hyresgisterna erbjudits mdojligheten att képa till standardhdjande atgarder 1 ldgenheten.

Uthyrning
Under aret har omsittningen av ldgenheter uppgatt till 119 (120) utgérande 15% (15%) av

lagenhetsbestandet. Av bolagets totalt 810 (810) lagenheter dr 1 (2) avstdllda for renovering och 1
outhyrd vid arsskiftet.

Byggnation
Under 2022 har bolaget upphandlat en samarbetspartner for exploatering av Farjebacken 1 centrala

Firjestaden. Totalt omfattar projektet cirka 70 lagenheter. Bolaget avser att bygga cirka 30 av dessa
lagenheter. Bygglov for fortdtning av bolagets fastighet 1 Gronhégen lamnades in under aret och

byggstart planeras till sommaren 2023.

Héallbarhet
Bolaget har under éret intensifierat sitt hallbarhetsarbete. Bolaget har installerat laddstolpar och skapat

26 nya laddplatser i bostadsomradena. I slutet pa aret startade bolaget en delbilspool tillsammans med
Morbyldnga kommun. Bolaget erbjuder dven sina anstéillda forméanliga personalcyklar i syfte att

uppmuntra till mer cyklande i vardagen.

Hyrestérhandling
Hyrorna har under aret hojts med 3,9% (2%).

Rintekostnader
Genomsnittlig skuldrintan pa samtliga krediter uppgick for aret till 1,75 % (1,51 %). Bolaget har ganska

lang rantebindningstid vilket ar positivt vid en orolig rantemarknad.

Under verksamhetsaret har bolaget betalat en borgensavgift uppgaende till 0,3 % (0,3 %) pa beviljad
borgen till Morbylanga kommun. Kostnaden for 2022 uppgick till 1 380 tkr (1 380 tkr).

Intern kontroll
Under aret har bolaget arbetet efter rutinerna for intern kontroll. I rutinen ingar att bolaget arligen skall

genomfora en riskanalys for att finna omraden med hogre risk for oegentligheter. Ett antal
stickprovskontroller har genomfoérts. De mindre avvikelser som hittats har patalats och nya rutiner

upprattats.

Maluppfyllelse dgardirektiv

Bolaget ska enligt dgardirektivet ha avkastning pa eget kapital pa minst 7%, en soliditet pa minst 10%
och under mandatperioden (2019-2022) bygga minst 30 st bostdder. Avkastning pa eget kapital uppfylls
ej under verksambhetsaret. Soliditetskravet uppfylls under verksamhetsaret. Nyckeltalen finns
specificerade under flerarsoversikten nedan. Under 2021 fardigstéillde bolaget 8 nya ldgenheter pa Onkel
Sams Vig i Firjestaden. 2019 stod 24 stycken ldgenheter klara pa Mollstorpsgatan i Férjestaden. Totalt

har 32 nya lagenheter byggts under mandatperioden.

Agarens prioriterade utvecklingsmal

I dgardirektivet for Morbylanga Bostads AB anges att bolaget skall dterrapportera 1 arsredovisningen hur
bolaget uppfyller kommunfullméktiges prioriterade utvecklingsmal.

Morbylanga kommun har foljande tre prioriterade utvecklingsmal:

- Tillvaxtskapande och hallbar samhillsplanering
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- Ett starkt lokalt och differentierat naringsliv
- Gynnsamma uppvaxtvillkor

Tillvéixtskapande och hallbar samhdallsplanering

Morbylanga Bostads AB arbetar standigt med att ha hitta och inkopa markomriden for en framtida’
exploatering med hyresbostidder. Bolaget forsoker 16pande se till att bolagets markreserv detaljplaneras
for bostadsbyggande. Under aret har arbetet med en ny detalplan for Skogsby pabérjats, vilket mojliggor

byggnation av nya hyresratter.

Eltt starkt lokalt och differentierat naringsliv

Bolagets framsta uppdrag ar att arbeta med och skapa bostidder upplatna som hyresratter. Att skapa fler
bostader 1 kommunen 6kar mojligheten for naringslivet att utvecklas i kommunen. Morbylanga Bostads

AB har inte som framsta uppgift att arbeta med lokalforsorjning, men da detta kan komplettera
bostadsomraden skapar bolaget nya lokaler.

Gynnsamma uppvaxtvillkor

Att arbeta med att forbattra, underhalla och fordadla nuvarande bestand dr en viktig uppgift for bolaget.
Bolaget skall erbjuda trygga bostadsomraden, ldgenheter med god standard som skapar en god
uppvaxtmiljo. Morbylanga Bostads AB samarbetar med kommunen i ett vrakningsforebyggande arbete
med ett extra fokus pa barnen. Bolaget arbetar ocksa efter metoderna Huskurage och Tryggt och Snyggt.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Projektering for exploateringsomradet Farjebacken kommer att paborjas. Bygglovsansokan for fortédtning
av bolagets fastigheter i Gronhogen har limnats in och byggnation berdknas paborjas under 2023.
Ombyggnation av en stor lagenheten till tre mindre pa Torget 1 Morbylanga pagar och berdknas vara

klara under 2023.

Kvartstar oroligheterna 1 omvarlden och de 6kande elpriserna, ravarupriserna och rantorna kommer det
paverka bolaget under 2023 men framforallt under 2024, da avtal ska omférhandlas.

I vrigt kommer verksamheten under 2023 att bedrivas i samma omfattning som tidigare.
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Morbylanga Bostads AB 4 (30)
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Anviandande av finansiella instrument |

De langfristiga skulderna ar foremal for risker/mdjligheter vid forandringar av marknadsrintorna. For att
hantera dessa risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k. rinteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nar
som helst, fordndra rintebindningstiden och bittre méta foriandringar pa rantemarknaden. Rikthinjer och

ramar for riskhanteringen ar fastlagda i1 en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 255 (335) MSEK varav 0 (80) MSEK ar
forwardswapar. Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 3,56
(3,94) ar och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,75% (1,51%). Marknadsvérdet pa
derivatavtalen uppgar till 22,6 (-10,7) MSEK varav 0 (-4,0) MSEK avser forwardswapar.

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om man avslutar avtalen 1 fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsviérde (s.k. rinteskillnadsersattning) uppsta om man istillet valt att
anvinda langa rantebindningar pd de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutforfallodatum sa kommer undervirdet/6vervirdet att 16pande elimineras.

Sa kallad "’Sdkringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebérande att vardeforandringar i
derivatavtal inte redovisas dver resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sikringsférhallandet skall vara effektivt och dokumenteras

ndr sikring ingds. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 1opande via rutiner for
finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar upprittad som bl.a. fastlagger strategier och mal for

riskhanteringen.

Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK, (inklusive rinteswapar) avseende
rantebindningen.

221231 211231 201231
Inom Q-1 ar 3 7 34
Inom 1-2 ar 6 0 151
Inom 2-3 ar 9 6 0
Inom 3-4 ar 136 0 ' 0
Inom 4-5 ar 100 172 0
Inom 5-6 ar 155 100 0
Inom 6-7 ar 0 155 100
Inom 7-8 ar 0 0 155
Inom 8-9 ar 0 0 O
[nom 9-10 ar 0 0 0
Summa 409 440 440
Flerarsoversikt,
Moderbolaget (Tkr)
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 131 461 124 743 118 865 109 859 110 143
Resultat efter finansiella poster 1 899 13 755 12 156 7772 3284
Balansomslutning 517 073 555 066 543 722 530 888 513 8§49
Soliditet (%) 11,6 9,7 9,6 8,1 7,0
Avkastning pa eget kap. (%) 3,2 25,9 23,3 25,1 0.1
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,8 1,5 1,8 1,8 2.4
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Morbylanga Bostads AB 5 (30)
Org.nr 556528-7629 |

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 315 283
arets vinst 3616603
49 931 886

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 49 931 886

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Koncernens Not

Resultatrakning
Tkr

Intikter

Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintikter 2
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftskosthader 3, 4

Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 11

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader

Ovriga kostnader 4,5
Avyttring fastighet 6
Rorelseresultat

Finansiella kostnader

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Uppskjuten skatt
Arets resultat

6 (30)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
72 891 71 467
58 931 53 746
131 822 125 213
=79 067 -69 816
-12 141 -10 706
1243 -1217
-12 007 -12 715
.11 335 212 100
-115 793 -106 554
16 029 18 660
-4 838 -4 848

-1 689 8 985
-6 527 4 136

9 502 22 796
214 112

-7 581 -8 770
-7 367 -8 658
2135 . 14 137

2 135 14 137
512 -2 444

2 181 208

3 804 11 486
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Koncernens

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanliggningar

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i forening

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Varulager m m |
Lager forbrukningsmaterial
Andelar BRF ftill forsdljning

Kortfristiga fordringar
Hyres- och Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
10
10
11
12

14

15

2022-12-31

359 461
10 564
62 874

2 468
177
436 144

433
433
436 577

333
5 854
6 187

5536
2 199
11927
1 663
21 325

54 521
82 033

518 610

Betokopians overanssiaminieise

7 (30)

2021-12-31

367 786
11257
62 874

3 259
0
445 176

286
286

445 462

580
10 830
11 410

12 536
0

14 349
1731
28 616

71 063
111 089

5356 551
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Morbyldnga Bostads AB 8 (30)

Org.nr 556528-7629

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000 15 000

Reserviond 2010 2010
17 010 17 010

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 47 502 36 016

Arets resultat 3 804 11 486
51 306 47 502

Summa eget kapital 68 316 64 512

Avsattningar

Uppskjuten skatt 8 094 10 275

Summa avsittningar 8094 10 275

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 406 156 433 805

Summa lingfristiga skulder 18 406 156 433 805

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 272 11 124

Skulder till kreditinstitut 2 700 6 568

Ovriga skulder 4 224 7 184

Aktuella skatteskulder 127 3 399

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 18 721 19 684

Summa kortfristiga skulder 36 044 47 959

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 518 610 556 551
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Morbylanga Bostads AB

Org.nr 556528-7629

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingidende eget kapital
2021-01-01

Arets resultat
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Utgdende eget kapital
2021-12-31

Ingidende eget kapital
2022-01-01

Arets resultat

‘Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Utgidende eget kapital
2022-12-31

Aktie-
kapital

15 000

15 000

15 000

15 000

Ovrigt
tillskjutet
kapital

2010

2010

2010

2 010

Balanserad
vinst inkl.
arets resultat

36 016

14 137
-2 444
-208

47 502

47 502
2 135
-912
2 181

51 306

9 (30)

Summa
eget kapital

53 026

14 137
-2 444
-208

64 512

64 512
2 133
-512
2 181

68 316
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Morbylanga Bostads AB

Org.nr 556528-7629

Koncernens Not 2022-01-01
Kassaflodesanalys -2022-12-31
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2 135
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet mm 20 14 915
Skatt pa arets resultat -512
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 16 538
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten 3223
Forandring kundfordringar 7 000
Forandring av kortfristiga fordringar 291
Forandring leverantorsskulder -852
Forandring av kortfristiga skulder -7 197
Kassaflode fran den lopande verksamheten 21 003
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -6 064
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 183
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -147
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 028
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -31 517
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31 517
Arets kassaflode -16 542
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 71 063
Likvida medel vid arets slut 54 521

Buokopians overenssiammesss

10 (30)

2021-01-01
-2021-12-31

14 138
856
-2 444

12 550

-10 844
1 298
-14 094
3 955
-3 172
-10 307

-4 904
28 146

23 219

-252
-252

12 660

58 403
71 063
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Moderbolagets Not

Resultatrikning
Tkr

Intakter

Hyresintikter

Ovriga forvaltningsintikter

Summa nettoomsattning 2

Fastighetskostnader

Driftskostnader 3.4
Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsialjningskostnader

Ovriga kostnader 4, 5
Avyttring fastighet 6

Rorelseresultat
Finansiella kostnader
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7

Rintekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Uppskjuten skatt
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

73 019
58 442
131 461

-78 943
-12 142

-1 243
-12 143

-11 335
-115 807
15 655

-4 700
-1 689
-6 389

9 266

214
-7 580
-7 367

1899

1899

-463

2 18]
3 617

Fatokopians ovurensstammads
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2021-01-01
-2021-12-31

71 561
53 182
124 743

-69 744
-10 706

-1 217
-12 715

-12 100
-106 481
18 262

-4 832
8 985

4 152
22 414

112
-8 770
~8 658
13 755
13 755
-2 365

-208
11 183
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Moérbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Moderbolagets

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstilloangar
Byggnader

Markanlidggningar

Mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andelar i forening

Summa anliaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Lager forbrukningsmaterial
Andelar BRF till forsdljning

Kortfristiga fordringar
Hyres- och Kundfordringar
Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
10
10
11
12

13
14

15

2022-12-31

359 461
10 564
62 874

2 468
766
436 133

S0

433

483

436 617

333
5 854

6 187

5 345
11 927
2199
1 663
21 134

53 134
80 456

S17 073
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2021-12-31

367 786
11257
62 874

3 259
0
445 176

50

286

336

445 512

580
10 830
11 410

12 351
14 224
0

1 699
28 274

69 871
109 555

535 067
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Morbylanga Bostads AB 13 (30)

Org.nr 556528-7629

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000 15 000

Reserviond 2010 2010
17 010 17 010

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 46 315 35132

Arets resultat | 3617 11 183
49 932 46 315

Summa eget kapital 66 942 63 325

Avséattningar

Uppskjuten skatt 16 8 094 10 275

Summa avsattningar 8 094 10 275

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 406 156 433 805

Summa langfristiga skulder 18 406 156 433 805

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 260 11 046

Skulder till kreditinstitut 2 700 6 568

Aktuella skatteskulder 0 3253

Ovriga skulder 4199 7 126

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 18 722 19 669

Summa Kortfristiga skulder 35 881 47 662

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 517 073 555 067
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna
kapital reserver
Ingdende eget kapital 2021-01-01 15 000 2 010
Arets resultat
Skatt
Uppskjuten skatt
Utgaende eget kapital 2021-12-31 15 000 2 010
Ingaende eget kapital 2022-01-01 15 000 2010
Arets resultat
Skatt
Uppskjuten skatt
Utgaende cget kapital 2022-12-31 15 000 2 010

Balanserat
resultat

35132

13755

-2 365

-208

46 315

46 315

46 315

Arets
resultat

1 899
-463
2 181

3 617

14 (30)

Summa
eget kapital

52 142

13 755
-2 365
-208

63 325

63 325
1 899
-463
2 181

66 942
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Morbylanga Bostads AB 15 (30)
Org.nr 556528-7629

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassafli desganalys -2022-12-31 -2021-12-31
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster | 899 13 755
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassatlodet 20 14 915 856
Skatt pa drets resultat -463 -2 365
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 16 351 12 246
Kassaflode frian forandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager 5 223 -10 844
Forandring av kundfordringar 7 006 1 304
Forandring av kortfristiga fordringar 134 -13 943
Forandring av leverantorsskulder ~787 3 877
Fordndring av kortfristiga skulder -7 127 -3 273
Kassaflode fran den lopande verksamheten 20 798 -10 633
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstiligangar -6 055 -4 904
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 183 28 146
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -147 -23
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 019 23 219
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -31 516 -252
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -31 516 -252
Arets kassaflode -16 737 12 334
Likvida medel vid arets borjan 69 871 57 537
Likvida medel vid arets slut 49 373 69 871
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Morbylanga Bostads AB 16 (30)
Org.nr 556528-7629

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intékter redovisas 1 resultatrdkningen nar

det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas

bli betalt.

Koncernredovisning

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen omfattar de foretag 1 vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer én

hilften av rdsterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar 1 koncernens resultat frdn och med forvarvstidpunkten fram till och

med da det avyttras.

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beraknade marknadsviardet av de forviantade

nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov. (RR1:0, punkt 13)

Fordndring av internvinst under rikenskapséret har eliminerats 1 koncernresultatrikningen.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansriakningen nar de pa basis av tillgdnglig

information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innechavet tillfaller
foretaget och att anskaftningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i1 balansrakningen som tiligang.
Projekt pafors direkta och indirekta egna kostnader vid egen regi, dock ¢j rintekostnader. Projekt som e;

fullfolys kostnadsfors omgaende da detta faststillts.
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Morbylanga Bostads AB F 17 (30)
Org.nr 556528-7629

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskatfningsviarde. Enligt K3 regelverket sker

avskrivningen per komponent over tillgangens nyttjandeperiod ner till beraknat restvarde.
Nyttjandeperioden for nedan angivna komponenter dr grundregeln, avvikelse kan forekomma efter
bedomning av fastighetens konstruktion och material. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan efter nyttjandeperioden.

Nedskrivningar
Nair en fastighets marknadsvirde understiger det bokforda vardet skall en nedskrivning ske. For fastighet

som vid varderingstillfallet understiger det bokforda vardet sker en individuell provning. Nedskrivning
gors efter denna provning med erforderligt belopp.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstilligangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for l0pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponenter Livslangd, ar
Stomme 100
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Tekniska installationer 20
EL 50
VVS 50
Ventilation 40
Ytskikt | 20
Lineutgifter

Laneskulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker

utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar
vardepapper, kundfordringar och ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder,
laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nir

Morbylanga Bostads AB blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frin balansrakningen nir ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner som ér forknippade

med Aganderatten.
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Morbylanga Bostads AB 18 (30)
Org.nr 556528-7629

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rintebirande tillgangar. Innehaven

innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende 1 posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde. 1
efterfoljande redovisning varderas aktierna till anskaffningsvarde med bedomning av om
nedskrivningsbehov foreligger. De riantebdrande tillgdngarna redovisas 1 efterfoljande redovisning till
upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell

reservering for virdeminskning.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande véirderingar i enlighet med ldgsta vardets princip till det ligsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingér aktier som innehas for att

placera likviditetsoverskott pa kort sikt.

Derivatinstrument
Dokumenterade sakringar av bolagets rantebindning (sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar bolaget mot ranteforandringar. Genom sékringen erhéller
Morbyldnga Bostads AB en fast rdnta och det dr denna ranta som redovisas i resultatrikningen 1 posten

Rintekostnader och liknande resultatposter.

Sakringsredovisningens upphorande
Sikringsredovisningen avbryts om sikringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller 1oses 1n, eller

sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1

resultatrakningen.

Derivatinstrument dar Kriterier for sakringsredovisning inte ar uppfyllda

Derivatinstrument med positivt virde viarderas 16pande 1 enlighet med ldgsta virdets princip,
derivatinstrument med negativt viarde varderas till det negativa vardet. De vardeforandringar som
uppkommer inom ramen for lagsta virdets princip och dndringar av negativt varde, redovisas omedelbart
i resultatrakningen. Virdeforandringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga och langfristiga
skulder redovisas i1 olika poster i resultatrdkningen beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrumentet - virdeforandring av ranteswapar redovisas 1 posten Réintekostnader och liknande
resultatposter medan virdeférindring pa valutaterminer redovisas i posten Ovriga kostnader i

resultatrakningen.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag 10r poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar. Fordringar
som &r rintefria eller som l6per med rianta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
overstigande 12 méanader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforindringen redovisas som

ranteintdkt 1 resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Morbylanga Bostads AB 19 (30)
Org.nr 556528-7629

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld |
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer Morbylanga Bostads AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon av de finansiella anliggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
viardenedgingen bedoms vara bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrikningsposten Resultat fran

ovriga virdepapper och fordringar som dr anlaggningstillgéngar.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen ér finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért 6ver
leasingperioden.

Varulager
Varulagret virderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och nettoforsdljningsvirdet.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt redovisas avseende alla temporira skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga
varden pa tillgangar och skulder. Skattevardet av outnyttjade underskottsavdrag aktiveras endast 1 den
man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1 framtiden.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersiittningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,

sjukvard. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersiattningar efter avslutad anstallning
Morbylinga Bostads AB betalar i avgiftsbestimda planer avgifter till ett annat féretag och har inte nagon

legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare d4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla
sitt atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader 1 takt med att de anstalldas pensionsberattigande

tjanster utforts.

Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital: Nettoresultat i procent av justerat eget kapital

Genomsnittlig skuldrinta: Finansiella kostnader (inkl borgensavgift) 1 procent av justerade skulder

Ftokonians UvewnNSSITITERE S
oG Ornales wygas:

74-—;/,/\—'



Morbylanga Bostads AB ' 20 (30)
Org.nr 556528-7629

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen
2022 2021
Hyresintikter
Bostider 57 501 56 366
Lokaler 15 140 14 671
Garage, p-platser 532 469
Ovriga hyresintikter 117 167
Hyresbortfall | -399 -206
72 891 71 468
Intakter av forvaltning av egna fastigheter
Ersdttning fran hyresgister 354 1 295
Lokalvard 482 293
Ovriga sidointiikter 61 4
897 1592
Intikter fran fastighetsforvaltningens niarbesliktade
verksamheter
Bransieavgifter * 432 367
Forvaltningsuppdrag enligt avtal 44 089 40 672
Ovriga forvaltnings- och projektintikter 12 500 10218
Sjukersattning 524 334
Parkeringsintakter 610 593
Forvaltnings- och projektintikt -120 -30
58 035 52 153
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21 (30)

Moderbolaget
2022 2021
Hyresintikter
Bostider 57 501 56 366
Lokaler 15 140 14 671
Garage, p-platser 332 469
Ovriga hyresintikter 246 260
Hyresbortfall -399 -206
73 019 71 561
Intakter av forvaltning av egna fastigheter
Ersittning fran hyresgaster 354 1 295
Lokalvard | 482 293
Ovriga sidointikter 61 4
897 1592
Intiakter fran fastighetsforvaltningens narbeslaktade
verksamheter
Bransleavgifter 432 367
Forvaltningsuppdrag enligt avtal 44 089 40 672
Ovriga forvaltnings- och projektintiikter 12 500 10218
Sjukersittning 524 334
57 545 51 590
Not 3 Driftskostnader
Koncernen
2022 2021
Fastighetsskotsel, brutto 62 063 33 958
Uppvarmning 6 193 6151
Fastighetsforsdkring 670 395
Ers till hyresgéstforeningen 170 170
Vatten och avlopp 4 500 4 362
Fastighetsel 3615 3202
Avfallshantering 1 857 1 578
79 067 69 816
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Moderbolaget
2022
Fastighetsskotsel, brutto 61 940
Uppvirmning 6 193
Fastighetsforsdkring 670
Ers till hyresgéastforeningen 170
Vatten och avlopp 4 500
Fastighetsel 3615
Avfallshantering 1 857
78 944
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Moderbolaget
2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 46,8
Min 41,3
88,1
Loner och andra ersittningar
Styrelse 164
Verkstidllande direktor 1 080
Ovriga anstiillda 30 626
31 869
Sociala kostnader
Pensionskostnader verkstillande direktor 281
Pensionskostnader for Ovriga anstéillda 2 100
Sociala avgifter versktillande direktor och styrelsen 468
Sociala avgifter for Ovriga anstillda 9610
| 12 458
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och |
pensionskostnader 44 328

Posten 1oner och andra ersittningar innehéller erhélla 1onebidrag med 870 (996) kkr.
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2021

53 887
6151
38D
170
4362
3 202
1 578
69 744

2021

45,0
42,0
87,0

124

1 090
29019
30 234

663

I 896
459
9210
12 229

42 462
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Not 5 Arvode till revisorer
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av i1akttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter. Moderbolaget tar alla revisionskostnader for koncernen.

2022 2021
PwC
Revisionsuppdrag 79 110
Extra revisionskonsultation 150 152

230 262

Not 6 Avyttring fastighet
Moderbolaget

2022 2021
Forsidljningspris 5418 29 071
Bokfort virde -5 672 -3 347
Projektkostnad -2 131 -14 828
Virdereglering andelar 696 -1 911
Bokfort resultat avyttring fastighet -1 689 8 985
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

2022 2021
Réntor kundfordringar 24 31
Ranteintidkter fran koncernforetag 66 0
Ovriga ranteintikter 124 81

214 112
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

~Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Moderbolaget

Ovriga finansiella kostnader
Réntor pa fastighetslan
Borgensavgift

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

| Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gidllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader 20,9
Ej skattepliktiga intakter 0,0
Skattemaéssiga justeringar -25,9
Nedskrivning lagerandelar 1,5
Skatt hanforlig till tempordra skillnader -102,1
Tillfallig skattereduktion -3,9
Begriansning rantenetto 10,9
Redovisad effektiv skatt -78,1

2022

6 192
1 380
7 580

2022

-312

2 181
1669

Procent

20,6
0,6

-6,7

2,8
1,5

18,8

24 (30)

2021

12
7378
1 380
8 770

2021

-2 444

-208
-2 651

2021

Belopp
14 137

-2 912

947
-394
-208

-2 651
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemassiga justeringar
Nedskrivning lagerandelar

Skatt hinford till temporira skillnader
Tillfallig skattereduktion
Begriansning rantenetto

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och mark
Moderbolaget

Ingaende anskaffhingsvirden
Inkop
Forsialjningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Forsalyningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgﬁehde redovisat virde

Procent

20,6
23,5
0,0
-29.1
1,7
114,38
4.4
12,2
90,4

25 (30)

2022 2021
-463 -2 365
2 181 -208
1717 -2 573
2022 2021
Belopp Procent Belopp
1 899 13 755
-391 20,6 -2 834
-446 0,6 -84
1
554 -6,9 947
-32 2,9 -394
2 181 1,5 -208
83
-232
1717 18,7 -2 573
2022-12-31 2021-12-31
665 396 669 488
1254 429
0 -5 234
155 712
666 805 665 396
-193 588 -183 205
0 9235
-10 427 -11 307
-204 014 -193 588
-29 892 -31 623
0 1 732
-29 892 -29 892
432 899 441 917
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

26 (30)

Redovisat virde 432 899 441 917
Verkligt virde 729 000 698 382
Taxeringsvarden byggnader 355 836 326110
Taxeringsvarden mark 85 142 90 697
440 978 416 807
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Moderbolaget
2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 23 681 21 552
Inkop 118 2 128
Forsdljningar/utrangeringar -126
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 23 672 23 681
Ingaende avskrivningar -20 422 -19 630
Forsidljningar/utrangeringar 126
Arets avskrivningar -908 -792
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 204 -20 422
Utgaende redovisat varde 2 468 3 259
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 13 089
Inkop 5947 2 347
Forsdljningar/utrangeringar 0 -13 142
Omklassificeringar -1 409 -712
Kostnadsfort -3 762 -1 582
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 717 0
777 0

Utgaende redovisat virde
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Kostnadsfort

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 13 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Avser aktier i Morbylanga Parkerings AB.

Not 14 Specifikation andelar i forening

Moderbolaget

Bokfort
Namn varde
Husbyggnadsvaror, HBV,
insatskapital 40
Husbyggnadsvaror, HBV, rorlig
del 393

433

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda kostnader

2022-12-31

4 683
~133

-3 762
766

766

2022-12-31

50
50

S0

2022-12-31

970
939
1908

27 (30)

2021-12-31

13 089
2 347
-13 142
-712

-1 582
0

2021-12-31

50
50

50

2021-12-31

760
971
1731
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Morbylanga Bostads AB 28 (30)
Org.nr 556528-7629

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 970 760
Forutbetalda kostnader 939 939
1908 - 1699
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 10 275 10 067
Arets avsittningar 208
Under aret aterforda belopp -2 181
Belopp vid arets utgiang 8 094 10 275
Avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad pa fastigheter.
Not 17 Langfristiga skulder
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 251 156 178 805
Amortering efter 5 ar 155 000 255000
406 156 433 805
Krediter som forfaller laggs 16pande om till nya.
Not 18 Stallda sakerheter
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 171 24 171
Eventualforpliktelser 604 543
24 775 24 714
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Mdrbylanga Bostads AB 29 (30)
Org.nr 556528-7629

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 951 1710
Forutbetalda hyresintakter 7 438 7795
Upplupen semesterloneskuld . 3719 3 559
Upplupna drift- och administrationskostnader 2482 1 785
Forutbetalda forvaltningsintakter 3 323 3 761
Upplupen kostnad Morbylanga kommun 810 1075
18 722 19 684
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 951 1710
Forutbetalda hyresintikter 7 438 7795
Upplupen semesterloneskuld 3719 3 559
Upplupna drift- och administrationskostnader 2 482 1 770
Forutbetalda forvaltningsintiakter 3323 3 761
Upplupen kosthad Morbylanga kommun 810 1 075
18 722 19 669
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 11335 12 100
Vinst vid forsdljning av amlaggningstillgang -183 -10 741
Utrangering/kostnadsforda projekt 3763 -504
| 14 915 855
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 11 335 12 100
Vinst vid forsdljning av amlaggningstillgang -183 -10 741
Utrangering/kostnadsforda projekt 3763 -505
14 915 855
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Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Morbylinga 2023-02-02
. AV A
Lars Stjernfelt arl Dahlin
Ordforande
agﬁabelstrﬁm Emmy Ahlstedt
7 S
Jagker Nilsson Curt Ekvall

o STy

J ohas'Everbrand
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats 2023-02- /5"

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers

Bjorh Bergljung
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Morbyldnga Bostads AB, org.nr 556528-7629
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Morbylanga Bostads AB for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéatteisen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen f6r moderbofaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

-

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte lnnehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehallier n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens foérvaltning fér Morbylanga Bostads AB for ar 2022 samt av forsiaget Hill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstéallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller péa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skdta den lopande férvaltningen

. enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets

bokforing ska fullgoéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direkioren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets wnst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vaxjo den 15 februari 2023

Ilngs Pncewater ouseCoopers AB
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AN \orbylanga
B Bostads AB

Bolagsverket

Arsredovisningar
851 98 SUNDSVALL “

-

Oversander arsredovisning samt koncernredovisning fér 2022 for Mérbylanga
Bostads AB samt revisionsberattelse.

Faststallelseintyget ar undertecknat av VD for bolaget.

Morbylanga den 2023-03-21
Enligt uppdrag

MORBYLANGA BOSTADS AB
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Képmangatan 32, 386 50 Mdrbylanga | Telefon 0485-472 52 | www.mbab.se




