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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stendérren Brandthovdagatan 26 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststallts pa &rsstdmma 2025-06-30. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Véasteras Rapsbaggen 3 i Visteras. Fastigheten
utgdrs av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick tifl 7 739 kvm.

investeringar
Bolaget har under rékenskapsaret inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under aret.

Viisentliga risker och osikerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekanomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivder. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. D4 fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot ranterisk pa grund av
forandringar av rénteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster d4 dessa |
situationer, exempelvis under sirskilda finansiella omstindigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella taganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsdttning 5053 5218 3 950 3 842
Resultat efter finansiella poster 2 030 2 744 1248 1352
Rorelsemarginal % 62 70 59 59
Avkastning pa eget kapital % 141 273 127 147
Balansomslutning 45 282 44 797 41209 39 497

Soliditet % 3 2 2 2
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 768 869 -312 386 556 483
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:-
Balanseras i ny rakning -312 386 312 386 0
Arets resultat -248 214 -248 214
Belopp vid arets utgang 100 000 456 483 -248 214 308 269
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 456 483
Arets resultat -248 214
Summa 208 269
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 208 269
Summa 208 269

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING 12,3
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Rérelseintakter, lagerférindring m.m. 4,5

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Av- och riedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rérelsekostnader

6,7

5053 162
5765
5058 927

-1 393 903
-510 169

-1 904 072

5218 285
44 190
5262475

-1311 038
-302 892

-1613 930

E; - - t? - -
L e ! FRT " TR T [T S ! L i - VA
;.‘_ TN .._‘ 1|.ﬂ|. i 'I o e N b+ -.; a, T R , nFpm P PR S . =l 'H _\.5.‘.1 C e .:‘._"E. Lol o I = ! 1a 'l:"l 1" : - - "“ Lk a
= = L] 3 ' it

11111 ] . " '_\_-‘ A - F . ¥ B & . i :

-
} < . i .
. .3 7 S -
-a - .

m emsu "'-rl"' 7 ! . [ ) ] x L Ty 2 ¥ Yo ‘e
. a b i [ (1% y 5 L1 A - _r i Nt '-. " - 1 i P L - -~ : ¥ "F

Gt - L r e R R A TR L | Pt LR L BRI S wAhM oy P

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Surnma finansiella poster
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Resultat efter ﬂnans:eua poster e “

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
‘Resultat fore skatt . . .. .
Skatter

Skatt pa arets resultat
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Hyresgdstanpassningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgdngar
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Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa ornsattmngstlllgangar
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SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
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Avsittningar
Avsattningar f6r skatter

- Y L4 T B - "-"1 "o . v -, i Ll
) T L

£ - - W b ] +r

I;i T LT o i £ .. 2y |.I-"._"I ; |'i:: =y s + 2 '

n' i % 1 5 = 1

] I i

n al

L i L) iy " LT 1

H T i - 1 (| rd X
gt TR - L : 1t P

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
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Kortfristiga skulder

| everantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och férutbetalda intakter
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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KASSAFLODESANALYS 12

3 2024-01-01  2023-01-01
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it Den lbpande verksamheten

] Rorelseresultat

e~ Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

- - Avskrivningar 28 510 169 302 892
o Erhallen ranta | 36 699 -
o Erlagd ranta -3 457 =

Betald skatt — 3 398

|
"gﬁ Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére forédndringar
av rorelsekapital

3 154 855 3 648 545

3 698 266 3 954 835

Férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2 003 996
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -4 715 091
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Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgangar -930 306 -4 048 193

.‘ F.' f2 = Lo ' LI -k L € T - - L. - r"r | ° 1y - + i Ll Lt e P e a ST *.e—.‘ " ' - yor -~ - -5__=
£ = = L : z . i a e ar 1 L1 1, LA 3 5 ¢ e 3 " B LI
b H - - 1 = P i L] g ":. :1.r_ - ¥ =
) o i L oo s b ] - : LA i : e " i
Kassa e ra il'lves l'l ks hEten ik PN « NN o 7 AR - T -
" - . -:l; 7" I-r i I.-: a4 N \ i T : i z - 3 L ¢ e 4 "Il.l ' LT ' - I ' _...:- |1 : ';r ) F -'-.....:‘}.- « 3 ) i 2 N o2 7 ;
" R R ¥ o L T T i ) ER T “ . A S T Al DAk T ! e R I iy m b A oas T Fy LR | lLF'I e

N #E‘q-.

T . .-I-.H'*"'".;
- T H

"o -] SE R g g ame e Mmoo s amd Lo o~ F L T i I [T - TOFA arL gy gyt \ i . e, ] .. = i L g e Lo w P, AL L IR PR A oty ¥ ¥ T iy e— i R ST TG '-|_'i: 1 _E-l:.-_'.I' ;“T I“ 'l.'::l'.-i"-‘ '!
g i el - R = ' 'y | ! - R Aohon H i 4 oy L S - 5 - ' - -
|3 1.. " w e X - -~ | - - - - Fand - P, = ; - = - . ;o Ly 3" n 2 4 b ‘.', o — L3 fk L2 I "y - I

1 = = Sl - : i
"__'._'. | --. ik L 1 ] e P R . - 3 F f 2 L 3 i L4 - A . Bl ' i i ! f - i i Ll ! - g = LI 1
= - - = L E e - - = oh e ¢ - s ' - - ~ L3
. < i L A = . ] ) A * B T i " k] - » A LI (S
4= - = o F - = o 5 f = " 4 " = w0 \ : E Y P i i ¥ - o 5
:':. e PHRELERR T -y » M :l,._ a_ Fa vy o g ’ 4 -r-P - - X - - A ) i ot a : : o7 w4 . . & T J-...l“ -'-rll 5 : Y = X L L]
L T e Tl B R T Loy r;-,' ! T g o " g L e 3 o e : i ﬁ ' ; fril 1 : . . a  La T - e = ot ask — M a f N i v -

2 255

Likvida medel vid arets borjan 582 715
582 715

Likvida medel vid arets slut 639 580
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NOTER
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Stendérren Stockholm 3 AB, 559320-6112, med séte i Stockholm.

Narmast 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingdr i &r Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) dr ocksa modetforetag for
hela koncermen
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Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att féreléggas arsstdmma for faststallande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarsoversikt.

Rirelsemarginal = Rérelseresultat / Nettoomsiittning

Avkastning pd eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totait kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berciknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Grunder for uppréttande av drsredovisning

De finansiella rapporterna har uppréttats i'énlig:h'et med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redavisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar:

IFRS 16 Leasing - bolaget som leasetagare

Bolaget tillaimpar fullstindigt undantag frén IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfor denna standard inte har ndgon
visentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stéllning

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta |

Bolagets funktionella valuta &r svenska kraonor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér for nirvarande inte nagra védsentliga transaktioner i utlndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i resultatrdkningen.
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Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foéretaget tiligodo och att intdkterna kan faststéllas

pa ett tillforlitligt satt, Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatréakningen linjért éver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intakter fran fastighetsforsaljning
Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner évergatt till

képaren vid ett tidigare tilifalle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfille dn tilitradestidpunkten

och om sa har skett intsktsredovisas fastighetsforsiljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den I6pande forvaltningen, Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka

ligger utanfoér saljarens och/eller képarens kontroll.
Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rdntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalis till det belopp som

forvantas aterfas frin eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrédkningen,

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra skillnader mellan

tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nér den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott kommer att

finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

L_é,n_eytgifter utgdrs av rinta och andra kostrniader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hénforliga till finansiering av en tiligdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tifigangens anskaffningsvirde, Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa. |

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstilifillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall
kostnadsfdrs | den period de uppkommer. |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar ar fys'iska tillgdngar som anvinds i foéretagets verksamhet och har en férvdntad
nyttjandeperiod dverstigande ett ir. Materislla anldggningstillgangar. virderas till sina respektive anskaffningsvérden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvérden nér det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nir tillgangen &r
fardig att tas i bruk.

Materiella anliggningstillgingar tas bort frdn balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan férvéntas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och f5rlust berdknas som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgingens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrdkningen
der redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom 6vrig kostnad eller dvrig intékt.

Avskrivn'ing'_.berﬁknas enligt foljande: Antal ar
Byggnader | | ~ 50 &r
Byggnadsinventarier 10 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivaing
Tillgangar.som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héndelser eller férandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde tverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet ar.det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsférs linjért i resultatrdkningen ver leasingperioden.
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Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgdlden kostnadsfors i perioden den avser,

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmdssiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel|, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och Gvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga som

omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedomda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i balansrékningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sérredovisas dérmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nir det finns dtagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en tiliforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassafiodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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N&r styrelsen’ Uppréttar finansiella;rapporter.ier hghet med tillampade réﬁﬁﬁis‘h_irigsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras s6m paverka "“det redovisade vardet av tallgéngar. Dessa uppskattningar baseras: pa historisk:
erfarenhet och andra faktorer inklusive forv vantningar, pa: framtida: handelser som anses rimliga under radande
férhallanden, Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.

?Npt 4 Jln_takter 3 ;j- T T NS SR T e e e 2T B Tk }“E}f“"“*_";,”’;.'*_'_';:,"_,f’;“ 5 202 = ;_';:2@%?_
Hyresmtakter 5053 162 5218 285
Ovriga intikter 5 765 44 190

* 5 058 927 5262 475

i e g el i e R g w HE RN e L Sy B T el TDUER e B e

_N"t, 5., i 09?@90“3'!5, '-'%ﬁ?.l“gf!ﬂ‘_’ta.!ﬁ’ AR T A T MR b "2'11% “,202#4 & *:i'*?z,-’??;}ﬂ ..2023
inom ett ar 5 326 000 5 245 000
Senare an étt-ar men inom fem ar 22 474 000 22 262 000
Senare dn fem ar 5 927 000 11 912 000

33 727 000 39 419 000
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten l&per oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.
Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december r enligt
tabell ovan:

S AN SOL T U TR Nt NI o TR e AT D D S G SRR e e AT e L

Nﬂat 0. s EfSﬁttnln "tm =re\nsorer A ;T o AT S SR TR R ety S TS T e g B e
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styreisens férvaitning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter:

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under &ret. De revisionskostnader som &r hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
Not/ 7" Direkta fastighetskostnader . " USRS R T 002402023

Ovriga driftkostnader -208 599 -194 663
Underhall -17 377 ~-53 882
6wiga fastighetskostnader -922 032 -861 523
Fastighetsskatt -245 895 -200 970

-1 393 903 -1 311 038
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Andel av arets totala ink&p fran andra foretag i koncernen (%)

Under aret har ingen f6rséljning skett till andra féretag i koncernen.
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Ranteintdkter fran koncernfdretag
Ovriga rénteintékter
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Rantekostnader till koncernféretag
Externa rantekostnader
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| dmnade koncernbidrag
Forandring dveravskrivning

Not 12 mkomstkatt U0
Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatriikningen
Férdndring av uppskjuten skatt f6r tempaordra skillnader
Summa redovisad skatt

Fffektiv skattesats (%)

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Andra ej bokférda kostnader

Schablonintakt ps kvarvarande periodiseringsfond
F8randring av ternporira skillnader hanfarliga till byggnader
Aterlaggning bokforingsmassiga avskrivningar
Avgir skatterridssig avskrivning

Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

74

2 060 163
36 700
2 096 863

-3 218 292
-3 457
-3 221749
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'k Ingaende anskaffningsvirden 22 366 684 18 411 584
: Férdndringar av anskaffningsvérden:
Inkép 239 282 3 955 100
| Omklassificeringar m.m, 784 114 -
* Utgaende anskaffningsvirden 23 390 080 22 366 684
Ingaende avskrivningar -4 948 453 -4 645 561
{ Féréndrmgar av.avskrivningar
Aréts avskrivningar: -510 169 -302 892
Utg4ende avskrivningar -5 458 622 -4 948 453
Redovisat viirde | 17 931 458 17 418 231
(Not.14 ' pghende nyanlaggningar =« 1S L s T 200440281 | 2023412:31
' Ingaende anskaffningsvarden 53 091 =
g Fordndringar av anskaffningsvirden
inkdp . 691 023 93 091
Omklassiﬁt'ering’ar m.m, -784 114 o
Utgaende anskaffningsvirden 0 93 091
Redovisat virde 0 93 091
UNot 15 ' Hyresgdstanpassningar.. . el oo i e T 2004-12-31 1 2023492:31 |
Ingaende anskaffningsvarden 60 438 60 438
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Redovisat virde 60 438 60 438
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Samtliga poster i balansrikningen férutom materiella anlﬁggnmgstlllgéngar, Uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver-och avsattningar klassificeras som finansiella tlllgéngar och: sku!dgr och vérderas till upplupet
anskaffmngsvérde, Fér s‘amtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet awika frdn det verkliga
virdet. Koficernens finansiella: tiskhanitering ar.centraliserad tili Stenddrren Fastighetér'AB 'och en beskmmmg av
riskhariteringen finns i det bolagéts érsredowsmng
N _t 17:; B Fb[u.tbgtg:!glaikostnadenoch upplupqa !@takte g =;;.-;:.; 20;{,:12 31: e . 202§f12 31.;;

-

A

Fo mtbetg!glﬁa; -fﬁrsakjmgspre ier
Ovriga fo sruthetalda kostnadero u
Férutbetalda hyresrabattéi

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

60 143
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Brandthovdagatan 26 AB

Org.nr. 556738-0067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Brandthovdagatan 26 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Stendorren
Brandthovdagatan 26 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och ay dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig-med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar®. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Brandthovdagatan 26 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandlg for att

Y T

upprétta en arsredoyisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaémpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Syerige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del ay bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ld&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en-sllitsats, med grund i de
inhdmtade; revisionsbevisen,-om huruv:da det finns nagon
vasentllg osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
tangre kan fortsatta verksamheten.

» Utvarderar vi den avergnpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen daribland
upplysmngama, och om arsredowsmngen aterger de

qqqqq

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren
Brandthovdagatan 26 AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns atisvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Brandthovdagatan 26 AB enligt god revisorssed
Sverige - och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dnspomtmner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som ‘bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situatlon och att tillse att. bolagets organisation ar utformad
ekonomlska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett:
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betfaffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart Uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
rewsmnsbews for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse-som kan foranteda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
_d15positioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser-som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst elter forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vrlka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att vi
fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade:bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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