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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen | SVENSKA HUS | HELSINGBORG AB avidmna arsredovisning for rékenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31.

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 9319114 8 985 803 8 133 182 7 554 141 7 732 223
Resuitat efter finansnetto 143 189 50 593 189 891 255 953 1 385 202
Balansomsiutning 70174 824 70737557 70 999 006 68 828 100 64 042 690

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvaita fastigheterna Smygen 1 mfl och Nubbet 1.
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sate 1 Goteborg.

Anstallda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal. Léner eller andra erséttningar har
ej utgatt.

Visentliga handelser under och efter arets utgang
inga vasentliga handelser har hént under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattyc framst risken for forséinrat kassaflode fran den lopande verksamheten.
Detta kassafléde paveikas av inbetalningar och utbetalningar. Den stérsta risken fér snabbt férsamrat
kassafiéde fran - aé/h/ Ipande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.

Detta uppstar framst genom tkade vakanser eller hyresfériuster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha fiera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken f6r brist pa tillgang til! kapits;

Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva —~
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig rénteblndmng /

0
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Forandring av eget kapital .

sl
Forandring av eget. Aitie Reserv Fritt eget
Kapital kapital fond kapital
Ingaende saldo 100 000 10 000 -10 000
Aktieagartiliskott 384 578
Arets resultat -384 578

Utgaende saldo 100 000 10 000 -10 000



Fran féregdende Ar kvarstaende resyitat

. 374 678
Arets resultat -384 578
Summa -10 000

Disponeras p4 féliande satt

I Ny rékning balanseras -10 000

Summa -10 000
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%5 RESULTATRAKNING (Kr) Not 2024 2023
e
< Rorelsens intikter
;}i’; Hyresintakter 9319114 8 985 803
L
k™)
0 Summa rorelsens intikter 9319114 8 985 803
)
Roérelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader -4 351 058 -4 073 943
Avskrivning och utrangering pa materiella anlag | 2 -1 967 516 -1 903 500
Ovriga rérelsekostnader -578 877 -555 697
Summa rorelsens kostnader -6 897 452 -6 533 140
Rorelseresultat 2421 662 2452 663
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 3 360 3 131
Réntekostnader 0 ~-{01
//R/éﬂfe.._kastnajd_@_tﬁcaaérn S -2 281 833 -2 404 500
- Summa resultat fran finansiella poster 2278473 -2 402 070
Resultat efter finansiella poster 143 189 50 593
Bokslutsdispositioner
Avséattning periodiseringfon -269 978 0
L&dmnade koncernbidrag 0 -1 802 852
Resultat fére skatt 26789 i75% 259
o o /
Skatt pa arets resultat =257 789 -44 339
Arets resultat

L 384578  -1796 598
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1'553 BALANSRAKNING (Kr) Not 2024-12-31  2023-12-3%
5 TILLGANGAR 1
ifi Anldggningstillgangar
. Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 69 826 585 70 282 974
Summa materiella anldggningstiligangar 69 826 595 70 282 974
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21 039 1 771
Skattefordringar 21 681 113 001
Ovriga fordringar o o 157 332 187 872
Forutbetalda kostnader ooh uppiupna intékter o 148 177 151 939
Summez.gortfristiga fordringar 345 229 454 582
o ‘Summa omsiittningstillgangar 348 229 454 583
e SUMMA TILLGANGAR

70 174 824 70 737 557
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BALANSRAKNING (Kr) Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvarde 100 kr) 100 000 100 000
Reservfond 10 000 10 000
Summa bundet eget kapital 110 000 110 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 374 578 1786 598
Arets resuitat -384 578 1796 598
summa fritt eget kapital -10 000 -10 000
Summa eget k2nila 100 Q00 100 000
Ubeskattade reserver
Periodiseringsfond 478 856 208 878
Summa obeskattade reserver 478 856 208 878
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 7 121 102 7 030 158
Summa avsattningar 7121 102 1 u3 159
Langfristiga skulder e
Depositioner 21 786 21786
Summa langfristiga skulder / 21 786 21786
Kortfristiga skulder
L everantGrsskuider 234 942 0
Skulder till koncernféretag - 61 143 Q09 62 451 095
Aktuella skatteskuldei 166 846 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 907 383 925 639
Summa kertfristiga skulder 62 453 080 63 376 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70174 824 70 737 557
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen enligt
Bokféringsnamndens aliménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffingsvarde minskat med

ackurpﬁ_;'uérade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven
utciiter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

i

s Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for i0pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Foér vissa av de materieila anlaggningstiligangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande

komponenter beddmts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

q

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrékningen.  _——

Hansyn har tagits till beréaknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifaliet i d& radande prisniva.

Nyttjandeperiod ;
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r e
Datorer och datautrustning 5 ar B
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:

Markaniaggning 20-50 ar
Stomme 100 ar
Tak 15-50 ar
Fénster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre yiskikt 10-50 ar
installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar

3-10 ar
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfdrs i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Sékringsredavisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sédkrade posten som Gverensstammer med féretagets mal f6r riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sdkringen har
identifierats samt att sakringsforhailandet och féretagets mal f6r riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér saékringen ingas.

Sakring av ranterisk
Risken att ranteforandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde

hanteras foretradesvis genom att inga derivatavial med av slyrelsen godkénda motparter.

Skatt .

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser érets skattepliktiga resuitat och
den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nntinfe har redciyisats. Uppskjuten.skait
ar inkomstskatt for skaticpiiktigt resultat avseende fr mtida rakenskapsar till foiid. o v tidigare
transaktione;e/llﬁr’h%ndelser. -

Upps!ijuten skatteskuld redovisas firalla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for
+§ r‘fﬁ 4 - 4 - T J_.Fﬁ o as » " m N
__-emporara skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwiil. Uppskjuten skattefordran
_~ redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och fér méjiigheten att i framtiden anvanda

/ skattemassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for

motisvarande tiilgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregier som &r besiutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intdkter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakter periodiseras dver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderféretag | den stdrsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar
Bergfastet Holding AB, 556213-5748, Giteborg.

Moderftretag i den minsta koncern dar bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goéteborg.

-
_._._——\'—I—'_'_.. o
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Not 2 Fa':irvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Goteborg 2025-05-10

Auktorisertd revisor

Ma

2024-12-31

85 906 667
1511137

87 417 804

-16 623 693
-1 967 516

17 591 209

69 826 595

Johannesson
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2023-12-31

83 766 720
2 139 947

85 906 667

-13 720 193
-1 903 500

-15 623 693

70 282 974

smmelse
otokopians dverensstamim
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| ?ed originalet intygas
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svenska Hus i Helsinghorg AB
Org.nr 556665-3423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus i Helsingborg AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus i Helsingborg ABs finansiella stallning per 2024-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tilistyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder heskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoende |

forhallande till Svenska Hus i Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund @W;i’ﬁé

uttalanden. P \ .

e

Styrelsen /afff&ar “ /

~

—

Det ir.ctyrelsen som har ansvaret fé; att arsredovis ni% ”p"f)?attas och att den ger en rattvisande biid

i enllgt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar/f ror den interna kontroll som den beddmer dr

nodvandig for att uppratta en arsredovisning s0m inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
‘dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonamiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

1(4)
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instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for

en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, feiaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om baolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om érsredovisningir]/éie"f'ger de underliggande transakiicnerna och héndeiserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.— |

—

-

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunktequ’?’den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska

Hus i Helsingborg AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svenska Hus i Helsingborg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| 2 (4)
Svenska Hus i Helsingborg AB, Org.nr 556665-3423




Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med

hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. -

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhanta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet imot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i sirid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolig’gg,rdningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposicioner av bolagets vinst £iler fériust, och dirmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimiig grad av sdkerhet beddma om fo1slaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. ’

iz &
-~

e

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkzrhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid komter att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
disnositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér

mitt uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus i Helsingborg AB, Org.nr 556665-3423
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