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rg nr 556060-5411,
.Gmebmg, arg nr 5562‘-::;-.: 630.
, Berlin, Tyskian;

Vémm!iga hm‘téﬂmr unéer ér&t
Bolaget har investerat 2 305 TSEK i fﬁ%ﬁghetan i &r.

Fl'ﬁ.ﬁ'ﬁﬂﬂi dversikt N |
Nettoomsatining - 4860 4 641 4742
 Bruttoresultat T . T 3362 1334
Resultat efter finansiella p poster - 2517 . 2489 567
Balan mmsmimng | | 15441 . 16651 - 16 686
~ Soliditet 1) s 7% - 18% 19%

Fﬁwanmmgar avseen de den framtn da utvecklmen

' Tii.z.ﬁ_har w ét&g rt mgarder fﬂr-'*
m'sakat

".?st&t gt sibd har resultatet endast fmsumbart péve? }iéékats undar 2!21 Av mﬂtsvarande an!edmng hédums
COoVi dw‘lg int& ha nagm stm‘re mvmkan pa resultatet for 2022. -

Fﬁmhg ﬂll vmﬁtd:spﬁmﬂm .
Till bol nmans forfogande star fmﬁjanda vinstmed el :

ﬂg 3Et .+ |
:Stym sen ock jj-vw-stallanj-Ef.fdirektmren foresiar att den baiansarada wnstan kronor 1 ?«45 114

‘ -«dssmﬁwsztaﬂh”ﬁl}aﬁd@

N AU‘E&E&& ms aktleégar&n
Eaémseraa oy vk o : 114




FaﬁtlghﬁtQ Aktmblaget :-rébyn 3 (10}
Org.nr 556088-6987 o

Styrelsens yttrande ver den foreslagna virdeo
{oncernbidrag har- - under femtséttnmg av arsstat m.ans g-dkannand@ - lamnats med 2 900 000 kr.

Efter ¢
-S@I@_tt&&m ar rnat

den fﬁrﬂsiagna vardewerfmﬂngen fform av kﬁnﬂemfdmg uppgér bolagets soliditet till 17%.
-akgrund av att b@lagats verkmmhat m ?.j .. att bedrwa med lansamhet beiwgandﬁ

i{im‘mﬂ 'rsvams med hanssyn ttll vad som anfﬁm | ABL 1? kap 3 § 2*-3 at {fﬁrsnktrghetsregetm

Vad betraffar fr&tams resultat och stailnmg i dvrigt, hanvisas till efterfuljande resultat- och
balansrékningar med tillhrande bokslutskommentarer.

-Orandring av eget kapital -tkr

Aktie- Uppskrivnings undna
e __kapital _fond fESEWE"
Vid arets borjan - 375 31 D 75
Uppskrivningsfond -31 -
Arets resultat _ 0
Vid arets slut 375

Fmt eget




| UDCUDIGN EnvVelope _s:u:é_--f-mmﬁwwmwﬂuwﬁ%t;r:t%-;:r-ﬁf*%*i‘.ﬂé&iﬁi@ﬁ%

Et Orb}'ﬁ o | . 4(13}

~ Not - "2@27 73“31

Emtmmsm_mﬂt; 1 |

wﬂmmetmmmaéttnmg) o3 (4660)

~ Lamnat koncembidrag - -2 900
f:.vﬁmmkfwm'i,“g&r--- 3 ' 44
- Resuﬂtat fm*a skatt f.;f . 427

4 ;ﬂksmmdmpamﬂmer I .. 5

| Skaﬁﬁéémt%rasulwt 6 88
Aretsresuitat -~ . .- . -339
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Fastighets Aktiebolaget Orbyn s (it
Org.nr 556088-6987

Not 2021- 12~31 - 2&2042-31
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Maiermﬂa an!aggnmgsﬂﬂgangar 7
Pégémde byggnatmn o 2?@

B e e ¥ F

i_vn ';af-fﬂrdrmgm
Summa omsdttningstiligangar
SUMMA TELLGANGAR

KAPITAL OCH SKU LDER

Egef kapffa!

Bundet egafkapstai o
Aktiekapital (750 aktier 4 kvotvérde 500 kr) a75 375
-Uppskﬂvmngsfand 279 310
Reserviond _ 75 75

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Aterféri ing av uppsknvnmgsf&nd

Arets resultat

Obeskattade reserver 5 . o
Gvamvakrwnmgar 194 150

Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt s o2

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 11 534
Ovriga kortfristiga skulder 268

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 58 294
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fer med re dmnsnm s
m-'-mpp { Tkrom mgat .ﬁnﬂat ange&

Redawsmngﬁpmmpama ér mfﬁréndmde sen firegéende ér

Va;rdeﬁn
Tillg tiningar
om mm mmat angas nean

sgprmmper mm

.. Mﬁfm:ﬁi& ﬁm‘_ ggmn gsﬂﬁgéngar

mnhmtet tnllfaﬁler féreta*etmh att anskaffnmgsvérdat fcbr trllgéngan km"; b&réknas pé ett
tillfariitligt satt, - _
‘Néren vagmng mmpanem jen anléggmngsttligén_;;;:byl:s ut, utmn

jeras evemueﬁl kva,wa;rame del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommane le utgifter laggs. till anskaﬁnmgsvérdet titl den del tll-!g-éngens prestanda férbattras | i

'mmél aﬂda trl dﬂn nwé som gallda dé den umpmnghgan anskaﬁ’ad@s Alla andra tillkommande

A vskﬁwwmgaprmmpw #f mafaﬁaﬁa an!éggmngsmfgéngar
, H__Avakrwmngar &nht:man basems pa ursprunglfga anskaﬁ*&;‘n‘ingsv_é_.rden mmskaﬁ med berdknat

Gmnd stcsmme “M“”“W
 Yttertak - - 20 ar
' VArmeinstallation 33 Ar
“ Ve-ﬁﬁiatiﬁnﬁimtia_l;;i* -

15 &r
20 ar
15 ar
10-33 ar

Markanﬂaggnmgm f;; ~50 &

mesmim mafmm@nt
affningsvarde.
Fmanmaﬂa tnstmmant ss:rm mdwnaas 1 balansréknmgen inkludemr vérdegaapper kundfmrdnngar
'och dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. |
Instrumenten redmwsaa l balansraknmgen nar b-laeti blir part | instrumentens avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassaﬂnden fran instrumentet
har Eﬁ';ptg_ut eller ﬁsveﬁa ;.j?_.:_:;t»:a;e::h mncemen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som
ar 'mzz;f--nféippade med égandaréﬁen Finansiella skmder tas bort frén ba!ansrékmngen nér forpliktelserna
har mglerats el er pa annat satt upphort

il dl



stighets Aktiebolaget Orbyn 7010)
Org.nr 556& 8-6987 , .

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar

med forfallodag senare &n ett ar efter balansdagen redovisas som anliggningstillgangar, medan &vriga
fordringar redovisas som omsatitningstiligangar.. '

Intékter
Forsalining av fjanster redovisas vid utftrt arbete for kunden, i enlighet med
férsaljningsvillkoren. Férsaljning redovisas netto efter mervérdesskatt, punktskatt och rabatter.

'Skaﬁ "

Uppﬁkjmen skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida Skaﬂemassaga avd;ra_;
mmwsas i den utstrécskmng det ar sannal&kt aﬁ avdmget kan avmknas m-t mmsk d fre ida

éven skaﬁeeﬁek‘taﬁ i @gat kapltal

[ easingavial

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen #r finansiella eller operationella. Leaszngavgaﬂ:en redovisas som en kostnad
émjart dver leasingperioden..

chémb dmg redovisas som bakslutsdtspasﬁ oni resultatrakmngen

chemuppgﬁﬂer

5 operty Sweden AB, med site | Goteborg, Sverige.
Schenkea' Pmperty Sweden AE mgar ien I{mcem dar Deutsche Bahn AG, org. nr 14057B50000 med
séte i Berlin, Tyskland upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen. Det utlandska
mmdarfbmtagets koncernredovisning finns att tillga. hos Deutsche Bahn AG Potzdamer péatz 2.
D-10785 Berlin, Tyskland, eller pa www.db.de

Not2 Visentliga prska:ﬁ;ﬂmn gar ach bedammngar
mgmnde a%ff@ktm rel g)

mm -airmmte den fusla patantaalla péveﬂmn ‘é S&' ':-’;enker Pm ¥ ertys verksamhet Vl har wmagst étgérer fﬁir

m sakerstéila de ansté‘lldas haiga mh sékerhet m::h spn-nmgen av c;nmnawruset har annu mte msakai

.s?:l gt smd har remltatei em:i ast fmsumbart pévarkats under 2021 Av me
covid-19 inte ha négcm stirre inverkan pé resuitatet for 2022.

tsvamnde amedmng bﬁdams
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2021-12-31

.WIga mm!semté kter

. Not4

mm‘mﬂea%wglﬁﬂf som kﬂmmer att erhél[gs

Framic
i@k@ uppsgﬂmsbma leasingavtal: . o -
E_Férfaiém ms b&tal ning i inom ett ar L 424{3 4 239

lz;,é:nj_; senare &n ett men mam femar 6602 10198

| Uﬂdm" pe nadﬂn mtaktsfardavarrabla iam ngmuﬁﬁr 4539 4 893

.ﬁ N'ﬁfi?5'*_,__ Bd Emtsdlsp@s:tmner

*f“*Lamnad& k@nmmb!dmg =
?af.?@ravskwmn gar .-

"*6' . Skatt pa érem resultat

‘“’{Akwﬁﬂ Sk&ﬁ&kasmad "{ -} '
Pariﬁjns s.kaﬁakm stnad

Uppsﬁgutan skaﬂekestnad {-) ; |
Uppskjuten ﬁkaﬁ mrsaemde temp@réra sku!nadﬁr -

Total raaagawﬁw ska kﬂsﬁtﬁaﬂ

fﬁré gkaﬁ w-427'
-Sk&ﬂ en@igt gélla 1de skattesats (QEI 6%) - 88

Skaﬁeaﬁekt tem pmﬂmi lﬁemns@r .. 0

; '- ' &ﬁakt!v Skaﬂ 2 : ¥ . -——-—-—--—-—-——-_—-88-—-—-—-—-—-—-—-———--—-—-—
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Fastighets Aktiebolaget Orbyn g (10)
Org.nr 556088-6987

Not7  Materiella anldggningstiligangar

Iﬂgéende anskaffningsvarden 31 540 29876
Arets anskaffningar | 64
Arets utrangeringar 0 .

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde vid periodens slut

Fastighetsvardering

VErdarmg&n av é_;astaghatens bokforda varde &r en vasentlig redovisningsfraga i bolaget. En intern
vardering genomfdrs arligen per bokslutsdagen. Den varderingsmetod som anvants aren s k
dwektavkaﬁmmgsmat-d__;_ Det ar a grumﬂen en kassaﬂmdasmated dvs vérdabadmmmng basamd pé ett

Amis;anékéﬁmngar )
Arets utrangeringar

Ingaende avskrivningar -1 919 -1887
Arets avskrivningar 32 . -32
Utgaende avskrivningar . -test 0 A1918
Redovisat virde vid periodens slut 737 769

E yggmdsmvenfaner

Arets mskrwmngar 78 78

Utgaende avskrivningar _ -10 844 . -10768

Redovisat virde vid periodens slut 261 337

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 194

Ingéende anskaffningsvarden _ 222 B 2221

Redovisat virde vid 1 periodens slut - 222 - 222
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Not8 Uppﬁkjutna skatter

Uppskjutna skatte
| ____;Unéerﬁmﬁmwdmg
4 "‘?‘Sum;; a

'mdringar

;Uppﬁkjﬂtm skaﬂeskulder _
L o SR r Qﬂh ma _::;-;:anl ag _ ;nlngaf

o Natg Fﬁm%ag*ﬂ;I;;fllrﬂisgpﬁs!iﬁén -bétr*"f ;anda;hamgﬂts:vinst'-:.Eilﬁzr;fﬁﬂust""

'Styralsan a varkstétlanda dtraktéren 'ﬁ:’:realm* ait dan baianserad& wnstan kmnnr 1 745 114
-dl&pﬁnems anisgt ﬁa janda - ..

;Utdesas tm akﬁeégamn B .

e ﬁmf EO154ES
Magﬂ L&Eﬁe___tran_:

R ﬁiﬁﬁ%ﬂ&ﬁﬂﬁﬁmm{jﬁ

Géran Ma}mm

Vér revisionsberéttelse har aviamnat den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

'-ihrimgs anwﬂerhnua&(waﬁw& AB |
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Electronic Record ﬂﬂﬁ Sﬁgﬁﬁmfﬁ Llisclosure nraated of: Eﬂéﬁ-ﬂﬁ-‘!? [ T J,E
Parties agmm to: Bﬁngtw;?ff.f

pmw %m y-ﬁ.
mnditung fm
systen. P
informatiof _f 1

Disclosure {ERSD}“ }Jlease ccm”- }’-ur a'fraement by seiactm,;
use elam‘mmc ramr-sifand signatures’ before chﬁkmg ‘CONTI

G :'?'-mng paper copies

l.;;-ﬂf“any reccrd pmwded or made avaﬂ&bl@

A‘t any ii'_"f &, yﬂu ma‘y raquﬁst fmm us a pﬁpﬁf c@;

i'd 1mtme -fatﬁly aﬂ:er the 31-fmg session md 3f ymu.
i ?'ents f{Z}I‘ a ha;n;ed pe%i-.:‘fm -.Df ’ﬂm&

'Tf‘yﬁu decide to tronically, you may at any time
cmnayﬂur mmd a.nd ‘tE:ﬂ us ﬂlat thareaf;:;’__.r V{}u want ts::a rﬂﬁmw reqmrednmmes and disclc osures
inl}? 1n paper '%'-;e:rrmat Heaw you must inform us of your d ieczsmn to receive future notices and

d ..?ﬂcltaej;}e in | iper format a wnhéraw your consent to receive notices and disclosures

yu;_ bmauw we wré i’l ;;ﬂﬁd rst' m %mi ihﬁ féqmmd ncmc@s or dzscmsums tc,m _;-__;::u_ in
your mﬁtm-té of "suﬁh

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of you;
B p&w notices or disclosures. Fuﬂh&rg, you will no lﬁnger be ab]e to use the Di o System to
receive requmad notices and consents electronically from us or ‘te s1gn alemmmcally dmumems

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



madvertanﬂy :mt mc:ewmg an di 1
notices and disclosures to you by tha same mam d_,'and ta the same addrass that yc:m hzwa gwan

d%SGHb%d b@law-- Pl
consequences of your ﬁlﬁﬂﬁﬂ_' not to receive delivery
electronically from us.

You may contact us to let us kn
1o request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronica
To contact us by email send messages to: k

T@ mquest delivery from us of

'ftﬁlaphtne numbr

To withdraw your consent with Advokatfirman \

To inform us that you no longer wish to receive fi
format you may:

us. Thus y{m can rewwa al]. the dlsclnsums &nd notices electronically or in paper format through
10t agree with this process, please let us know as

:ahil nmediately above that describes the

of the notices and disclosures

'ase a}snl see thn: pa,mf

How to contact Advokatfirman Vinge:

ow of your changes as to how we may contact you electronically,

'Iy as follows:
istian.weberyd@vinge.se

RIS Ll Y¥! vmge
¢ "SESS‘ ‘}’ r n&w %mall

account ;-re-farancas

To request paper copies from Advokatfirman Vinge

"'pgapar G{Z}IES of the notices and
- } us an emml t«::a j -;-@Eﬁf 11.¥

disclosures. pmwc}usly provided
_,j--eb%ryd?f vmge 5E an-fi in the

to ylu elmtmmcaﬂy? 1|

Ve ‘Wﬂi bﬂl yﬂu fir an;.;-i--‘fé@ea at a,t tlm@ if any

inge

iture notices and disclosures in electronic




i, dadma m sig gn a document from within ?ﬂur Si_é“m sessi on, and on th% Su_fs;%uem page,
seimﬁhw:h&a jff“bﬁx mdma‘tmg y@u wmh to withdraw }'m‘ mnsen‘t OF you may;

1_1_ semi us an %maﬂ i;o __fs.tmn weberyd-=f'vinﬂ;r-_aﬁ _and in the bc}dy @f such request yu muﬁt state
y i1, full name, mailing address, and telephone ﬂumber We do not need any other
mftmatmn ﬁam ymu to withdraw cnsen,t The consequences of 3 your witt -mwmg consent for
mﬁima dmumants will be thﬁ‘ﬁ transactions 1 ?'iay take a lmger time to process..:

I Eqmredhardwarwﬂd ﬁ.ﬁffwam

To cmﬁ Sxmﬂarm
other eiec‘tﬂmﬁ mtlf;:as .a.nd dlsclasurﬁs ﬁjﬁ' we irm that you have
read this ERSD, and (1) that y-u are able to ;Il’ﬂt on paper or a]_ectmmcally SAVeE thm ERS :.'5.:_'31‘
yﬂm* future ref‘arefme and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to‘an email address
where you will be able to pnnt on paper or save it for your future reference and access. Further
af y.u a&nsent t@ rec:emng Hﬁtl ces ami dmclasum& exciusxvely m electmmc fai'}.?{?’ at as described
b o &nd signatures” before

}f"f_-;ﬂu can access and read thxs Electronic Record and Signature Disclosure; and
f;é e:m can pﬂnt -s:m pdpe‘r thzs E’,I as;tmmc _fec-rd and S1 gnatura ”?151::] .sme m“ sweyr Sﬂndf

" :I@ferﬁm:@ a.nd ACCESS; a‘nd |
. :*':‘Untﬂ or un}.ass yﬂm n@tlfy-Advekatﬁrmaf:f Vm ge as descnbed abwe y@u cm@m t |

T



Uttalanden

Vi hfarmfert'--.aﬁn---raﬂsim av*-é'rsmﬁfwif:fsﬁi?ngén: for Fasstii@gheis Akﬁébﬁlageeﬁrbyn for arzﬁz’i

ft:mnisg med arsradmgmngens wnga deﬁar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakni mgen for Fﬁs‘tlghetﬁ
Aktiebolaget Orbyn.

'Fasttghﬁts Ammbalagﬁt Irbyn
- mngmésgs krav,

.nligt gﬂd mwﬁmﬁsm i S’u‘ﬁﬁgﬁ ac:h hm | :5vngt fuii 'mri vaﬂ: yrmsmmka ansvar

ser att de rewsmnsbewa vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som gmnd for vara uttalanden.

SW-FEEEEHQ ansvar

upprﬁﬁa en arsredmlsnmg som mte mnehéller nagm vésenthga felaktigheter, vare sag de.ssa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fﬁr b&dﬁmmng en av haiﬂgets formaga att ?mtsmm
verksamheten. De upplyser, nér sa ar miémplﬁgt om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
ver‘i{sa j:'heten mh att anvanda antagandet nm fﬁrtsaﬁ dnﬁ Antagandat om fmrtsaﬂ dnft tllfémpas émk mm om

gam _E:E:'_:t-ﬂ'ﬁ deﬁa

Revisorns ansvar

Véara mal r alt uppna en ﬂmlzg grad av sdkerhet om huruvida ammdwmmgm mm halhm inte mnaha ler négra
'véwnthga f@lakhgh@t@r vare sig dessa beror pa @egentingheterﬁﬂermzastag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig saékerhet &r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs anhgt ISA och god revisionssed | Svertgﬁ alitid kommer .att upptécka en vasentiig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan upmté pa grund av cegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
gmnd jar mdwlsmngen

En yiterligare heskrwnmg av vart anwar fér mwgmn&n av ammdwzsmng en f’ inns pa _-wasm&msp&kﬁmm&
‘webbplats: www.

1av2
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fﬁ&b&:lag&t Orbyn fm ér 2621 samt a'v férslaget ta!! dzsmmﬁmer haﬁ‘éﬁandﬁ tm!agets wns& &!IEE‘ fmst

“ Vi tillstyr :E_r att be!agsstémman disponerar vinsten @nlxgt fﬁmlagét i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter an wamfnhat for rékenskapsaret. -

G*rﬁni:fm uﬂaiand&n

o Vart méi betréﬁande revisionen av fﬁwaimmgem och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négm styrelseledamot i ndgot vasentligt
m?se&nde

' s_mtagit nagm atga eiler g wrt sig skyldig till nagon farsummeise som kan foranleda emattmﬂg%kyﬂmghe%
mat balaget >

= panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, %rsreeiwtsmngﬁ agen efler bolagsordningen.

Vért mal betraﬁ?anﬁa rewsmn&n av ff‘:irsiagat il c}:sm}sutmner av bolagets vinst eller férust, och dirmed vart
utmlaﬂde ) _.;Q;"d&f{ﬁ_."j'_;--ﬁf‘ aﬁ: med nmhg grad av sakemat bedbma-om farsiaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

| Rimﬁig aékﬁrhat aren hﬁg grad av Sﬁkemat nen mg@n garanti for att en revision som utfors &niagtm
revisionssed i Swnga alitid kommer att upmaﬁka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ers%ﬁn ngsskyldighet mot tmiaget ellar att ett fbmlag filt dtspmttmner av bolagets vinst elier férlust inte &r forenligt
med &ktzebeﬁagslagen . ,

En yttmigam beskrivni rnjﬁ:
webhm&ts WWW, mwgmsmsp%kmnan mfmv isornsansvar. Dﬁma baﬁkrwmﬂg ér en det ay mmssmsmmﬁ@mﬁn

"Gﬁmbwg} den dasamframgérav var elektroniska underskrift

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

~ Johan Malmavist
Auktoriserad revisor
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