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Rakenskapsar 2022-03-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nivika Bostadsutveckling AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstdmma den 29 december 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Vrn amo den 29 december 2023

* clas Bergman
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-03-01 - 2023-08-31

Styrelsen for Nivika Bostadsutveckling AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Gy & WN

Styrelsens sate: Varnamo
IForetagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

Penneo dokumentnyckel: 7JGAF-E0I62-QFJYD-M6D73-LOSFP-CEKC4
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Org.nr 559368-2320

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt, genom hel- eller delagda dotterbolag, forvalta, utveckla
och bedriva handel med fastigheter samt tilihandahalla konsulttjanster inom fastigheter samt utéva

darmed forenlig verksambhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Detta ar bolagets forsta verksamhetsar.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nivika Fastigheter AB, org. nr 556735-3809, med sate | Varnamo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
(18 man)
Nettoomsattning 826
Resultat efter finansiella poster -254
Balansomslutning 1 2563
Soliditet (%) 82,6
Antal anstéallda 1

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat-
Inbetalt aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Arets resultat | 35 568 35 568
Belopp vid arets utgang 1 000 000 35 568 1035 568

Forslag till vinstdisposition
oStyrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 35 568

disponeras sa att

| ny rakning overfores 35 568
35 568

Penneo dokumentnyckel: 7JQAF-E0I62-QEJYD-M6D73-LOSFP-QEKC4



Nivika Bostadsutveckling AB
Org.nr 559368-2320

Resultatraknin Not 2022-03-01
. 1 -2023-08-31
[ (18 man)
("
s
3
o Nettoomsattning _ ~ i} ) _ . 825754
G2 825 754
¢
%
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -48 211
Personalkostnader . N _ 2 -1 031667
- - B B - - - B -1079878
Rorelseresultat -254 124

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7

Rantekostnader och liknande resultatposter - - - 277
. 1 _ _ _ _ _ _ =270
Resultat efter finansiella poster -254 394
_Bokslutsdispositioner - - 3 3 300 000
Resultat fore skatt 45 606
Skatt pa arets resultat ) - 4 10038
Arets resultat 35 568

3 (7)

Penneo dokumentnyckel: 7/QAF-EQI62-QFEIYD-M6D73-L O5FP-OFK(4
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Nivika Bostadsutveckling AB
Org.nr $59368-2320

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
_Qvriga fordringar

Not

2023-08-31

1253 224
112

1 253 336

Summa oms'iittnir:lgstiligéng:ar

SUMMA TILLGANGAR

41253336

1253 336

Penneo dokumentnyckel: 7/QAF-E0I62-QEJYD-M6D73-LO5SFP-QEKC4
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Nivika Bostadsutveckling AB
Org.nr 559368-2320

Balansrakning Not 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000
Fritt eget kapital

Arets resultat - - B - 35568
Summa eget kapital 1035 568
Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 11 330
Ovriga kortfristiga skulder - - 206438
Summa kortfristiga skulder 217 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1253 336

Penneo dokumentnyckel Z/QAF-EOI62-QEIYD-MeD73-LO5FP-OFKC4
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Nivika Bostadsutveckling AB 6 (7)

Org.nr 559368-2320

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galier per
balansdagen.

Uppskjuten skaftt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org.nr. 5566735-3809, med sate | Varnamo, som

slutligt moderbolag.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet ([yn)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstalida
2022-03-01
-2023-08-31

Medelantalet anstallda 1

Penneo dokumentnyckel: 7/QAF-E0I62-QE)YD-M6D73-L O5FP-OEK(4
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Not 3 Bokslutsdispositioner

o 2022-03-01
& -2023-08-31
3
" Erhalina koncernbidrag i - B 300000
) 300 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-03-01
. -2023-08-31
Skatt pa arets resultat
_Aktuell skatt . - - - - ~_-10038
Totalt redovisad skatt -10 038
Avstamning av effektiv skatt
2022-03-01
-2023-08-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 45 606
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -9 395
Ej avdragsgilla kosthader -644
Ej skattepliktiga intakter " - ~ ) _ . _ - 1
Redovisad effektiv skatt 22,01 -10 038

Not 5 Eventualforpliktelser
Bolaget har inge eventualforpliktelser

Varnamo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Bergman

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 7JQAF-EO0I62-QESYD-M6ED73-LOSFP-OEK(C4
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"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Niclas Hakan Gyllnar Bergman
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummetr: 196804 14xxxx
IP: 185.172.XXX.XXX E]r,

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
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Rickard Anders Uno Johansson

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820725xxxx
IP: 147.161.XX¢.XxX [jr,

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nivika Bostadsutveckling AB, org.nr 559368-2320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Nivika
Bostadsutveckling AB for ar 2022-03-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Nivika Bostadsutveckling ABs
finansiella stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Nivika
Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som de bedémer dr nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for atf en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, uiformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som d&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r htgre an f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om ldampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fdsta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovishingen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att etf bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Penneo dokumentnyckel: EFINH-33TMN-58QCF-BXHPG-3QQB3-SQGVC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

-Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvalining av Nivika Bostadsutveckling
AB for ar 2022-03-01 - 2023-08-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forstaget i fobrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for réakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende | forhallande till Nivika
Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdefning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bofagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Varnamo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor

2 (2}

Penneo dokumentnyckel: EFTNH-33TMN-58QCF-BXHPG-3QQB3-SQGVC




PENN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

—_ s a o - a a - o - . - - T W m A1 - me = - - o= - ke ke - (13 [ e SR 4 [T S ] [, I - A T EE W REVRA— W 1 T

Rickard Anders Uno Johansson
Auktoriserad revisor

Serienummer:; 19820725xxxx
IP: 147 1671 . XXX.XxXX [7‘.)

o
2023-12-21 13:15:07 UTC BankiD @

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
sigheringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering omn sa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

rom

iy i e e e il e s L e ML=, Ty o S e S T L L S e i e P [ P S g e i [ e - P S M S [ S T Y a— —_— e e

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator

Penneo dokumentnyckel: EFINH-33TMN-58QCF-BXHPG-3Q0QB3-5SQGVC



