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Neragalsper Fastigheter AB
Org nr 556821-6914

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Neragalsper Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen faststallts pa arsstamma den 2025-05-22.

Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

i Stockholm den 2025-05-22

Christopher Sundberg )
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Neragalsper Fastigheter AB
Org nr 556821-6914

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansriakning S
- noter 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Neragalsper Fastigheter AB
556821-6914

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastighet 1 Lund.

Bolaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Ett stabilt ar ddr fokus har legat pa uthyrning av de vakanser som uppstod 2023.

Flerarsoversikt
| 2024
Nettoomsittning tkr 18 086
Resultat efter finansiella poster tkr 3949
Soliditet % 42.8
Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingdng enligt faststilld
balansrikning “ 50 000
Resultatdisposition enligt arsstimman

Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

SkxSridhWxe-B1bqSel3-gg
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2023

18 150
4 893
40,9

Balanserat
resultat

99 314 039

-300 767

22013 272

2022

16 843
2213
37,3

Arets

resultat

-300 767

300 767
12 546

12 546
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2021
15 156
723
36,8

Totalt

99 063 272

12 546
99 075 818
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras 1 ny rakning

Totalt

99 013 271
12 546

99 025 817

99 025 817

99 025 817

&
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Resultatriakning Not

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader 3
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Lamnade koncernbidrag

Forandringar av periodiseringsfonder

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

5’/ Skx5rluhWxe-B1bqSel3-gg

2024

18 086 197
265 183
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2023

18 149 543
440 556

18 351 380

-8 052 763
-2 800 953

18 590 099

-8 356 651
-2 780 394

-10 853 716

7497 664

97 637
-3 646 599

-3 548 962
3 948 702
-2 504 000

-1 100 000
-332 156

12 546

-11 137 045

7453 054

15714
-2 575 587

-2 559 873
4 893 181
-4 703 301

-520 000
29 353

-300 767
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Balansriakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not

n

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

4

Skx5riUhWxe-B1bqSel3-gg

2024-12-31

170 565 017
3450
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2023-12-31

171 785 979
8 050

106 355

170 568 467

40 083 279

210 651 746

3 349 303
21 264 685
640 547
987 911
694 696

26 937 142

171 900 384

41 823 279

213 723 663

1 890 731

28 827 873

239479 619

4 272 903
19 344 6835
1042 502
17 251

661 337

25338 678

3 282 690

28 621 368

242 345 031
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

4
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2024-12-31

50 000

99 013 272
12 546

99 025 818

99 075 818

4 370 000

24 105 710

24 105 710

93 523 506
10 500 000

104 023 506

973 160
518 035
826 382
1109 072
4 477 936

7 904 585

239479 619
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2023-12-31

50 000

99 314 039
-300 767

99 013 272

99 063 272

3270 000

24 502 163

24 502 163

94 518 699
11 250 000

105 768 699

973 160
1 168422
303 301
1307917
5 988 097

9 740 897

242 345 031
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Intakter
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsviardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Installationer 50 ar
Ovrigt 15-30 4r

Inga laneutgifter aktiveras.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges

[V | SkxSriUhWxe-B1bgSelL3-gg
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nedan.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat'avseende framtida rakenskaper till t6ljd av

tidigare transaktioner och handelser.
Uppskjuten skatt berdknas med hjdlp av balansrikningsmetoden pa samtliga temporara skillnader,
dvs skillnader mellan de redovisade véardena for tillgdngar och skulder och deras skatteméssiga

viarden samt skattemdssiga underskott.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhéllande till

balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter upprittas maste styrelsen 1 enlighet med tillampade redovisnings- och
viarderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar
redovisning och virdering av tillgdngar, avsattningar, skulder, intikter och kostnader. De omraden

dir sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande dr betydande beddmningar som har gjorts vid tillimpning av de av bolagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvardering

Fastigheten har virderats av oberoende virderingsman. Den virderingsmodell som anvénds ér dels
via marknadsanalys (ortprismetod) och dels genom berdkning av objektets avkastningsvirde utifran
en kassaflodesanalys med marknadsanpassade parametrar (kassaflodesmetod). Fran utfallet bedoms

det verkliga virdet pa fastigheten fore avdrag for forsidljningsomkostnader.

BedOmning av osédkra fordringar
Kundfordringar vérderas till det kassaflode som forvantas inflyta till bolaget. Darmed gors en

detaljerad och objektiv genomgang av alla utestiende belopp pa balansdagen.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgdngar
Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder 10r
avskrivningsbara tillgangar.

r_?/ Skx5rihWxe-B1bgSel3-qg
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Not 3 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga loner eller andra ersédttningar har utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort varde mark 1 Sverige

Not5 - Imventarier, verktyg och installationer

Ingidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets fordandringar

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2024

213 430 952
1575 391

215 006 343

-41 644 973
-2 796 353

9(11)

2023

212 216 602
1214 350

-44 441 326

213 430 952

-38 913 493
-2 731 480

-41 644 973

170 565 017

171785 979

[ v/ Skxﬁrther-B1theL3-gg]

132 727 179
37 837 838

2024

554 752

554 752
-546 702

-4 600

-551 302

3450

133 948 141
37 837 838

2023

554 752

254 752

-497 788

-48 914

-346 702

38 050
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Not 6 Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024 2023

Ingaende nedlagda kostnader 106 355 -
Under aret nedlagda kostnader - 106 355
Under aret genomforda omfordelningar -106 355 -
Utgaende nedlagda kostnader 0 106 35 Sﬁ
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden 41 823 279 46 123 279
- Avgaende fordringar -1 740 000 -4 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 083 279 41 823 279
Utgaende redovisat varde 40 083 279 41 823 279
Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut ' 89 630 866 90 626 059
Ovriga skulder 7 500 000 8 250 000
Summa 97 130 866 98 876 059

(E\'/ Skx5riUhWxe-B1bgSel.3-gg
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Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 97 215 000 97 215 000
97 215 000 97 215 000
Summa stillda sakerheter 97 215 000 97 215 000

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang.

Not 11 Uppgift om moderforetag

Foretagets moderbolag dr Fastighetsaktiebolaget Sundberg, 556821-6922, med sate 1 Stockholm, som
ager samtliga aktier 1 bolaget.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstaimman 2025-05-23 for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Niklas Sundberg Christopher Sundberg

Min revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

G’/ Skx5rithWxe-B1hgSel3-gg
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Till bolagsstdmman i Neragalsper Fastigheter AB

Org.nr. 556821 - 6914

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av darsredovisningen for Neragalsper
Fastigheter AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av Neragalsper Fastigheter ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r féren-
lig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Neragalsper Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliga och
dandamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en saddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviantas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrock-
liga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pG misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
jion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vadnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av d&rsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, mdaste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
jonsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utva@rderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Neragalsper Fastigheter AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Neragalsper Fastigheter AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad ov sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pda ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna dtgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst elter férlust har jag granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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