rsredovisning

Cleopatra Fasti

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cleopatra Fastighets AB imtygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revistonsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Orebro den 16 juni 2023
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Cleopatra Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rékenskapsdret 2022.

Arsredowsmngen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse
Informatmn om Verksamheten

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hidndelser har gt rum under Aret.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520. I samma koncern ingér fastighetsbolagen Baufra
Fastighets AB, 556713-5313, Svenska Durox AB 556012- 6806, Sjoborg Corp KB, 916459- 0680

Meritaten Fastighets AB, 559035-9591, Khafre Fastighets AB, 556089-8685, Villa Viking A
556015-2689, Viking Fastighetsbolag AB, 556582-4769, l“astlghetsbolaget Gladan i Kumla. AB

559173-6219 samt Selene Fastighets AB, 559268-1711.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning 12 679
Resultat efter finansiella poster 4 859
Soliditet (%) 5

2022

2021

12417

4675
5

2020
12 260

12 091

Flerarséversikten har ej omraknats i samband med tillimpningen av K3.

Fordndring av eget kapital
Aktie-

Reserv-

kapital fond

Belopp vid érets ingdng 500 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma;
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 000

100 000

100 000

Arets
resultat

325 016

Balanserat
resultat

4254 221

-325016
-591 190

325016

4 579 237

Styrelsen f@resla,r att 11 forfo gande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rikning 6verfores

4579 238
3 988 048

3 988 048
3 988 (048

2019

4 696
5 5

2018
11 845
4 205

Lotalt

5179237

0

-591 190
4 588 047

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Cleopatra Fastighets AB
Org.nr 556119-1486

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

2022-01-01
=2022-12-31

12 678 608
12 678 608

-5 090 702
-6 974 834

698 010

-1542 974
-844 964

4 858 810

-591 190

0
-591 190

2021-01-01

2021-12-31

12 416 836

-5 305 098
-7 187 498

5229 338
775 302

-1 329 184
-553 882

4 675 456

325 456

-440)
325 016
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Cleopatra Fastighets AB

Balansrikning

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstilledngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

54 647 865

34 530 132
89 177 997

1245 574

1 515 339

8413 100

99 106 436

3(8)

2021-12-31

55 433 657
10973
703 644
56 148 274

34780 132

1255 461

208 542
1 464 003

4 155 000
5619 003

96 547 409
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Balansrikning Not 2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (5 000 aktier kvotvérde 100 kr) 500 000

Reserviond 100 000
600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 4579 238

Arets resultat -591 190
3 988 (48

Summa eget kapital 4 588 048

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 90 616 642

Kortfristiga skulder | .
Skulder till kreditinstitut 1876528

Leverantorsskulder 450 617

Skulder till koncernforetag 5922

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1464 679

Ovriga skulder 104 000
Summa kortfristiga skulder 3901 746

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 106 436

2021-12-31

500 000
100 000

325 016

4579237

5179 237

87 397 320

1876 528
510 749
5795
1577 780
0

3 970 852

96 547 409
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Noter

ST

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredavmmngen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredewsmﬂg

och koncernredovisning (K3).

FAER e -
; “;:iﬁ--‘ £z

¥ Eﬁiﬁﬁe FT T e e e

Redovisningsprinciperna ér ofSrindrade jamfort med foregiende 4r.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

intékterna kan berfiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader - Stomme 80 ar
Byggnader Varme 50 ar
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad 50 ar
Byggnader - Fénster | 50 ar
Byggnader - Tak 40 ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 30 ar
Byggnader - Ventilation 25 ar
Markanldggningar 20 4r
Maskiner och andra tekniska anléiggningar  5-204ar
Bilar *' 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning | - _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 6r uppskjuten skatt) i procent av
_balansamslutmng
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Inga ink6p eller forsdljningar har skett mellan koncernforetagen.

-y

L

tﬂlgangar OCh skulder under nasta rakenskapsar

Nir det géller materiella anl aggmngstﬂlgangar har en uppdelning i komponenter gjorts i de fall dér
skillnaden i nyttjandeperioder dr vésentlig. Det bokf6rda vérdet pé den materiella anldggningstillgdngen
har fordelats enligt respektive komponents andel av det bedémda verkliga virdet. Bedomningen av
nyttjandeperioder for de visentliga materiella anldggningstillgAngarna baseras pa tidigare egna
erfarnheter samt de gemensamma riktlinjer géllande komponentredovisning som Fastighetsdgarna

Sverige och SABO tagit fram.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintdkter frn koncernforetag 695 604 775 177

Ovriga rinteintikter 2 406 125
698 010 775 302

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Lamnade koncernbidrag 5450 000 4350 000
5 450 000 4350 000

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 100 980 519 100 980 519
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 100 980 519 100 980 519

Ingéende avskrivningar -45 546 862 43 665 040
Arets avskrivningar -1 881 822 -1 881 822
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 428 684 -45 546 862
Utgaende redovisat viirde 53 551 835 55 433 657

8 564 (31 8564 081
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Cleopatra Fastighets AB
Org.nr 556119-1486

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

" Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022-12-31

36 551

36 551

-25578
-2 310

-27888

8 663

2021-12-31

25 000
11 551
36 551
-25 578

10 973

Not 6 Pagdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som betalas senare 4n fem &r efter
balansdagen

2022-12-31
703 644

1 087 366

34 780 132
5 200 000

34 530 132

34 530 132

2022-12-31

82 694 530
82 694 530

2021-12-31
703 644

703 644

2021-12-31
35630 132
3 500 000
-4.350 000
34780 132

34 780 132

2021-12-31

79 891 208
79 891 208
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5 Not 9 Stillda sikerheter
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2022-12-31 2021-12-31

FOZRGEIZ O

Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000

93 000 000 93 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att {6reldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Orebro den 22 maj 2023

Sara Sjoborg Wik ™ Thomas Lundstrém
Ordforande Verkstillande direktdr
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Revisionsberittelse
Till bolagsstémman i Cleopatra Fastighets Aktiebolag, org.nr 556119-1486

Rapport om arsredovisningen och
koncernregovisningen
i—? taian a:fﬁ"?}‘

Cle@patm Fastlghets Ak‘hebolag for rakenskapsaret 2022-0'1 D'l 2022—
12-31,

Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiclia

stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltnmgsbe'rattelsen ar fGrenlig med

arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi lillstyrker déarfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen for moderbolaget och kencernen.

Grond fér aitalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r cberoende i férhallande il

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar énligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och

éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sturelsens ool verkstdllande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande direktéren somhar ansvaret f6r-att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar dven {0r den interna koniroll som de bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning och kﬂncemredowsmng sSOm
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredavisningen .ach kencermredovisningen ansvarar

styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets och
koncemens formaga att fgrtsatta verksamheten De upplyser nar saar

verksamheten och att anvanda antagandet om fmsatt dr;ﬁ Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren

avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisoritg ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen

och kancemredwsnmgen som helhet inte innehéller nagra vésentliga.

felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamnia en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimiig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att Upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan flnns Feiaktigheter kan
om de enskilt eller tlllsammans nmllgen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen

och koncernredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en -_prafze'ssianent_s.kegﬁs}cﬁin_sté‘llnfingmder-:h&!afreﬁsiman.- Dessutom:

arsredﬁwsmngen ach kencemredmsnmgen vare mg dessa bemr pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utrfran dessa risker ﬂch mhamtar rewswnsbews som &r

mlsstag, eﬂersom ﬂegenthgheter kan mnefatta agerande : maskepi

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information efler
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for-att utforma granskningsatgarder som

gr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att utiala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redawsmngsprinmper som anvands och

nmhgheten 1 styrelsens och verkstallande dtrekt@rens uppskattningar i

'- -,drar vi en slutsats om Iamphgheten 1 att styre]sen och verkstéllande

direkttren anvinder antagandet-om fortsatt drift vid uppraﬁandet av

arsredovisningen och koncemredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats,

med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elfer
farhallanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredwsmngen och koncernredovisningen.
Vara slutsafser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram {ilf
datumet {or revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle

i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och o &rsredovisningen och kancernre—dwsmngen
aterger de underliggande transakiionerna och handslserna pa ett sétt

som ger en réttvisande bild.

» inhdmtar vi tillrackliga och éndamalsenliga revisionsbevis avseende den

finansiella informationen fér enheterna eller afférsaktiviteternainom
koncernen fér att gora ett uttalande avseende koncernredovishingen. Vi
ansvarar fér stymlng wewaknmg och utforande ‘av koncernrevisionen.
Viérensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat. i ’é"

12)



-Sam en del aven rewszon enligt gc}d rews:anssed | Svenge anVénder w
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| g | hela revisioner. Gransknmgen av fervaltnmgen OCh farslaget il
{ita fazm"@ﬁ dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
----- baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
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3 aven utfort en rewsmn av styrelsens @ch verkstallande dnrektorens

' forvalining av Cleopatra Fastighets Aktiebolag fér rékenskapsaret 2022-01~ vasentlighet. Det innebr aft vi fokuserar granskmngenfpa sa?{ana het

3 N | frslaget till di £ LeteRt o s Bleat atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fr verksamneten
01—~ 2022-12-31 samt av férslage! Ispositioner petrafiande botagets

| och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse ior bolagets
vinst eller forlust,

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslageti vidtagna atgérder och-andra férhéllanden som &r relevanta for vart
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéallande uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag ér vart uttalande om siyrelsens
direktbren ansvarsfribet ior rakenskapsaret. forslag tilt dispositioner hetriffande bolagets vinst eller forlust har vi

Grino for -_.{-;f_gﬂg.jaﬁ@m granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

denna beskrws narm:are i avsmttet Remsmrns ansvar Vl ar obemende 1

férhallande till moderbolaget och koncernen erligt god revisorssed | Orebro den 14 jum 2023
Sverige och har i dwrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ErrGt & Nouk

Vianser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga-.som grund for vara utiaianden,

I TEISE] L HY af 5 ansvar { YA NS
Styrelsens onh v'ﬁ‘fﬂgfa'ﬁdfiﬁ Oirekibrens ahsva i xzss@nM

Det ar styrelsen som har-ansvaret for farslaget ill dlSpE}SIhOﬂe!” betraffande Auk{fonserad revisor
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefatiar detta biand

annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de

krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsalldermgsbehov likviditet ach stallnmg i ovngt

angelagenheter Detta mnefattar h!and annat att fﬁﬁiopande be-dt:}ma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfﬂwaltnlngen och
botagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kantrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstallande direktéren ska skita den [Gpande
forvaitningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
wdta de atgarder sam ar nodvand ga fmr at't bolagets bokformg ska

skﬁtas pa ett betryggande satt

Revisorns ansyar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande

om ansvarsfrinet. &r att inhdmta revisionsbevis fr att med en nmllg grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direkttren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
;érsréd ovisningslagen eller bolagsordningen..
~ Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om fersiaget ar fﬁrenllgt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med aktiebolagslagen..

2(2)



