Arsredovisning for 2022

Sparbossan Cardellgatan 1 AB
556925-8758

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

~N O bN

Undertecknad styrelseledamot i Sparbossan Cardellgatan 1 AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdamma den 23 maj 2023. Arsstamman

beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholm den 23 maj 2023
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB 2 (12)
Org.nr 556925-8758

Styrelsen for Sparbdssan Cardellgatan 1 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Sparbossan Cardeligatan 1 AB, org. nr. 556925-8758 och med site 1 Stockholm, far hdrmed
avge arsredovisning for perioden 1 januari - 31 december 2022,

Bolaget dger fastigheten Komedianten 3 p3 Cardellgatan 1 pd Ostermalm i Stockholm.

Bolaget #dgs till 100 procent av Sparbossan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med séte 1 Stockholm
och har inte haft nagra anstédllda eller betalat nagra loner eller erséttningar under perioden.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Restriktionerna till £6]jd av coronapandemin lyftes 1 borjan av 2022 men kort dérefter inleddes Rysslands
anfallskrig mot Ukraina. Bolaget har inga intressen 1 Ryssland eller Ukraina och beddms inte paverkas

mer dn andra verksamheter utan direkt koppling till konfliktomradet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hidndelser har noterats efter verksamhetsérets slut.
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Sparbgssan Cardellgatan 1 AB 3 (12)
Org.nr 556925-8758

‘.i[:}

Eﬁ Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
4> Nettoomsittning 16 628 5728 13 589 11 139 11 264
o Resultat efter finansiella poster 10 980 11111 8 566 6 459 5 788
& Soliditet (%) 26.91] 28,10 28,89 27,12 26,18

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 57 212 093 -1 410 830 55 851 263
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -1410 830 1410 830 0
Arets resultat -2 018 048 -2 018 048
Belopp vid arets utgiang 50 000 55 801 263 -2 018 048 53 833 215

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen tOreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 55 801 263
arets forlust 2018 048
53 783 2158

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 53 783 215
53 783 215

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sparbgssan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

Resultatrikning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2023-05-23 08:52:12 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

16 628 499
0
16 628 499

-2 639 991

-1 475 794
4115 785
12 512 714

334 339
-1 866 569
-1 532 230

10 980 484

-13 543 539
-2 563 055

545 008
-2 018 048
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2021-01-01
-2021-12-31

15728 150
> 400
15 733 550

-2 196 910

-1 475 794
-3 672 704
12 060 846

369 484
-1 318 936

-949 452
11 111 394

-12 943 778
-1 832 384

421 554
-1 410 830




Sparbdssan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgcangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&’ Signerat 2023-05-23 08:52:12 UTC

Not

2022-12-31

159 982 343
7 280 979

45 690
167 309 012

167 309 012

601 488

18 065 048
382 135
3204 676
1 682 369
24 435716

10791 473
35227 189

202 536 201

5(12)

2021-12-31

161 204 857
7534 258

0
168 739 115

168 739 115

1 766 339
23 937 606
1 222 135
2 178 288
1 339 385
30 443 803

6 538 398
36 982 201

205 721 316
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB 6 (12)
Org.nr 556925-8758

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fOrlust 55 801 263 57 212 093

Arets resultat -2 018 048 -1 410 830
53 783 215 55 801 263

Summa eget kapital 53 833 2135 55 851 263

Obeskattade reserver 840 000 2 456 200

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 18 982 736 19 527 744

Summa avsittningar 18 982 736 19 527 744

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 100 000 000 100 000 000

Ovriga skulder 250 000 250 000

Summa langfristiga skulder 100 250 000 100 250 000

Korttristiga skulder

Leverantdrsskulder 180 491 151 678

Skulder till koncernforetag 21 609 034 21 394 696

Ovriga skulder 1 006 405 989 498

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 5 834 320 5100 237

Summa kortfristiga skulder 28 630 250 27 636 109

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 536 201 205 721 316
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB 7 (12)

Org.nr 556925-87538

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfoért med téregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogd6ras bolaget och

intékterna kan beréknas pa ett tillforlithigt sétt.

Ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hiintéras till f6rvérvet av fillgdngen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter {dggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge féretaget framtida ekonomiska tordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i foérhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovriga rorelseintdkter respektive ovriga rorelsekostnader.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastigheter Antal ar
Installationer 40
Stomkomplettering & nre ytskikt 35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 33
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Sparbéssan Cardellgatan 1 AB 8 (12)

Org.nr 556925-8758

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

L.easingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter
redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjéart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till £6]jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemédssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Ettekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé&ssiga

Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinférlig till obeskattade reserver.
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Sparbdssan Cardellgatan | AB
Org.nr 556925-8758

Nyckeltalsdetinitioner
Nettoomsédttning

9 (12)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB
Org.ar 356925-8758

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Réanteintidkter fran koncernforetag
Ovriga rianteintédkter

Not 3 Réiantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfGretag
Ovriga rdntekostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Boktort viirde mark

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

& Signerat 2023-05-23 08:52:12 UTC

2022

6 822
287 181
40 336
334 339

2022

-214 339
-1 652 230

-1 866 569

2022-12-31

168 837 144
168 837 144

-7 632 287
-1 222 514
-8 854 801

159 982 343

36 312 344
73 669 999
159 982 343

2022-12-31

8 442 654
8 442 654

-908 396

-253 280
-1 161 676

7 280 978

10 (12)

2021

6 525
362 958
1

369 484

2021

-281 643
-1 037 293
-1 318 936

2021-12-31

168 837 144
168 837 144

-6 409 773
-1222 514
-7 632 287

161 204 857

37 534 858
73 669 999
161 204 857

2021-12-31

8 442 654
8 442 654

-655 116

-253 280
-908 396

7 534 258
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Sparbossan Cardellgatan 1 AB 11 (12)

Org.nr 556925-8758

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

& Signerat 2023-05-23 08:52:12 UTC

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 45 690 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden - 45 690 0
Utgaende redovisat virde 45 690 0
Not 7 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 55 801 263
arets forlust -2 018 048
53 783 215
disponeras si att
1 ny rdkning dverfores 53 783 215
53 783 215
Not 8 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 19 527 744 19 949 298
Under aret atertérda belopp -545 008 -421 554
18 982 736 19 527 744
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000

Oneflow 1D 4968277
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har noterats efter verksamhetsarets siut.

Stockholm den dag som framgir av min elektroniska underskritt

Sara Ostmark
Ledamot

2022-12-31

100 000 000
100 000 000

12 (12)

2021-12-31

100 000 000
100 000 000

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

¥ Signerat 2023-05-23 08:52:12 UTC

Oneflow 1D 4968277  Sida 12/ 13



Deltagare

SPARBOSSAN CARDELLGATAN 1 AB 556925-8758 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: SARA OSTMARK Datum

Sara Ostmark
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOQPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BankID 2023-05-23 08:52:12 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sparb6ssan Cardellgatan 1 AB, org.nr 556925-8758

rar AW ann

Tl e et ket o el i s - M a3 Fagr, Ampurrrodancardyg

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sparbéssan Cardellgatan 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Sparbdssan Cardeligatan 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér Sparbgdssan
Cardellgatan 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Sparbéssan Cardellgatan 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sparbdssan
Cardellgatan 1 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sparbéssan Cardellgatan 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

frenligt med aktiebolagsiagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Grnetliow 1D 4960229
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOQPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BankiD

Narmn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Aulctoriserad revisor

v Signerat 2023-05-2310:08:10 UTC

2023-05-23 10:08:70 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow 1D 4969229
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