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Undertecknad styrelseledamot i Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB intygar hdarmed dels

att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet,

dels att resultat- och balansriakningen faststéllts pa arsstdmma 2024- © b*ﬂ"f

Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. Jag intygar
ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med

originalen.
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Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB 1(7)

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB, 559192-

8196, med sate i Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning for rkenskapséaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Allmant om verksamheten

fastigheter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har i februari 2024 bytt &gare, ny agare ar Serneke Fastighet AB, 556982-4914.
Bolaget har under 2024 byit namn till Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB (tidigare

Traryds Fastighetsutveckling AB)

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning ~ Seloppikr
12023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

‘Nettoomséttning 20570 18073 27109 . -.-
Resuitat efter finans. 4181 -10 859 25109 - .

414 305 232 123 000

Avkastning pa sysselsatt
kapital % 0,1 0,1 6,2 1,7
Avkastning pa eget kapital % - -0,1 0,1 -6,2 A7

Salfftet % 95,8 99,8 100 0,2 0.2

Definitioner: se not

Eget kapital
' Balanserat
resultat inkl
Aktiekapital  arets resultat

Ingdende balans
Arets resultat _ 4181
Utgdende balans 50 000 20 859 970

Forslag till disposition av féretag
Styrelsen och verkstéallande direktoren fGreslar att till forfogande staende vinstmedel,
kronor 20 009 145, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning - 20859 970
Summa 20859 970
Vad betréffar resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB
§59192-8196-

Resultatrakning

Belopp i kr

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Qvriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

27)

2023-12-31

20570
20 570

-17 736

2834

2
311
2 525
2525
1 656
4181
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Serneke Tra ryd Fastighetsutveckling AB 3(7)
559192-8196

Balansrakning

' Bebpprf kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordran koncernbolag
Gvriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

# Signerat 2024-06-14 10:17:16 UTC

Not

20 850 825 20 850 825

20 850 825 20 850 825

20 850 825 20 850 825

850 825
158

850 983 -
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939 414 90 480
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Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB A7)
559192-8196

Balansrakning § _ o -
Belopp i kr No 2023-12-31  2022-12-31

OCH SKULDER

\PITAL

& EGET K/

= Eget kapital

= Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital 3 o
Erhallet aktieagartiliskott 20850 825 20 850 825

Vinst eller férlust foregaende ar 4 964 15 823
Arets resultat 4 181 10 859

FerR .

Summa eget kapital 20 909 970 20 905 789

Kortfristiga skuider
Skatteskulder 14 982 16 638

Ovriga kortfristiga skulder 865 287 18 878

880 269 35516
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Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB 5(7)
559192-8106

Noter

Not 1 Redowsnmgsprmclper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Matenella anlaggnmgstlllgangar red@wsas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrlvnlngar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

S katt'

Aktuell skaﬁ Ar lnkomstskatt for lnnevarande rakenskapsar som avser arets skattephktlga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden

anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet

for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardesberaknats.

Intékter
Det lnfl'dde av ek@nommka fordelar som fore“taget erhalllt ei’ler kemmer att erhalla 'fOr egen

kommer att erhallas_ med avdrag for rabatter

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan ' 20 850 825 20 850 825
Redovisat varde vid arets slut 20 850 825 . 20 850 825
Varav mark - 208 50 825 _ 20 850 825
Redovisat varde vid arets slut . 20 850 825 | 20 850 825
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Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB 6(7)

559192-8196

Not 3 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor
20 009 145, disponeras enligt foljande:

2023-12-37

20 859 970

Not 4 Antal aktier och kvotvirde
2023-12-31  2022-12-31

________Antalakt[er S - I v _ e

kvotvarde 100 100

Not 5 Koncernuppgifter
Foretaget ar indirekt heldgt dotterféretag till Serneke Group AB, org nr 556669-4153 med

sate | Goteborg. Inkdp och forsaljning inom koncernen uppgar till 0% av omsattning och 0%

av inképen.
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Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB 7(7)
559192-8196

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga fill tiligangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ola Serneke Patrik Lindstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Robin Gerum

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt Ba

nkiD

Namin returnerat frén Svenskt BankID: BJORN PATRIK LINDSTROM

Patrik Lindstrom

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ROBIN GERUM

Robin Gerum

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ola Kristian Serneke

Ola Serneke

PRICEWATERMHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Konstantin Belogorcey

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB, org.nr 5659192-8196

i == plnr - SN T L o LR e -\.-r,'—- -

Rapport om arsredovisni ngen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisn’ing-en--fér Serneke Tr:'_a.ryd Faz-szti_gh etsutveckling AB for ar 2023.

vasentllga avseenden rattwsande bfld av Semeke Traryd Fastlghetsutvecklmg ABS 'F nanSIeIla stallnlng per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Serneke Traryd
Fastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

:ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare j avsmttet Rewsams ansvar VI ar Gbemende } farhéllande till
Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en

revisionsberattelse daterad 8 juni 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovishingen.
:Sty'refl_s-ens- och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen c;c:h verkstallande darektoren som har ansvaret fer att érsredwlsnmgen upprattas och att den

;den mterna kontmﬂ som de bedemer ar ncdvandlg fc}r att uppratta en érsredevisnmg som mte mnehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bﬂlagets f@rméga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampligt om fcrhéllanden som kan

fortsatt dnft tillampas dcck mte om styrelsen nch verkstallande direktmen avser att llkwdera balage’t upphera
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I3mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Svenge alitid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredwnsnmgen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Serneke Traryd Fastighetsutveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fowaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapséaret.

1av2
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Grund for uttalanden

VI har utfﬁnf revlsmnen enllgt god rewsmnssed | Svenge Vért ansvar enhgt denna beskrws narmare j avsmttet

'fc)rslag tlll utdelning innefattar detta bland annat en bedam_n_l_n_g_ av om utdelmngen Ar fc)rsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokformgen medelsfewaltnmgen och bnlagets ekonemlska angelagenhe‘ter | evngt kontmlleras

fullgoras | overensstammelse med Iag cac:h for att medelsforvaltnmgen ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
rewsmnsbews fcr att med en nmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

» pA n‘égm: annat satt handlat i s?trid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrwnlng av vért ansvar for revusmnen av fﬂwaltmngen fmns pé Rewsorsmspektlonens

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 7761037
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
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