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Arsredovisning

for

Scandinavian Property Group AB

556810-7329

Réikenskapsaret
2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkst#llande direktdr 1 Scandinavian Property Group AB intygar att resultatriikningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-14. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm 2023-03- 20

/e

Carl Zetterqvist




~
-~

262304030170

Arsredovisning

for

Scandinavian Property Group AB

556810-7329

Rikenskapsaret
2022

o Signerat 2023-03-06 18:22:00 UTC Oneflow ID 4490276 Sida1/9




2023040301706

Scandinavian Property Group AB . 2 (8)
Org.nr 556810-7329

Styrelsen och verkstillande direktren f6r Scandinavian Property Group AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser firegdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
FOretaget bedriver radgivning, analys och forvaltning av fast egendom. Foretagets verksamhet bedrivs i

Stockholm.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Den radande finansieringsmarknaden under rikenskapsaret avseende réintelédiget samt h6gre inflation har
inte haft ndgon visentlig paverkan i de projekt dir bolaget har fastighetsutvecklingsavtal. Under
rikenskapsaret har bolaget frviirvat aktier 1 bolagen LogiDev Management AB, CareDev AB samt
Brygga 18 SPG Holding AS.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 42 846 48 638 20 833 16 839
Resultat efter finansiella poster 25178 30 042 5 785 5 575
Soliditet (%) 50,9 66,4 35,7 50,9

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 23 794 605 23 894 605
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning -23 794 605 -23 794 605
Balanseras 1 ny rdkning 23 794 605 -23 794 605 "
Arets resultat 20 532 329 20 532 329
Belopp vid drets utging 100 000 0 20 532 329 20 632 329
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Scandinavian Property Group AB
Org.nr 556810-7329

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 20 532 329

disponeras s att

till aktieéigare utdelas 20 532 329

1 ny rikning Svertdres 0
20 532 329

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (8)

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen 4r férsvarlig med héinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgdr av efterftljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Scandinavian Property Group AB
Org.nr 556810-7329

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintiikter

Summa rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernftretag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2023-03-06 18;22:00 UTC
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2022-01-01
-2022-12-31

42 845 788
1 999 855
44 845 643

-9 129 246
-13 506 189
-161 565

-22 797 000
22 048 643

3 059 253
77 541

-7 322
3129 472
25178 115

25178 115

-4 645 786
20 532 329
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2021-01-01

-2021-12-31

48 638 011
2 899 278
51 537 289

-8 752 917
-12 647 637
-94 246

-21 494 800
30 042 489

0

0

-706

-706

30 041 783

30 041 783

-6 247 178
23 794 6035
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Scandinavian Property Group AB
Org.nr 556810-7329

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernftretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

552 014
552 014

22 500
154 703
550 800
728 003

1280017

1 700 242
27 115 486
353 130
336 296

29 505 154

9773 936
9773 936
39 279 090

40 559 107
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2021-12-31

713 579
713 579

0

0

550 800
550 800
1264 379

585 614

18 000 000
16 013

7 735 480
26 337 107

8 387 164
8 387 164
34 724 271

35 988 650




Scandinavian Property Group AB
Org.nr 556810-7329

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

100 000
100 000

20 532 329
20 532 329
20 632 329

681 350

8 414 245
7 124 240
3 706 943
19926 778

40 559 107
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2021-12-31

100 000
100 000

23 794 605
23 794 605
23 894 605

983 466

5 424 521
2235423
3 450 635
12 094 045

35 988 650
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Scandinavian Property Group AB
Org.nr 556810-7329

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.
Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#ttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Medelantalet anstillda 11 10
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ingdende anskaffningsvirden 807 825 0
Ink®p 0 807 825
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 807 825 807 825
Ingdende avskrivningar -94 246 0
Arets avskrivningar -161 565 94 246
Utgidende ackumulerade avskrivningar -255 811 -94 246
Utgaende redovisat virde 552 014 713 579
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Scandinavian Property Group AB
Org.nr 556810-7329

Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Inkdp 50 000
Forsdljningar -27 500
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 500
Utgdende redovisat virde 22 500
Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Inkdp 154 703
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 154 703
Utgaende redovisat viirde 154 703
Not 6 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 550 800
Tillkommande fordringar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 550 800
Utgaende redovisat viirde 550 800
Datum i enlighet med véra elektroniska signaturer
Knut Holte Carl Zetterqvist
Ordftrande Verkstillande direktdr

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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~ Signerat med Norskt BankID (AdES)

 Signerat 2023-03-06 18:22:00 UTC

SCANDINAVIAN PROPERTY GROUP AB 556810-7329 Sverige

. Signerat med Svenskt BankiD . 2023-03-06 07:43:40 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Carl Eric Tryggve Zetterqvist Datum

Carl Zetterqvist -
S Leveranskanal: E-post -

2023-03-06 08:48:48 UTC
Namn returnerat fran Norskt Bank!D (AdES); Knut Holte - | . Datum

Knut Holte - o
Leveran_ska nal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

- Signerat med Svenskt BankID | 2023-03-06 18:22:00 UTC

Namn returnerat fran Svgnskt BankID: MAGNUS THORLING -Datum

Magnus Thorling ~
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Scandinavian Property Group AB, org.nr 566810-7329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Scandinavian Property Group AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Scandinavian Property Group ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Scandinavian
Property Group AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i fdrhailande till
Scandinavian Property Group AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstéliande direktéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom: .

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Uutvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

' forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga aft fortsétta verksamheten. Om vi drar
e slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta

s uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om

(0 sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
r@r de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
ch férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

X o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktrens forvaltning for Scandinavian Property Group AB for ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Scandinavian Property Group AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s3 att bokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokftéring ska
fullgras i Sverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddmmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller fSrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sadrskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen f6r detta for att kunna beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Magnus Thorling .

Auktoriserad revisor |
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