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Styrelsen for Kapan Fastigheter Karolinen 2 AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapséret 2024.

1 fusmmls mmm {Tkﬂ t gi.?ftm nom mmﬂmg avser fﬁmgaﬁna ar.

Information om verksamheten
Bolagets mrkmmhﬂ ar m:l; dzmm eller indirekt, dga och forvalta och utveckla ftastigheter.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Fﬁwfﬁmm framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
bolagets verksamhet men

gm m att osdkerheten 1 mﬁiﬂdm fm&mﬁ: kommer att paverka t
pmmm d sdnkta %ymmmr under 2024, Under 2025 kommer fortsatt

ngar syns bland annat me
g av yverksamn

Finansiella instroment
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer for finansiell

Hallbarhetsupplysningai
Avseende information hallbarhet héinvisas till moderbolagets, Kapan Fastigheter AB
arsredovisning.

Agm*f’m*haﬂ&ndm
m&é Sétﬁ 1 Stmkh@]m

Flerarsiversikt (Tkr) 2024 202> 2027
Nettoomsittning 86 390 75 799 67311 2 093

Resultat efter finansiella poster -26 344 -19 547 3 036 6 063 %’l: OE?
Balansomslutning 997 109 1 014 693 1 007 947 1170913 607 856
Justerat eget kapital 84 512 69 056 14 703 340 947 335 505
Soliditet (%) 8,5 6,7 1,4 29,1 55,0

232@




tigheter Karolinen 2 AB

Org.nr 556669-8394

Forslag till vinst:

Styrelsen foreslar att till ¢

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriik:
alys med noter.

kassaflédesan

disposition

Gvertores

Transaktion 092221155575501 71327

orfogande stiende vinstmedel (kronor):

StEnerat OV, ME

598 760
15 593 B31
16 192 591

16 192 591
16 192 591

1ng samt
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-2024-12-31 -2023-12-31

Not 2024-01-01 2023

Rorelsens intikter

Hyresintikter | 5 26 390 75 799
. Ovriga rérelseintikter 66 3 103
e 80 456 78 902

Rirelsens kostnader

iriftskostnader

Forvaliningsadministration
Fastighetsskatt
Driftsnetto

oo}
1
™
el
[
Tl

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgingar -43 776
Rirelseresultat 11 090

-
=
-

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatp 118 125
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -37 552 -31 557
Resultat efter finansiella poster -26 344 -19 547

Bokslutsdispositioner 10 27 543 -22 194
Resultat fore skatt 1199 -41 741

Skatt pa arets resultat 11 ~' 14 395
Arets resultat 15 594

ort over resultat och ovrigt totalresultat

Rapp

Arets resultat 15594 73 606

Arets totalresultat f 15 594 73 606

Transaktion D9222115557550171327 Signeral CV, MK
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 990 224 1 005 934
Inventarier, verktyg och installationer 13 () 0
990 224 1 005 934

990 224 1 005 934

Omsiittningstilleangar

Kortfristica fordringar

Kund- och hyresfordringar 413 3
Ovriga fordringar 4 597 8 754
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter ; 1 875 0

6 885 8 759

sangar 6 885 8 759

997 109 1014 693

Signerat OV, MK
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Not 2024-12-31 2023-12-31

14,15

..xm det Egﬁ‘f kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

F F"f it eget Kapital
Balanserad vinst eller forlust

mt& resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder 'é;:ﬂ E E{,m @amf‘m‘mg

18

19

100
49 959
50 059

596
15 594
16 193
66 252

22997

54 393
54 393

822 913

6 687
510
2 740

50 558
50 658

73 606
-73 606

0
30 658

23 172

68 897
68 897

844 646
844 646

5572
1334

2 32?

20 20 617
30 554

22,24 997 109 1014 693
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Képan Fastigheter Karolinen 2 AB

Org.nr 556669-8394

Ra
-y

port over

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omitoring av féregiende ars resultat

le eget kapital 2023-12-31

Utgaen

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Omfbring av foregdende ars resultat
Upplésning av Uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 117 536 tkr

forandring

Aktie-
kapital

100

s
g
=

Bundna

FENETVET

50 558

50 558

<309

49 959

Signerat CV, MK

Balanserat

resuliat

-56 550

19 819

110 337

130 156

73 606

73 606

~73 606
299

398

(117 536 tkr).

Fritt eget
kapital

19 819

-19 519

-73 606
-03 425

-13 606

73 606
73 606

15594

15 594

6 (18)

Summa

eoet kapital

13 927

0

110 337
-13 606
36 731

S0 658
50 653
0
0
15 594

66 251
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2023-01-01
-2023-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

Kassaflodesanalys Not

Tkr-

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Frhallen rinta

Hr lﬁg  rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring av skulder till koncernforetag
Erhallna (limnade) koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid arets slhat

23

Signerat OV, MK

11 090
43 776
115

-36 585
-334

17 465

3136
16 075
30 710

-4]1 398
-41 398
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Tkr

Not 1 Allméiinna upplysningar

716148¢

Kéapan Fastigheter Karolinen 2 AB med org.nr 556669-8394 har sitt site 1 Stockholm.
_ﬂhgﬁt ir ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbygenader Holding 4 AB mgmm 559348-5286, med

282348

Képan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med siite 1 Stockholm &r mﬂdﬁrféfﬁm; i den minsta

koncernen som upprittar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gm‘n&m r mémimmg

et har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for hallbarhets- och

ﬁlmngml% mpp@mmlgs rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande

fran Radet for hillbarhets- och finansiell rapportering. Rekommendationen innebir att bolaget 1

arsredovisningen for den juridiska personen ska tilllampa samtliga av EU godkénda IFRS standarder

och uttalanden sa langt det 4r m&;h gt Inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till
ambandet mellan redovisning och beskattning.

Den funktionella valutan {6r ﬁiﬁgﬁt idr svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan.
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte &nmt

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med RFR2 krdver att {Oretagsledninge:
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar t1 mmpnmgm av mdmlgnmgg principerna mh
de redovisade bﬁlﬁ?pﬁﬂ av mﬂg&ﬁgm ddmf mmls;tar @@h kﬂsmadw Upmkmtﬂmﬁmﬁ och
antagandena baseras pa der radande forhallanden
forefaller vara rimliga. Rﬁsulmw av éegm uwsmz“mgm ﬂﬁm%mdm mwms Sadm for att
beddma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frdn andra
killor.

Verkligt uﬂ&” kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors
om dndringen endast paverkat denna period l@w i dm gwmd indringen gors och framtida perioder
om #dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Bedomningar gjorda av
foretagsledningen vid tillimpningen av RFR2, -wm har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medftra visentliga justeringar 1 paféljande ars
finansiella rapporter beskrivs ndrmare i not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jamfort med foregaende ar.
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Resultatrikning

lmaiﬁmn klassificeras som é_ﬁm’EMnaim leasingavtal. B
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som
inkluderas 1 posten forvaltningsfastigheter.

Hyresintékter redovisas linjért 1 bolagets resultatrikning baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for limnade formaner redovisas som en minskning av hyresintdkterna
linjért dver leasingperioden. Hyresaviseringen bok{ors 1 den period den avser.

Forsdlining av fastigheter redovisas i samband med att kontrollen dvergér till képaren fran
séljaren. Bedomning av nir kontrollen har dvergitt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Fastighetskostnader
I fastighetskostnader som &r en del av bolagets driftnefto ingér drifts- och underhéllskostnader, kostnader
l.a. av taxebunda kostnader

for férvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar b

som el, vatten, virme och renhéllning, férsikring och fastighetsskotsel. Med underhallskostnader avses

for att uppriitthilla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltnings-

kostnader for fastighetsforvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk
bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens

kostnader for atgirder

£

administration ingar
forvaltning. Fastighetsskatten avser
taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hinfor si

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital dé den
tillhdrande skatteeffekien ocksa redovisas pa detta stélle.

Aktuell skatt dr den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig frdn det redovisade resultatet genom att det har justerats 16r ] skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster, Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt

justerat med aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrdkningsmetoden, Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporidra skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas {or
avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga Gverskott.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férviintas gilla nir den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden.
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Transaktion 09222115557550171327

Kﬁpm Fﬁgtighﬁtmf K@,migimn 2 AB 10 (18)

1 t generera hyresintikter och

mﬁmm gmﬂ gm m-mmag mmm tm _.:';;;;,j__.. ludwm; dlmkc hédnf6rliga transaktions-

kostnader. Eﬁﬁr -:jm mmma méwmmngm redovisas 'iiwﬂmmgafam gheter till def ldgsta av

anskaffl Ing kligt virde baserar sig 1 forsta hand pé priser pd en aktiv marknad

mh ar det bﬁ]ﬂ!@p tm wlkm en m_igmg skulle kunna dverlitas mellan kunniga parter som dr oberoende av

sarandra och som har ett intresse av att transaktionen genomiors. For att fmtsmm fastigheternas verkliga
A id varj ' knadsvirdering av samtliga fastigheter.

50-100 ar
20 ar

3“' o gmdg.mh markinventarier

amt anslutningsavgitter 5-10 ar

dstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets lingd.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 d
Aterféring av nedskrivningar
Nedskrivningar dterfors om en senare 8kning av atervinningsvérdet objektivt kan hénforas till en
hindelse som intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.

g R I

i 1
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Med anledning A
= finansiella instrument enligt IFRS 9 1 féretaget som juridisk person, utan féretaget tilldmpar 1 enlighet
“ med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdknin,
kulder men dven av kundfordr

kulder.

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
I denna kategori ingar lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt 6vriga fordring

resultatrikningen.

Klassificering och viirdering
Finansiella skulder klassificeras till upplupe
upplupet anskaffningsvirde virderas inttialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader.

t an Skaﬁniugwéma Finansiella skulder redovisade till
Efter det

‘"

Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt anskaffhingsvirde utan diskontering.

Operationella leasingavtal

mtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enligh
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rérliga avg

16pande for den period till vilka de hdnf6rs. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingskostnaden i resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betrakt ationella leasingavtal,

:-=11§,Em& och léﬁﬁé@ koncernbid

rag redovisas som bokslutsdispositioner.

Signerat CV, MK




edémningar och antaganden som paverkar det 1
intikts- och kmmﬁés mmr samt ldmnad inﬁa-
och antagan ingen och styrelsen b@damm* vara mmlﬁ ga, m&m tas ﬂmMamdlgEmmr
Fakmki mfm km Sﬁsd&ﬁ skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsidttningar uppkommer. Nedan

skrivs de bedomningar som Ar mest vﬁismtléa vm ﬂppfﬁﬁmd@t av bm

MS finansiella rapporter.

Redovisningen &r speciellt kéinslig {
forvaltningsfastigheter. Féwaﬂmn; g :
virde, vilket faststills av for ﬁmgsm&mngm mtlfmﬂ * el
beddmnin gar har dérvid g | annat kalk
pa vérderarnas arfmmhﬁmm%m g:a bed{émnm
fastigheter. Beddmningar safléded _
pa faktiska kostnader men @@ﬁmé %‘ffmmh%tw av jémﬁfbam f”mti \c
beddmts utifrin det faktiska behov som féreligger. Vid {orvirv av b&la y g
forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rorelseforviry.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kammf@rmlmmg Ar wmmlmﬁmd till moder mlagﬂ Kapan Fastig
det dr ekonomi- och finansfunktionen 1 moderbolaget som ansvarar for att ﬁmummngﬁn mll len
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom koncernen. Bolagets
upplaning kan ske bide med externa banklan och interna lan inom koncernen. Bolaget ir utsatt f6r
féljande finansiella risker:

Marknads- och rinterisk

Riinterisk

Avser risken for resultatpaverkan beroende pa dndrade marknadsrintor och omvirldsfordndringar. Dessa
risker hanteras 1 moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

Likviditets- och ﬁﬂamwrmgsmsk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel ww krﬁdlmr for att fullgbra sina betalningsforpliktelser.
Detta hanteras genom att bolaget har tillging till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk
Avser mmﬁ att m@tp arter inm ka‘n fuli
kan m _?:3" J
stor méﬁl av

_l;w, Siﬁa ﬁmgﬁgmém vmr:m

wﬁﬁr b@iagﬁtﬁ hyr’%-s géig’im mm

mynmghmw m@d g@d h&dlﬁvmm gﬂi

YTESS -Eiﬁwmﬁ uﬁg@m av m

Signerat LV, M
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2024 2023

Avtalade framtida hyresintiikter
Avtalade hyresintdkter inom [ ar 82 263 79 714
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 5 ar 178 377 174 381
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 44 924 43 687
305 564 297 782

rakt klassificeras som operationella leasingavtal, Férfallostrukturen avseende de
Ewmgkﬂmmkt SOIM avser ej upmﬁgﬂmgﬂhﬁm operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade arshyran, uppgick vid arsskiftet till 82,3 mkr (79,7) i bmiﬁgat varav () mkr {G}
avseende moderbolaget. Tilldggsdebitering avseende service- och dvrig; Jie
tkr (6 292 tkr) under aret. For kommersiella hyreskontrakt sker hymgbamimg i gt{}rgm gmd kmﬂakws 1
forskott. Kontrakten dr tecknade pﬁ viss tid, vilket innebir att tordndring av marknadshyror inte ger

direkt utslag 1 hyresintidkterna. Avtalade hyresnivaer giller formellt sett tmg dess att respektive kontrakt

forfaller till m*x:afam&lm&dlmg I de kﬂmmﬁmmlh kontrakten ingar en sa } t indexklausul som innebér en
arlig upprékning av hyran

ppgick vid arsskiftet

till 3,5 &r {3 __é)ﬂ

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra I6ner eller andra ersittningar har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med nérstiende i

Bolaget har mmwﬁmmﬁmw med Kapan Fastigheter AB. Via Kapan Fastigheter AB har bolaget dven en
nérstaenderelation med Kapan Tjédnstepensionsforening. Bolaget har under aret kopt tjdnster avseende
teknisk och aémlmmmw ﬁéw:mmng fran Kapan F%Stlghﬁmf AB.

Prissdttningen pa tjAnster har skett till marknadsméssiga priser.

Inga ersitiningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

2024 2023

Forsdljning méa?é? -223
Langfristiga skulder till koncernféretag mgzz 9 1 3 -844 646

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023

Ovriga rinteintikter 118 125
118 125

Signerat CY, MK s———————




515
i
el

D71

23

20

Kdépan Fastigheter Karolinen 2 AB
Org.nr 556669-8394

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Férindring av periodiseringsfond
Fordndring av 6veravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
Totalt redovisad skatt

ning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

E) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intidkter
Schablonréinta periodiseringsfond
Temporira skillnader avs fastigheter
Effekt av rinteavdragsbeg "

resultat
Overgéng till riikenskapsenlig avskrivning
Redovisad effektiv skatt

Transaklion 093221158575501 71327

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Procent

20,6

Signerat CV, MK

2024

-109
14 504
14 395

Procent

20,6

14 (18)

-31 543
-13
-31 556

2023

-1 988
-20 206

-22 194

2023

-1 228
-30 637
-31 865
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Org.nr 556669-8394

Not 12 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Bygegnader
Ingaende anskaffningsviérde 1061 799 089 097
Forvirv/akiiveringar under aret 15078 72 701
0N ﬁ;dskmmm_m * 0

Amﬁtg mmﬁmn
1 -186 922 -164 656

-28 332
861 623

68 675
68 675

22 266
874 877

68 675
68 675

1 672
méli

mrakrwmn g enligt plan

Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskaffningsviirde 99 742 99 265

Forvarv/aktiveringar 0 477

Ingiaende avskrivningar -49 505 -33 642

Arets avskrivning enligt plan -15 361 -15 863
34 876 50 237

ngdend '-.gléf.%ffmn ggmma 11169
Akﬁvmmgm under aret -15 078
Investeringar under aret 29 692

T _ 1627
24 156

990 224 1 005 934

1250 000 1 200 000

Verkligt virde fastighetern:

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet dér
hdansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar, Kal ky‘ﬁépm‘i@%ﬁ m‘:‘ 11 &r. Under
kﬂkyipwmdm utgdrs mm{mma av Ewmhd@ hymsmmm fram mli &Wﬁlmdm upphor. For perioden

Drifts- och underhallskostnaderna har beddmts ufifran foretagets verkliga kostnader, och har smmsgm
ﬁll fasia ghatmg Skm%ﬁ mh émw E@Smawﬁa bﬁdﬁms @%{a ] t&h mw mﬁ&tmn Enwstmmgm* hm*

inte baserats pa observerbara marknadsdata).
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Fastiy

Képan Fastig

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

260

2024-12-31 2023-12-31

caffningsviirden 0 614

trangeringar 14
odende ackumulerad

2023071614

g 0 -562
Forsdliningar/utrangeringar 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 0

Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Kvot-
virde

100

Namn
Altier

r Ovriga fordndringar 1 eget kapital hdnvisas till Rapport 6ver férindringar 1 eget kapital.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 598 760
arets vinst 15593 831
16 192 591

disponeras sa att
Overfores 16 192 591
16 192 591

1 ny rikning

Transaktion 09222115557550171327 Signerat LY, MA
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Képan Fastigheter Karolinen 2 AB
Org.nr 556669-8394

Not 16 Upps

skjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporira skillnader skatteméssiga underskott 8 807
8 807

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna temporéra skillnader fastigheter -30 236
Uppskjuten temporéra skillnader uppskrivningsfond -12 962

-63 200

Totalt uppskjuten skatt -54 393

Not 17 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder som forfaller till betalning :
[-5 &r efter balansdagen 822913
Senare dn 5 ar efter balansdagen 0
822 913

skulder inkluderar d&ven avrikningskonto som bedéms som langfristig.

8 Uppskrivningsfond
2024-12-31

Belopp vid arets ingéng -50 558
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 599
Belopp vid drets utging -49 959

17 (18)

2023-12-31

2023-12-31

844 646
844 0646

2023-12-31

-50 558
0
-530 558

Uppskrivningar av anldggningstillgangar fordndrar e m%&gnmg&m% skattemiissi ga restvirde, och som

en konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pd uppskr:
kostnader i deklarationen.

Not 19 Obeskattade reserver
2024-12-31

Periodiseringsfond 2 965
Ackumulerade Sveravskrivningar 20032
22 997

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Uppupna rintekostnader 1 083
Féx‘ﬂfﬁbﬂﬂ% hyror 18 148
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikie 1 385

20 616

ngsbeloppen sasom ¢ avdragsg

i 1lla

2023-12-31
2 965

20 206
23171

2023-12-31




Kapan Fastigheter Karolinen 2 AB

Org.nr 556669-8394

Not 21 Stillda sikerheter

Till form
la

an for koncernforetag
stighetsinteckningar

Not 22 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 23 Justering for poster som inte ing

ar 1 kassaflodet

Avskrivningar

Stockholm

den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Var revisionsberittelse

Mare Karlecon

Auktoriserad

revisor

Transaktion 08222115557550171327

2024-12-31

472 645
472 645

2024-12-31

-

2024-12-31

43 776
43 776

har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

18 (18)

2023-12-31

472 645
472 645

2023-12-31

2023-12-31

37 758
37 788
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Till bolagsstamman | Kapan Fastigheter Karolinen 2 AB, org. nr 556669-8394

en

Rapport om arsredovisning

Vi i*m ﬁ%ﬁ en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Karolinen 2 AB for ar 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enli wgmt med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga mm@miw rétivisande

hild av Kapan Fastigheter Karolinen 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat ¢

ch kassaflbde fGr

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor atl &mﬁﬁgﬁﬁﬁémmm faststaller mmmmém ingen mh %ﬁéﬁmmm B‘ag%ﬁ

Gg*md f5r uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrive ndrmare i gavsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i firhallande till Kapan Fastigheter Karolimen 2 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revis mgmv I5 %f mr mﬁmm éi’" %i Ef‘%ﬁnga ﬂm ﬁmmmms iga som gmm fm ’mm mmsmmﬁ

S’E}fmlgﬁﬁﬁ ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel fir att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av émmﬁw*m ng
beddmningen av bolag

Revisorms ansvar

Yara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misslag,
och att ldmna en revisionsberatielse som innshaller vara ullalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmmmans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi g:amfémﬁmgaiﬁ omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |

arsredovisningean, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gfﬁﬂﬁkﬁ“ﬁgﬁﬁtﬁmw bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaklighet
till folid av cegantligheter 8r hégre an f6r en vasentlig Telaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— glaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydalse f6r var revision 16r att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fartsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatl drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att giira nagot av delia.

— ulvarderar vi ﬁmgﬁ igheten i de redovisningsprinciper som
arwands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen mh tillhérande upplysningar.

——drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dnft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhd&mitade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhatsfaklor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlio osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréickliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fir revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att etl bolag inte
langre kan fortsdita verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, darnbland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt satt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining cch inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla &mawémf under revisionen, daribland
de eventualla betydande brister 1 den interna kontrollen som v
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

&Han e,
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Kapan Fastigheter Karolinen 2 AB ftr ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

— Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet f6r
g rékenskapsarel.

£y Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
e obercende i forhallande till Kapan Fastigheter Karolinen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. *‘

Det 8r styrelsen som har ansvaret tor forstaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaliningen av
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid thrsiag il utdelning holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forlldpande
innefattar detta bland annat en bedimning av om utdelningen ar bedtima bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolageis
farasvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsari, arganisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
amfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, holagets ekonomiska angelagenheter | Gwrigt kontralleras pa eft
konsalideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt. hetryggande satt.

Revisoms ansvar
Wart mal baetraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart ergatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller férlust inte &r idrenligt med akiiebolagslagen.
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi profassionellt omdéme och har en professionellt skeplisk
— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
holaget, eller framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
S , granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
— pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, bedtimning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av iGrhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
holagets vinst eller férlust, och dérmed véart uttalande om detta, ar att ~ Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget ar férenligt med g%ﬂgmﬁ:}m ﬁ?h W’??? fmm% ngf 5_?%@*%%@%?5%@; Wﬁg‘gm N
aktiebolagslagen. atgarder och .awﬁm forhallanden s0m u%s* relevanta for wéﬁ uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
Rimlig sdkerhet 8r en hdig grad av sakerhet, men ingen garanti fératt  fdrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
isi gt god revisionssed | Sverige alltid kemmer  granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

en revision som utiérs enli
att uoptdcka atgarder eller férsummelser som kan fGranleda

Stockholm det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéitelse Kapan Fastigheter Karolinen 2 AB, org. nr 556659:8394, 2024 2(2)
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