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Ryet 4 Forvaltnings AB
Org.nr. 556981-8908

Arsredovisning

Ryet 4 Forvaltnings AB
Org.nr. 556981-8908

Styrelsen far harmed avldmna redovisning for rékenskapsaret 1 januari — 31 december 2021

Innehall Sida
- férvaltningsberattelse 2 _
- resultatrakning 3
- balansrékning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Ryet 4 Forvaltnings AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstdmma den 2022-§&-( ‘7

Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goéteborg 2022-17- (9
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DocuSign Envelope ID: 8A606198-9F65-4614-8BFA-4F087ECAS332

Ryet 4 FGrvaltnings AB
Org.nr. 556981-8908
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Arsredovisning

Ryet 4 Forvaltnings AB
Org.nr. 556981-8908

Styrelsen far harmed avidmna redovisning fér rékenskapsaret 1 januari — 31 december 2021

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrdakning 3
- balansrakning 4
- hoter &
- underskrifter 7
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DocuSign Envelope ID; 8A606198-9F65-4614-8BF A-4F087ECA5332

Ryet 4 Forvaltnings AB
Org.nr. 556981-8908

FOrvaltningsberattelse

Styrelsen foér Ryet 4 Férvaltnings AB, org nr 556981-8908 med sdte i Goteborg, far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Molndal Ryet 4.

Flerarsoversikt

Resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande
staende vinstmedel:

Balanserat resultat 180 175

Arets resultat - 150 252
- 29 923

Forslag till disposition: 1

Balanseras i ny réakning -29 923
-29 923

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.

Sida2 av 7

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning | 334 350 330 825 283982 291 666
Resultat efter finansiella poster -475 252 27 161 45 566 149 415
Soliditet (%) 3 9 8 7
Definitioner av nyckeltal, se not 6.
Forandringar i eget kapital
Fritt eget

Aktiekapital kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 180 175
Arets resultat -150 252
Belopp vid arets utgang | 50 000 29 923
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RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

1 JANUARI — 31 DECEMBER

Summa rorelseintakter

Summa rorelsekostnader

inansie
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RORELSERESULTAT

RORELSEKOSTNADER

Ovr

Rantekostnader och likande resultatposter

Summa f

Resultatrakning

Ovriga intakter

Org.nr, 556981-8908
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Erhallna koncernbidrag
SKATT PA ARETS RESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Summa f

tillgangar
Summa skatt p

Avskr
ARETS RESULTAT
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ANGAR

ANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLG

Byggnader och mark

akning

Sla

8A606198-9F65-4614-8BFA-4FO87ECAS332
Ryet 4 Forvaltnings AB

ANLAGGNINGSTILLG

Balan

Org.nr. 556981-8908

TILLGANGAR

DocuSign Envelope ID

SORCOVLUICL0L

1367 859
1367 859
1 367 859

O\
.

O
2

angar

lig

t

aggnings

angar

lig

t

aggnings

Summa materiella anl

Summa anl

ANGAR

Kortfristiga fordringar

OMSATTNINGSTILLG

955 U3/
3 520
4 842

ingar

iga fordr
Forutbetalda kostnader och upplupna

Fordringar hos koncernbolag
intakter

Kundfordringar

Ovr

963 399

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

266 214
266 214
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanlaggningar

Not 2 Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden
nkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

(Av bokf6rt varde utgdr mark 296 100 kr)

Not 3 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta

Forfaller senare an 5 ar
Swedbank

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om 5 ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Not 4 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

1,700%

Sida 6 av 7

Nasta ars amortering

Antal ar
50
20
2021-12-31  2020-12-31
1 495 547 13917 733
117 400 0
1612 947 1 495 547
-127 687 -105 775
-29 858 -21 913
-157 545 - 127 687
1455 402 1 367 859
727 000 727 000
T 166 000 1 166 000
1 893 000 T 893 000
Kapitalskuld
2 182 500 22 500
2 182 500 22 500
2 160 000
2 070 000
2021-12-31
2 250 000

2020-12~-31

2 250 000
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Not 5 visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har den vapnade konflikten i Ukraina uppstatt, denna utveckling féljs noggrant och
man har sarskilt beaktat hur effekterna av konflikten kan komma paverka bolaget framat. Just nu bedémer man

att paverkan pa bolaget ar begransad.

Not 6 Definition av nyckeltal

Nettoomsattning - Nettoomséattningen ar de sammanlagda forsaljningsintakterna i féretagets normala
verksamhet efter avdrag for lAmnade rabatter, moms och skatter knutna till omsattningen.

Resultat efter finansiella poster - ar ett matt pa ett foretags vinst fore rantor och skatter, det vill sdga
differensen mellan rorelsens intakter och rorelsekostnaderna.

Soliditet (%) - Soliditet ar ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgangarna som ar
finansierade med eget kapital.

Goteborg 2022- 2022-10-05

EDucuS[gned by:
3581GBE6A4

AAAB
Magnus Mun fgr Allfast forvaltning & entreprenad AB

Min revisionsberattelse har ldmnats den 2022- 2022-10-05

DncuSigned by:

A5F229A29E03485
Fredrik Waern

Auktoriserad revisor
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OnSperatlelse

Till bolagsstdmman i Ryet 4 Férvaltnings AB, org. nr §56981-8908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Ryet 4 Forvaltnings AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ryet 4 Forvaltnings ABs finansiella stéllining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Ryet 4 Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna t6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisiocnsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosaitande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberdttelse Ryet 4 Forvaltnings AB, org. nr 656981-8908, 2021

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsadtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Ryet 4 Forvaltnings AB f6r ar 2021 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Ryet 4 Férvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Hvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om styrelseledamoten i
nagot vdsentligt avseende:

— foretaqit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Anmarkning

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande stt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta tor mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit majligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla arsstdmma inom sex

manader efter rdkenskapsarets utgang.

Goteborg 2022-10-05

DocuSigned by:
A OV

AbF228A209EC3485...

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Ryet 4 Forvaltnings AB, org. nr 556981-8908, 2021

Fotokopigns overensstimmelse
med originalet intygas:
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Subject: Complete with DocuSign: Ryet 4 AR RB till docsign.pdf
Source Envelope:
Document Pages:
Certificate Pages:
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna
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Signatures: 3
Initials: O

P
vy,

tatus; Completed

Envelope Originator:
Emmy Harder

PO Box 50768

Malmé, SE -202 71
emmy.harder@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2
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~— DocuSigned by:

,ﬁ--/_4

——3581C3E6A4DA4AB..

Magnus Munk
magnus.munk@alifast.se

Security Level: Email, Account Authentication
(None

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 213.66.189.203

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification |

- Sent: 10/5/2022 5:09:07 PM
Viewed: 10/5/2022 5:52:55 PM
Signed: 10/6/2022 5:53:51 PM

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic ID .
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: 05b1151a-3c1a-587¢c-b60c-8ac83d8bb324

Country or Region of ID: SE

Result; Passed
Performed: 10/5/2022 5:62:44 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 10/6/2022 10:54:56 AM
|D: 48da773b-381d-43¢c3-b76a-0a6/03felfetf

~——DocuSigned by:

Fredrik Waern
fredrik.waern@kpmg.se
KPMG AB

Security Level: Email, Account Authentication
None

F et

c:‘,u-"'h!""_'\.
Meereme AGF220A20EC 3485 ..

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 98.128.209.157
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workfiow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-783fbd673b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Sent: 10/6/2022 5:53:53 PM
| Viewed: 10/5/2022 6:51:11 PM
Signed: 10/6/2022 6:51:22 PM
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Result: Passed
[ |
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Electronic Record and Signature Disclosure:
]
Not Offered via DocuSign
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