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Arsredovisning

for

Roshuset Fastighets AB

556964-7869

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Roshuset Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-09-17. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Hissleholm 2025-09-17

Andreas Norén
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Roshuset Fastighets AB
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Roshuset Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Roslagsbanan 10 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sidte 1 Hassleholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomsittning 2 889 2476
Resultat efter finansiella poster 551 -1 038
Soliditet (%) 6,7 5,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2611528
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning -195 864
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 2 415 664
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2022/23 2021/22

2269
341
6,3

Arets
resultat

-195 864

195 864
413 979
413 979

2415 663
413 979
2 829 642

2 829 642
2 829 642

2 367
488
6,8

Totalt

2 465 664

0
413 979
2 879 643

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: MDFRNS-362UY-B8548-43ICK-G361/M-YSIGE
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Roshuset Fastighets AB
Org.nr 556964-7869

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[.imnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2024-05-01
~2025-04-30

2 888 929

540

2 889 469

440 185
-591 399

-46 316
-407 194

-1 485 094

1 404 375

3115
-856 116
-853 001

531 374

0
0

551 374

-137 395

413 979
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2023-05-01
-2024-04-30

2475773
7 199
2 482 926

-1 562 957
-532 124
-14 367
-372 557
-2 482 005

921

3729

-1 042 214
-1 038 485
-1 037 564
841 700

841 700

-195 864

-195 864

Penneo dokumeninyckel MDHN8-362UY-88548-4310K-G36 1M-YSIGE
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Roshuset Fastighets AB
Org.nr 556964-7869

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

41 393 375
41 393 375

41 393 375

0

92 764
75 617
168 381

1 128 913
1128 913

1297 294

42 690 669

4 (7)

2024-04-30

41 800 569
41 800 569

41 800 569

5 620
244 077
49 194
298 891

706 550
706 550

1 005 441

42 806 010
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Roshuset Fastighets AB 5 (7)
Org.nr 556964-7869

Balansr ﬁkllillg Not 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2415 663 2611527
Arets resultat 413 979 -195 864
Summa fritt eget kapital 2 829 642 2 415 663
Summa eget kapital 2 879 642 2 465 663
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 713 000 20 220 000
LeverantOrsskulder 112 243 89 992
Skulder till koncerntoretag 19 644 161 19 644 161
Ovriga skulder 20 874 19 610
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 320 749 366 584
Summa Kkortfristiga skulder 39 811 027 40 340 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 690 669 42 806 010

Penneo dokumentnyckel: MDHNE-362UY-8854B-43I0K-G36T1M-YSISE
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Roshuset Fastighets AB
Org.ar 556964-7869

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

50 ar

6 (7)

Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Hotell Béstad, org nr 556265-2437, med site 1 Héssleholm.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokiort virde byggnader
Bok{ort virde mark

2025-04-30

45 265 519
0
435 265 519

-3 464 950

-407 194
-3 872 144

41 393 375

41 393 375

23 498 000
60 000 000

83 498 000

15 548 423
25 844 952
41 393 3735

2024-04-30

44 407 830
857 689
45 265 519

-3 092 393
-372 557
-3 464 950

41 800 569

41 800 569

23 498 000
60 000 000

83 498 000

15955 617
25 844 952
41 800 569

Penneo dokumentnyckel: MDHNE-362UY-88548-4310K-G361M-Y519E



Roshuset Fastighets AB
Org.nr 556964-7869

Not 4 Stillda sikerheter
2025-04-30

Fastighetsinteckning 23 100 000
23 100 000

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.

Hissleholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Norén Fredrik Norén
Verkstillande direktor

Joakim Norén

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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2024-04-30

23 100 000
23 100 000
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"Wed min signatur bekréftor jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Roshuset Fastighets AB, org.nr 556964-7869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Roshuset
Fastighets AB for ar 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av i Roshuset Fastighets AB s finansiella
stéllning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsber&ttelsen
dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttslanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Roshuset Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verusitallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f{oér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
giarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
masKkopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrofl som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt driff
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eiler férhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gbéra att ett
bolag inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e ufvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
worHing workd

Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av.Roshuset Fastighets AB for ar 2024-05-01 - 2025-04-
30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust,

Vi filfstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.,

Grund for yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Roshuset Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och batagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for ait bolagets bokforing ska fullgéras
| Overensstammelse med lag och for att medelsfdrvaliningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstailande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsaordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besjut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elier forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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