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Vectura Kommersielit VK1 AB 1(12)
559341-9608

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Vectura Kommersielit VK1 AB, 559341-9608 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att &ga och férvalta fast och 16s egendom och dérmed fdrenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Vectura Kommersiellt VK1 AB ér ett heldgt dotterbolag till Vectura Kom Holding 1 AB, 559351-7856
med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt S
Belopp i kkr 2023-12-31 _2022-12-31

I i I '.. . i r .. ii i

Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -5 543 -223
Balansomslutning 251 905 8 445

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdandelser har intréffat under rédkenskapsaret.

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

Transaktion 09222115557516088273 {8  Signerat KH, JA, MS. EW
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Forslag till disposition av bolagets resultat

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen

balanserat resultat 4 622 875

arets resultat _ -2 447 982
2174 893

Styrelsen féreslar att vinstmedlen: _
balanseras i ny rédkning 2174893
2174 893

Vad betraffar resultat och stéllning i &vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande noter.

——  Transaktion 09222115557516088273 @M Signerat KH. JA, MS, EW




Vectura Kommersiellt VK1 AB
509341-9608

Resultatrakning

3(12)

Not

2023-12-31

2021-10-21-

s "

Rarelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-44
245

-289

5325

222

-9 944
4 968

-1 872

<223

2448

——  Transaktion 09222115557516088273
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Balansrékning - -
Belopp i kkr R Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 . 240 526 8 990
240 526 8 990

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7 | - 46
: 46

Summa anldggningstillgangar T 040526 5036

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar o o

Ovriga fordringar 11379 409
11 379 409

Summa omséttningstillgangar 1] 379 — 409

SUMMA TILLGANGAR | 251 905 0 445

Transakugn 09222115557516088273 @ Signerat KH, JA NS, EW et
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Belopp i kikr _ "~ Not  2023-12-31 _ 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ 25 25

29 25

Frit eget kapital

B'al-a'née-rai vinst eller forlust 4 623 300

Arets resultat -2448 -A77
2175 123

Summa eget kapital ' 2 200 148

Avsittningar -
Avséattningar for ovriga skatter 7 1827 y
1 827 -

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 25 968 1795

Skulder till koncernféretag 221 541 7 502

Skatteskulder 26

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ,, 343 -
247 878 9 297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 251 905 9 445

—— Transaktion 09222115557516088273 (@  Sicnerat KH, JA, MS, EW




Vectura Kommersiellt VK1 AB
059341-9608

Rapport over férandrin

Belopp i kkr

Aktie-
kapital

gar i eget kapital

Reserv-  Balanserat

_ fond resultat Arets resultat

6(12)

Totalt

TPl S

Vid arets bérjan 25
Aktiedgartillskott, erhallna
Disposition enl arsstdmmobesiut
-Balanseras i ny rékning
Arets resultat ”

300 A77
4 500

-177 177
 -2448

Vid arets slut . 25 |

Bolaget har 250 aktier med kvotvérde 1 00 kr.

Transaktion 09222115557516088273  §
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp 1 kkr om inget annat anges.

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Vectura Kommersiellt VK1 AB (org nr
559341-9608) med séte i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Riddargatan 10 114 35

Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med séate i Stockholm &r moderforetag | den minsta koncernen som

upprattar koncernarsredovisning fér koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for uppréttande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovishing (K3).

Redovisningsvaluta _ _ _
De finansiella rapporterna presenteras | foreta gets re:d.wiz-sn.i.'ngsyalgutfa som ar svenska Kronor.,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Ldmnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Intakter

enhgt avtalens mnebord wlket bland annat mnebar at’t hyresrabatter redowsas | den perlod
de avser. Forskottsbetaida hyrar redwlsas som forutbetalda mtakter

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilkken de hanfor sig.

Leasingavtal
Leasingavtal dér alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifran detta att betrakta

som operationella leasingavtal,
Principen framgar av avsnittet intakter.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perloden Det skattepliktiga
resultatet sklljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga

mtakter och ej avdragsgnla kostnader

skatt Som Ar hanforllg till t|dl_gare penoder

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga véardet som anvands vid berdkning av

skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.

Uppskjutha skatteskulder redovisas fér i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

W Signerat KH, JA, S, EW

———  Transaktion 09222115557516088273 {ue
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Vectura Kommersiellt VK1 AB 8(12)
559341-0608

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har besiutats eiler aviserats per
balansdagen och som forvdntas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Férvaltnmgsfastlgheter Ar fastlgheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och
vardestegring. Dessa redovisas {ill anskaffningsvarde, inklusive direkt hanférliga
transakt:enskestnader

tlllgangen kommer att erhal!as av balaget och utglﬁen kan faststallas med tlllforlstlsghet

Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatftrs [6pande i den period de uppstar.

Da skillnaden i férbrukning av en forvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp: pa dessa komponenter.

Avskrwnmgar kostnadsfors over tillgangens beddmda nyﬂjandepenod Om en tillgang har delats upp
pé& olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess bedémda nyttjandeperiod, se

avskrivningsprinciper.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och laneskulder.

FmanSIella mstru-men‘t redowsas mitla!t t|II anskaﬁmngsvarde med tillagg for transaktitjnskostnader,

e;nh_g;_t n_edan_

Likvida medel ) _
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokférs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde, minskat med eventuella reserveringar
for vardemlnskmng En nedskrwnmg av kundfardrmgar gors nar det ﬁnns objektwa nskbedomnln_gfar'

'hllgangens redwisade varde och nuvardet av den bedomda framtlda betalnmgen
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en rérelsekostnad.

Laneskulder

Laneskulder redovisas fill upplupet anskaffningsvérde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgéngar och skulder
C)vnga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvantas inflyta. Ovriga finansiella

skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tlllgang-ar och skulder redovisas
utan diskontering da den forvéntade |6ptiden &r mindre an 1 ar.

Eventualforpliktelser
En eventualf&rphktelse ar en mo;llg forphkteise tlll f{i}l_[d av mtraﬁ'ade handelser och vars forekomst

foretagets kontmil mtraffar eller utebhr eller en beﬂntlig forphktelse tlll fOde av lntraffade handelser
men som inte redovisas som skuld eller avséattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas
med tillracklig tilltériitlighet.

Eventualtlllgangar

En eventualtillgang &r en mdjlig tillgang till flid av intréffade haéndelser och vars forekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tillgang i
balansréakningen.

Transaktion 09222115557516088273 Signerat KH, JA, MG, EW  mrmmeeeeemetrre i
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Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget anses inte i nartid sta infér nagra vasentliga risker eller osékerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkia finansielfa instrument vars inneboende risker ar begransade.
Finansieringen hanteras gemensamt fér samtliga bolag dgda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som I6per med rérlig réanta kopplad till STIBOR. D& uppléningen dr gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag dven om rantan skuile 6ka eller om den starka

fastighetsmarknaden skulle &ndra riktning.

Not 3 Anstéallda och personalkostnader

Bolaget har inga anstallda. Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2021-10-21-
2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader, dvriga -5 325 ull
Summa -5 325 «]

Transaktion 09222115557516088273 @@ Signerat KH, JA, MS, EW
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2023-01-01-  2021-10-21-
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skatt
Ll pdeer stk __ ez 4

Skatt pa arets resultat -1 872 46

Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt -576 -223

Aktuell skatt

Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 119 46
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -179
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda

kostnader 15 ,
Summa 45 46

Uppskjuten skatt

Effekt av f6rdndring av temporara skillnad

mellan redovisat och skatteméssigt

varde pa byggnader med géllande

skattesats 1827 -

Summa -1 827 -

Arets skattekostnad ' A 879 46

—_— ——————  Transakuon 09222115557516088273 @M SigneratKH, JA, MS, EW
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Not 6 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Mark _ N

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 7064

Nyanskaffhing | 179 7 064
7 243 7 064

Pagaende ny-, till- och ombyggnad -
Ingaende nedlagda kostnader 1926
Under aret nedlagda kostnader 231 356 1926

Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter 240 526 8 990

Bolaget dger och forvaltar fastigheten:
Fastighet Kommun Yta Bygg- / ombyggn ar

Skons Préastbord 1:72 Sundsvall 28 000

Not 7 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

ST

Uppskjutens skattefordran
Ovriga temporéra skillnader _. = 45819

..i..il ; i i ; e i Gl etk ke iiii :

45819

Uppskjuten skatteskuld
Temporara skillnader avseende avskrivningar fastigheter -1827

P Sl S0 larie Sl

-1 827 .

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% ( fg ar 20,6%).

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser , .
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga

Transakion 09222115557516083273 @M Signerat KH..JA, MS, EW
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Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hidndelser har intraffat efter rékenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm. Datum fér underskrift framgar av elektronisk signering.

Joel Ambré Kristin Holmgquist
Styrelseordforande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats. Datum foér underskrift framgar av elekironisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

o Signerat KH, JA, MS, EW

—  Transaktion @9222115557516088273
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vectura Kommersiellt VK1 AB

organisationsnummer 559341-9608

Rapport om arsredovisningen

-;Ufttamnﬁdea

-_Kﬂmme-rmellt VKl.AB for rakens-kapsa-ret 2023-01-01 - 20_2351'2-*31.

'Enligt var uppfa'ttniing har érﬂredimvis'n i'ngen upprﬁ’tt‘ats i En'li'ghet

faren I_tg med 4rs redmwsnlngans ﬂ_u-.nga. d-e_la .

'v‘i tills'w r'ker dﬁrfﬁr att b.ﬂlagss‘témman* faststaller resultatrakningen

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs.ndrimare i-avsriittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende | férhallande till Vectura Kommersiellt VK1 AB enligt

god revisorssed | Sverige och har i-dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga:som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att-arsredovisningen
upprattas echatt. den ger en rdttvisande bild: enllgt

ars redﬂvisnmgs{a gen Styrelsen ansvarar aven for den interna

ar_s.re.dﬂu_ts n.l-n.g_ sominte mn.eh.é[ler nagra uasentisga fe.l a.k;ti.gh.EtE‘i",.
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovishingen-ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Dernvupplyser, ndr sa r tilldmpligt, om forhallanden som kan.
paverka formagan att fortsatta verksamheten.och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
t'ili'éi'm'pas'dﬂck inte om 'styréi'sen avser att. I”iku’*i-d&ra 'bﬂlaget

altern;a_tw-t;i I att__gnra na gq:}.t. av de.tta..

:Re uﬁsoms ansvar

arsredﬂussmngen s0m helhet mte mnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig:sikerhet &ren hég grad av sdkerhet, men:ér
"|'nger‘: ga ran’ﬁl fﬁr atft en revié'iun som u’tf-fﬁ'rs‘ enligt‘ 'ISA och g‘i:::d’
felaktlghet cmen sadan flnns Felaktigheter kan Uppsta pagrund
av oegentligheter ellér misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ars FEdDWS nmgen,

.S@m d"e] av en. revis"rﬂn enﬁgt']’SA' anvénd'er v’i prﬂf&ssiﬂne’[lt’

» identifierar och bedoémer vi riskerna fér vasentliga

fe[aktigheter i &rs rednvisn’ingen vare 5‘] g dessa berﬂrzpﬁ

upptacka en vasentlng felaktighet tlH fﬂl jd av ﬂegenthgheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som berar pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta.agerandel maskopi,.
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

u_ms_tand_lghe_terna_f men rite fﬂ.r att uttala__ass_ om
effektiviteten | den interna kontrellen:

‘e utvarderarvi [impligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattnirigar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen-anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
érsredﬂvisningen Vi drar cn:ksé en slutsats med grund | d'e
uasentllg ﬂsake_rhetafaktar Som a_use;r 5ada na ha nde[s_er _elle_r
fﬁrh-él’landén smm'kan I’eda till betydanc‘ie "tv'ive[ om b:‘::’la‘gets
d.et flnn.s..e-n v.as.en.thg_: 0S4 kerhets.faktﬂn mast.e.-.w i
revisiorisberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
asakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningarar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden'gdra att ett bolag inte |angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderarviden nvergrlpande presentationen; strukturen

och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarnia,
och om arsredovisningen aterger de underliggande:
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om-bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten férden. Vi
miste ocksé informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som v1 identifierat.

Penneo dokumentnyckel: SAG42-N54J2-58AH2-07B7C-V8876-WWQ5L



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revislon av drsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning fér Vectura Kommersiellt VKI AB
for rékenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av-forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i férvaltningsberattelsen-och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr-oberoende | férhallande till Vectura Kommersiellt VK1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigtfullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi‘har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning.

innefattar detta bland annaten beddmningav om utdelningen 3r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning I dvrigt:

bolagets angeldgentieter. Dettd innefattar bland annatatt
fortldpande bedéma bolagéts ekohomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sé att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt:

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfribet, aratt inhdmta revisionsbevis fér att.
med enrimlig grad avsdkerhet kunna bedéma om nagon

« féretagit ndgoh atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositionerav
bolagets vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebclagslagen..

kommeratt uppticka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilf
dispositioner-av bolagets vinst eller forlust inte &t forenligt med
aktiebolagslagen.

Vectura Kommersiellt VK1 AB.

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdéme ach haren professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och: férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

farlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var

professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och

vasentlighet. Detinnebir att vi fokuserar granskningen pé sddana

atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for

verksamheten och dér avsteg ach évertradelser skulle ha sarskild

betydelse fér bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

underlag for vart uttalande om styrefsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst-eller forlust har vi granskat om forslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.
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