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Org.nr 559286-0042

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF IV LivReal Slagsta Strand 5 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- 0§ - 30 . Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

/ #lefan Wallander




NSF IV LivReal Slagsta Strand 5 AB
Org.nr 559286-0042

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen fér NSF IV LivReal Slagsta Strand 5 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrékning
Kassaflédesanalys
Noter

Styrelsens sate: Stockholm

Fdretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tegelroret 1:2 i Botkyrka.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran Slagsta Utveckling 19 AB till NSF IV Livreal Slagsta Strand 5 AB.

| 6vrigt har inga vdsentliga héndelser skett under rakenskapsaret.

Agarférhallanden

Strand 2 AB, org.nr. 559261-5339, med sate i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r
NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte | Luxemburg.
NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréttar koncernredovisningen fér koncernen.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med oféréndrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sdrskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivhing av riskhanteringen finns i det

bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020721

(14 man)
Hyresintakter 0 0.
Rérelseresultat -2 173 ~13
Soliditet (%) "

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 25 =13
Disposition enligt beslut
av ArsstAmman: -13 13
Erhélina aktiedgartillskott 8 200

Arets resultat - -4 800

3(16)

Totalt
37
0

' Belopp vid arets mu:t;g ang ' 25
Klassificering av eget kapital

Aktiekapitai

Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Balanserat resultat

8212 4800

3437

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avséttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tiliskott fran aktieagaren.

Forslag fill vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8212 187
arets forlust -4.800 026

disponeras s34 att
i ny rékning overféres 3412 161
3412 161
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2020-11-27
Tkr | 1 -2022-12-31 -2021-12-31
(14 man)

Rérelsens intékter

Rdérelsens kostnader
_ Gv'ria.extern;a kostnader ” 4 2173 13

=2173 -13

Rérelseresultat | | __ -2 173 -13

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2827 0

Resultat efter finansiella 'p‘ﬁs.té r " -4 800 A3

“Resultat fére skatt 4800 43

Skatt pa arets resultat _ 6 0 0

. Arets resultat -4 80
Rapport over totalresultat
Arets resultat -4 800 -13

- Ovrigt totalresultat B 0 0
Arets totalresultat -4 800 .13
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Balansrakning

Tkr

Not

2022-12-31

5(16)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanléaggningar och forskott avseende

materiella anlédggningstiligangar

.

24 055

108 656

132 711

Ovriga fordringar

' sum m:aféﬁlﬁ-ggnin;-gstfi'l’l‘gérnig;ar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

132711

0

1470

_Kassa och bank

14

7 596

25

Summa ZO.m'séﬁﬁfn'i'ﬁg stillgangar -

SUMMA TILLGANGAR

9 066

141 777

25

33

37
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

£~y

)
B EGET KAPITAL OCH SKULDER
ey

o Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital . _ - 25 25

25 25

Fritt eget kapital 9
Balanserad vinst eller férlust 8212 25
Arets resultat 4800 13

‘Summa eget kapital ' 3437 37

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 75 901 0

Skulder till koncernféretag 11 45 546 0

Summa langfristiga skuider 121 447 0

Kortfristiga skulder
_everantorsskulder 4 750
Skulder till koncernforetag 11 11 035

- Upplupna kostnader och férutbetalda intékter . 12 1108
Summa kortfristiga skuider 16 893

olo o o

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 777 37
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2020-11-27
Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31
(14 man)

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster _ -4 800 _ - -13
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére ' | - '
fordndring av rérelsekapital -4 800 -13

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar -1 445 -25

__ F‘brandrlng av kortfristiga skulder __ - 16 893 _ 0

Kassaﬂode fran den Icapande verksamheten 10 648 -38

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -132 707 -4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -132 707 -4

Finansieringsverksamheten
Féréndring langfristiga skulder hos koncernféretag 13 45 546 0
F6réndring langfristiga skulder hos kreditinstitut 13 75 901 0

brhalina aktiedgartillskott 8 200 50

. i - i 5 A r L o 5 s s s i s = iy s

Kassaflode fran flnansrermgsverksamheten 129 647 50

Arets kassaflde ' 7 588 8

L'ikvfid'a medel -vi:d ére‘ts- béiirj'a-n

.lewda mede] vid drets slut 14 7 596 8
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_N.ot;e;r

TKkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har godkants av styrelsen och kommer att forelédggas arsstdmman for faststéllande.

Vésentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

D4 bolaget tidigare tillampade sig utav Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre aktiebolag (K2) har jamforelsesiffror, dér det behovts, raknats om for att ge en rattvisande bild.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
inga nya, dndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC har tritt i kraft

under 2022 som har paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Ovriga nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte f& ndgon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Féljande varderings~ och omrékningsprinciper ar tilampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansielia rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utléndsk valuta omraknas till den

valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta réknas om till

den valutakurs som féreligger pa balansdagen férutom icke-monetéra tillgangar och skulder som .
redovisas till historiska anskaffningsvérden vilka omrédknas till valutakursen vid transaktionstiilfaiiet.

Valutakursdifferenser som uppstér vid omrékningarna redovisas i resultatrakningen.

Hyresintakter
Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2,

kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. Bolaget har beddmt att den service som

tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas darmed som

hyra.

Bolagets hyresavial klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjért som en intakt i
resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens langd. Ladmnade hyresrabatter periodiseras linjart ver
hyreskontraktets 16ptid. |
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For fastighetshandel géller, saval fér fastighets- som bolagsavytiring, att avytiringen redovisas och
resultatavrdknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoréknas,
vilket oftast &r vid till- respektive frantrédesdagen.

Personal

och har ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Styrelse och befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0%

Andel mén i styrelsen 100%

Andel kvinnor bland dvriga ledande befatiningshavare 0%
Andel man bland dvriga ledande befattningshavare 100%

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella a_n?lz-ég‘g-nifing;st:i'I?lgé"ng-ar recdovisas som en fi:!zlg-é.n g | balansrakningen nér det pé. basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

forhallande tilt den niva som gélide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Linjar avskrivhingsmetod anvénds fér samtliga typer av materiella anlaggningstiligangar. Foljande

Avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna |

bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier

och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga

skulder.

Penneo dokumerinyckel: XEI2B-ZZWIM-EMTWA-D2BDU-2D0AY-CFBLD
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Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tiligangar redovisas minskat
fér eventuell forlustreserv. Beddmningen for eventuella foérlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Leasade tillgangar
I bolaget red ovisas samtli ga leasingavial enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag for osékra fordringar
som bedémits individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfor vérdet redovisats till nominelit
belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rérelsens intékier.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Leverantdrsskulder
L everantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansielia skulder. Leverantdrsskulder har kort

forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemdssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporara skillnaderna férvéantas bli utigmnade och med tilldmpning av de skattesatser och

skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en
overskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle. Uppskjutna

skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

CEBLD
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Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

gbr bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvinds sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omréadet vardering av anldggningstillgangar kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Vérderingen kréver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet
samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i
gjorda antaganden och bedtmningar anges vanligtvis vid virdering ett osdkerhetsintervall om

+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av
Not 7 Férvaltningsfastigheter.

Overgangen till nya redovisningsregler bedéms inte ha fatt nagra stérre effekter pa bolagets redovisning.
Férutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat och uppstaliningsformen fér de
finansiella rapporterna och noterna i vissa fall har andrats.
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Not 4 Arvode till revisorer

6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat
bitréde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.

2022 2020-11-27
-2021-12-31

PwC AB
_Revisionsuppdrag . -52 i 0

‘Not 5 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2022 2020-11-27
-2021-12-31

Rantekostnader till koncernféretag -2013
Ovriga réntekostnader -590
Valutakursdifferenser o . -24

olo o ©

fanr)
e
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
~ Aktuell skatt

2022

13 (16)

2020-11-27

-2021-12-31

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av tempordra skillnader
fastigheter |

Skatteeffekt underskottsavdrag

Effekt av ] avdragsgill rénta
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
och e] bokférda kostnader

Ej erkdnd skattefordran hanforlig till
skattemassiga underskottsavdrag

Procent

-9,43
-15,08

3,91

0,00

452
724

188

Procent

-20,60

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Anskaffningar

0,00

2022-12-31

Utgéen.de-'-ackfu:mu;leira-de anskaffningsvarden:

0,00

24 051

2020-11-27

~2021-12-31
-13

20,60

0,00
0,00

0,00

2021-12-31

24 055

N |-r=~ o

Utgaende redovisat virde

24 055

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 300 904 tkr. Varderingen har genomférts av externa oberoende

som bygger pa analyser av framtida kassafldden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.
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Ingaende anskaffningsvérden
Under éretnediagda kqstnader

Utgaende ackumu lerade anskaffni ﬁgwf‘aﬁrdaﬂ

2022-12-31

0
108 656

e Il TR Pl - o
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2021-12-31

108 656

'Utgaende redovisat virde

Not 9 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst

108 656

2022-12-31

8212 187

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores

3412 161

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar fran

balansdagen

3 412 161

2022-12-31

75 901

2021-12-31

Not 11 Skulder till koncernforetag

balansdagen
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen

e .

75 901

2022-12-31

45 546

11 035

2021-12-31

- 56 581

Penneo dokumentnyckel: XEI2B-ZZW7M-EM TV/4-D2BDU-2DOAY-CFBLD



NSF IV LivReal Slagsta Strand 5 AB
Org.nr 559286-0042

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31

15 (16)

2021-12-31

Upplupna kostnader 1108

~ Kassaflédespéverkande féréndringar 121 447

1108

Not 13 Finansiella skulder hinférliga till finansieringsverksamheten
2022-12-31

Ingaende redovisat vérde 0

Utgaende redovisat virde 121 447

Not 14 Likvida medel
2022-12-31

_@Ka-s_s;a och bank - __ 7 596

7 596

Not 15 Stillda sdakerheter

2022-12-31

_Fastighetsinteckning 416 764

2021-12-31

Wl T

416 764

Av total férsaljining och inkdép métt | kronor avser 0% (0) av férsaljningen och 0% (0) av inkdpen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

XEI2B-ZZW7IM-EM1Y/4-DIBDU-2D0AY-CEBLD

Penneo dokumeninyckel:
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Not 18 Viasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockhoim 2023- -

Stefan Wallander
Ordiorande

Sebastian Vallgarda

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Rickard Langerfors
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Signaturerna i detta dokament dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for siker digital signering.
Tecknarnas identitet hay lagrats, och visas riedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och aila datum i detta dokumentet.”

Sebastian Vallgrda
Styrelseledamot:
Serienummer: 19841226xxxx
IP: 193.44.xXXx.%xX
2023-06-22.09:56:27 UTC

Per Rickard Langerfors

Styrelseledamot

Serienummer: 19720909xxxx v £
1P:94. 234 XXX.XXX ' e

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr 1ast och. tidsstamplat
med ett certifikat frn en betrodd tredje part. All kryptografisk inforrnation &r
innestuten i denna PDF, fér framtida validering orn sa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Delta dokument ar skyddat:genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du &ppnar

STEFAN WALLANDER
Ordforande

Serienummer: 197471 104xxxx
1P: 94,234, x%X.XXX
2023-06-22'10:18:19 UTC

Susanne Westman
Auktoriserad Revisor
Serienummer: 19660323xxxx
1P: 62.119.xxx.XX
2023-06-26 18:23:33 UTC

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signature servicé <pennec@penneo.coms> Detta garanterar att dokumentets

inniehall inte hiar andrats.

anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF IV LivReal Slagsta Strand 5 AB, org.nr 5592860042

i Syt = | e e b B LT L e’ e’ i -El--'ih-H.-.....r..,q..-n_:._-,..,_- el AL o AL - B O T

=~ Uttalanden

o Vi har utfort en revision _-avg‘aérszr_;e;dwifsn’iﬁgen- for NSF IV LivReal Slagsta Strand 5 AB for ar 2022.

vasentliga avseenden réttwsande blld av NSF IV LwReai Slagsta Strand 5 ABS f‘ nanmella stallmng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningsiagen. -
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r NSF IV LivReal
Slagsta Strand 5 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

NSF [V LivReal Slagsta Strand 5 AB enllgt god revisorssed i Sverige och hari Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten De upplyser nar sa ar tlllémphgt om fbrhallanden sam kan paverka fermagan att fortsatta

gara nag_et av detta
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
rewsnonsberattelse scam mnehéller véra uttalanden Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

vasenthg fe!aktlghet om en sadan f nns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentlngheter eller m|sstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
En ytfterijifg;are- beskrivning 'a-v-vé:rt. ansvar fﬁr“re:vi%s._io:nen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

LwReaI Slagsta Strand 5 Al for ér 2022 samt av f@rslaget tlll dlsposntiener betraffande bﬂlagets vmst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

o Signerat 2023-06-26 18:21:30 UTC Oneflow ID 5186346  Sida 1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF 1V LivReal Slagsta Strand 5 AB enligt god revisorssed

i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
-forslag ti|| utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedbmnmg av em utdelmngen ar farsvarllg med hansyn till

bland annat aﬁ fmﬂc:rpande bedcama bolagets ek@nemfska sstuatmn ach att tillse att balagets c-rgamsatlan ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekﬁnﬁmlska angelagenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

“V"a'rt 'mél betra'ffalﬁde revismeﬁ a’v ft:-rv?althihge?n ech darme'd' vaﬁutt’alande 'em alnsva'rSfrihe”f ar aﬁ“ihhamf;a

vasenth,gt avseende

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

:rewssonssed i Svenge alltﬂd kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattnmgsskyldlghet mc:at b@laget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrwnmg ar en del av revisionsbersttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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