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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr. 559084-9391

Forvaltningsberittelse

Agarférhallanden

CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9391 med séte i Stockholm, &r ett helagt dotterbolag till- CBREGIP Swedigh

Retail Venture Holdings B.V., reg.nr, 67936733, med séte | Nederlénderna,

Koncernen
Moderféretagets, CBREGI Swedish Retail Ventures AB, innehiav och direkta dotterbolag som omfatias av kﬂncemredawsnmgen
framgar av nedan tabell;

Huvudsakliga aktivitet  2022-12-31
Koncernens moderforetag
Holdingbolag

Adm'ih'i Stratidn'smlag’

Organisationsnummer
559094-9391
556939-9743
556718.3669
556743-0177
556743-0227
556743-0243
556743-0250
556772-8646

Féretag

CBREGI| Swedish Retail Ventures AB
Fastighetsaktiebolaget Hermius 3
Bromma Blocks Centrumhandel AB
Trafikflyget 1 i Stockholm AB
Trafikflyget 3 i Stockholm AB.
Trafikfiyget § i Stockholm AR
Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Trafikfiyget 9 i Stockholm AB

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Uthyming och fﬁwaltnmg’
Uthyming och fGrvaltning
Uthyrning och forvaltning
Projekt

Verksamheten

I(ancemen ﬁmnar pé sikt :att bedrwa pmjektarbete pé sm fastughet De fi naﬂslella mélen med verksamheten bestér darfor dels av

Vésentliga handelser under aret R o _ o |
Under aret har investeringar skett i form av lokalanpassningar for hyresgésten XXL. Arbetet har slufférts och hyresgasten
&ppnade sin-nya butlk | januari 2023. | Svrigt har &ven inir&SterEr}g}:af'iskétt-fﬁr_aﬁ’.fﬁrbﬁttra?;p'arkefring!s?:mﬁjlighe'te'n_

:tnuestef[.lngs.pmje_kt _Vasentlrga .hyre_savtal sgm h:xpt_ ut und_er érezt, har f.cirlangts _a_ltematwt harr h_yres.aval ‘tecknats. mad nya
hyresgaster.

Hyresgésters starka betalningsférméagor i dotterbolagen har lett ill ett stabilt operativt kassaflode,

Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 har lamnat ovillkorade aktiedgartiliskott om 125 mkr till dotierbolagen, Trafikflyget 1 i Stockholm

AB 40 mkr, Trafikflyget 3 i Stockholm AB 5 mkr, Trafikflyget & i Stockholm AB 50 mkr och Trafikflyget 91 Steckholm AB 30 mkr.

Moderbolaget har underdret gjort en nedskrivning av aktier med 74 mkr.

Risker kan kﬂpplas direkt eller mﬁirekt till den agda fastigheien Exempel pd risker &r driftsrisk och likviditetsrisk, Ovriga risker:
hanfors till omvardsfaktorer som foréndringar av skatteregler, legala fdrandringar, rédande konjunktur och konkurrenssituation,
vilket i sin fur kan paverka bolagets finansiella stéllnming negativt,

Verksamhetsdret har praglats av en stor makrogkonomisk osakerhet med krig | Europa, hg inflation och stigande réntor. Detta
sammantaget paverkar konsumenters kdpkraft och kdpbeteende. Bolagets ledning féljer samhéllsutvecklingen noggrant.

Bolaget har stélit ut en kapitaltickningsgaranti till dotterbolagen.

2021-12-31
Moderforetag  Moderfaretag

100%

160%

100%
100%
100%
100%.
100%
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CBREG! Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De finansiella mélen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen far att kunna generera en stabil och

tangsiktig avkastning och-dels genominvesteringar skapa et hégre marknadsvarde pa fastigheten,

Under 2022 har stérre investeringsprojekt genomforts och ytterligare investeringar for att stirka attraktionskraften planeras. |

1 6vrigt har inga vaseniliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Finansiell utveckling under perioden | o
Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande belopp foregéende ar férutom i avsnitt som beskriver finansiell stalining
dar jamforelserna avser utgangen av foregaende ar.

Nettoomsattning och resultat | __
Koncemnens néetteomsétining dkade med 13 % och uppgick till 159988 tkr (141 042) och utgjordes av hyresintakter fran uthyrda
lokaler.

Driftskostnaderna skade med 12 466 tkr eller 23 % och uppgick till -66 648 tkr (-54 182) och eft driftsnetto nedgdende till 33 533

De orealiserade vardefrandringarna fér férvaltningsfastigheter uppgick till -55 152 tkr (-290 962), vilket ger etf rérelseresultat
uppgaende tili -21 619 tkr (-228 681).

Finansnettot fdr perioden uppgick till -21 442 tkr (-54 329).
Periodens skatt uppgick till -6 505 tkr (45 376) och periodens resultat till -49 666 tkr (-237 834).

Flerarsdversikt, tkr
Kongernen 2022 2021 2020 2019 2018
ttoomsttning 159 988 141 042 158 118 176 775 170 337
Driftnetto 33 533 62 281 74 572 93 231 81 469
Arets resuitat ~49 566 -237 634 =209 364 -112 972 10910
Balansomslutning 2737191 2694 893 2.982 717 3117 465 2 391 008
Eget Kapital 728 664 698 231 935 865 1 042 229 1073 887
Soliditet: 27% 26% 31% 33% 45%

Finansiell stillning och kassaflode
Koncernen

Koncernens upplaning uppgick per 31 december 2022 till 1 226 598 tkr (1 244 587).

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2022 till 728 864 tkr (698.231) . Soliditeten uppgick till 27 % (26) per den 31
december 2022,

Koncernens kassafiode fran den ldpande verksamheten uppgick under perioden fill -1 244 tkr (326) . Investeringsverksamhetens
kassafléde for perioden uppagick till -55 252 tkr (=37 698).
Finansieringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till 60 456 tkr (-3 748), vilket framst &r hanférligt till erhallet

1ill 60 307 tkr (83 354).
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

Moderbolaget

'.’m_adermlagets_egna kapital u.p'pg;ick_d.en: 31 december 2022 till 616 ﬂsitkr (681 758), Forandringen beror huvudsakligen pa
‘nedskriving av aktier och tillfért aktiedgartiliskott, Soliditeten uppgick till 87% (70) per den 31 december 2022,

Moderbolagets kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till -80 272 tkr (101) .
Investeringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till 272 tkr (-101).

Finansieringsverksamhetens kassafléde fr perioden uppgick till 80 000 tkr (0). Kassaflodet fér perioden var 0 tkr (0) och likvida
medei per balansdagen uppgick till 50 tkr (50).

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och atéllning paverkas av et antal riskfaktorer och grundar sig pa bolagets indirekta dgande i
fastighetsbolag. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde &r davfor kopplade till dotterbolagen och ar-framst hanforliga till

kreditrisk samt fordndringert | hyresniva, uthyrningsgrad, alimén kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa
fastighetsmarknaden. Den mest vésentliga risken som paverkar bﬁlaget 4r kopplade till vérdering av fastigheter som ags av
bolagets indirekt #gda bolag. Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vésentlig paverkan pa
fastighetsvardet och innebdr en osékerhet.

Aktier och aktiedgare

Agarfordeining, 31 december 2022

Atiesgare  ~  Antalstamaktier  Andelaktiekapital (%)
:CBREGI Swedtsh Relali\fenture HﬁldmgaB v | 15--95 e 100% —
Totalt T 150 000 __100%

Samtliga aktier &r onoterade.

Bolagsst4mma o _ o
Balagsstémman ér mlagets hﬁgsta beslutande c&rgan Vid balagsstamman utdvar akneagama sm r@strétt g&nﬂm att b!anﬁ annat

fﬁaiagsstamman fattar :acksé | fﬁrekﬁmmande fall beslut am balagsardmngen utdelmng csch éndnngar ] aktrekapltalet. wd den
bolagsstamma som ska héllas inom sex manader efter rikenskapsérets slut fattas ocksa beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningar, disposition av resultatet samt ansvarsfrihet for styrelseledamoter.

Bﬂlagsurdningen

;slute_t av nasta: éjrss_té mma, |

Intern kontroll &ver finansiell rapportering

Bolagets interna kontroll dver finansiell rapportering ska vara utformad for att ge rimlig sakerhet avseende tilliférlitlighet i den
finansielia rapporteringen och regovisningen i enltghet med tillémpltga lagar och férordningar, redovisningsstandarder samt dvriga
krav tor bolag med noterade vardepapper.

Den interna kontrollen 8r organiserad utifran bolagets specifika verksamhet och férhallanden, Bade organisationen av den interna
kontrollen och dess arbete ska l6pande anpassas il forandringar och behov i b-:)lagets verksamhet och omvérld.

Kontrolimiljs

Styrelsens arbetsordning avser aft sakerstélla att den intera kontrolimiljon inom bolaget fungerar val och anses tiliracklig beaktat
att bolagets och koncernens verksamhet &r begransad. Styrelsen erhéller &ven ldpande finansiell information om koncernen
genom fikviditetsrapporter, utfall och prognoser.

Riskhantering

En kartldganing gors l6pande av koncernens risker. Vid derina karﬂaggnmg identifieras ett antal resultatraknhings- och
balansrékningsposter dér risken for fel i den finansiella rapporten r forhojd. Resuitatet av denna kartldggning har visar att
koncernen bedéms vara exponerad fér et antal finansiella risker sdsom finansieringsrisk, mﬂtpartnsk likviditetsrisk samt

ranterisk. Vidare har det i kartlaggningsprocessen identiferats kritiska beddmningsposter som utgtrs av uppskjuten skatt,
vardering av fastighet. Kring dessa risker arbetar foretaget kontinuerligt med att f6rstérka kontrollerna.



CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr; 558084-8391

Uppféljning

Styrelsen utvérderar och analyserar [Gpande den information som erhalls. Dartill gérs uppfdlining av revisorernas rapportering
_ avseende granskningen av intern kontroll for finansiell rapportering. Detta arbete innebar att félja upp och stémma av vilka

o atgarder som bolaget vidtar fdratt komma tillratta med de eventuella forbattringsomraden som rapporterats av revisorn.

B Styrelsens yttrande Sver den féreslagna vinstdispositionen
e Ingen vinstutdelning foreslas lamnas.

L Forslag till disposition betrdffande moderbolagets vinst eller forlust
Till arsstimmans férfogande star fdljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 661 608618
Periodens resuitat ~45 643 232
615 965 386

| ny rékning éverfors 615965386
615965 386

Vad betraffar koncernens och bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar,

kassaflodesanalyser samt rapport 6ver forandring av eget kapital med tillhérande bokslutskommentarer. Alla belopp redovisas,
om inte annat anges; i tkr,
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

Rapport ver totalresultat fér koncernen
fér rakenskapséret som slutar-den 31 december

e - Not —R02292.81 202177231

Nettoomsattning 3 159 988 141 042
Ovriga intakter 3068 6.097

Driftskostnader -56 648 54 182
Fastighstsskatt ~12 055 -13 507
Reparation & Gnderhail -7 810 -3 166.
Administrationskostnader 4.5 | =43 010 . =14.002

Driftnetta o 33533 - 62281

Nedskrivning 8 — -
Orealiserad vardeforindring forvaliningsfastigheter- 8 .. -55 152 __ =290962

Rorelserosultat =21 619 -228 681

Resultat fran finanisiella investeringar
Finansielia intikter 2 541 143
Finansiella kostnader 53 318 =02 095
Vérdeforandring derivat. 6 ... 39336 7624
Finansnetto 6 ' 21442 . -B4329

Regultat fore skatt 43 061 =283 010

Skatt pa arets resultat 7 -6 505 45376
Arets resultat e e 49666 -237634

Ovrigt totalresultat

o o o _ - 2022-12-31 __2021-12-31
-rei's“'résitt o o - - - 49566 ' -237 634
Ovrigttotalresubtat - ~ _ -

Arets totalresultat - o 49 566 237 634

Hela resultatet & hanfodigt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestdmmande inflytande féreligger.
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

Koncernens rapport éver finansiell stallning

o Thr Not  2022-12-31 _2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 8

SUMMA TILLGANGAR

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{nventarier 10

Immateriella tillgéngar
Nyttianderattstillgang 19

Summa anlaggningstiligdngar

Omséttningstiligdngar

Hyresfordringar 11

Ovriga kortfristiga fordringar 11
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Kassaoch bank 13

Summa omsdttningstillgdngar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforigt tilt moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserad vinst inklusive arets resultat.

Summa eget kapital

Avsiittning
Avsittning

Skulder
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 14

Derivat

Uppskjuten skatteskuld 15
Leasingskuld 14

Summa langfristiga skulder

'Kﬁzfﬁriﬁtiga skulder

Ovriga kortfristiga skuider 11

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16

Summa skulder

1.896 400
1939
313

694 296
37 729

2630677

106 515

150
327 857
400 657

728 664

26 000

26 000

1226 598.

7056
694,296

1927951

3 287
4 873
46 417

54 576

2008 527

2737191

2737 191

1.896 300
1939
313

694 236

2592848

5797
2977
4 500
6417
85354

2694 893

150
247 857
450224
698 231

1244 587
3 161
651

1942 695

4 331
ars

48 661
53 967
1996 662

2694 893
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB

Org nr: 559094-9391

Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital
Hénfbrligt till moderbolagets aktiedgare

Eget kapital 20210101
Erhallet aktieggartillskott

Arets resuliat enligt resuliatrékningen

Eget kapital 2021-12-31

Eget kapital 2022-01-01
Erhallet aktiesigartifiskott:
Arets resultat enligt resultatrakningen

Eget kapital 2022-12.31

Akliekapital
— %

Ovrigt tilskjutet
 kapital

247 857

247 85T

80 000

inling

327857

~ Balanserad vinst _
inklusive.aret resultat  inflytande

450 224

-49 566

400 657

innehav utan
bestémmande

Totalt eget
935865
698 231

698 231
80.000
-49 566

728664
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Koncernens rapport 6ver kassaflode
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Thkr - |
Den [Opande verksamheten
Rérelserasultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédef
Resultat fran omvardering av fastigheter

Betalda rantor
Erhalina rénter
Betald inkomstskatt

Not 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar
Minskning(-)/okning(+) av rérefseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnad och inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet aktieagartillskott
Amartering av lan

Losen av rantederivat
Upptagna lan:

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

=21 619

55 152
26 000
§9 533

-63 318
2 541

-1 244

-29 616
609

.30 251

=55 252 |

2021-12-31
=228 680

290 962

62 282

62 099
143

326

12 905
6 560

19791

-55 252

80 000
<17 989
-1 555

60 456

-37 698

-37 698

-3748

3748

Arets kassafldde -25 047 -21 655,

Likvida medel vid rikenskapsarets bérjan. 85 354 107 009

Likvida medel vid arets slut 13 B0 307 85354

De efterfoljande noterna ulgdr en integrerad del av koncernredovisningen.
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Resultatrékning moderbolaget
for rdkenskapséret som siutar den 31 december

TRt . - — Mo

Nettoomsatining. 3
Ovriga externa kostnader 4,5

Rdrelseresultat:

Resultat fran andelar i koncernféretag

..........

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispasitioner
Mottagna koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa &rets resultat 2

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

2022-1 _ 1

k|

E} .-_a'-235-1 -

-292 028
7103
+294 212

=294 212

2021
-294 212

294 212
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr; 559094-9391

i Tkr - o Not 2022-12-31 2021-12-31
E??; ST . @ oo — PR — S i
= Anldggningstillgangar |
;ﬂ Pagéende ny-, om- och tillbyggnad 8 - 272
:E;?} A‘ktijef:r och andelari kanwrnfﬁtét'&g g 22.61 792 13;}0....89?'
:} Fordringar hos koncernféretag | 451697 o 451687

bt Summa anlidggningstillgangar 678 489 762 866.

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 11 608 -

Fordringar hos koncernforetag 30.304 82 224

Skattefordringar 427 1482

Kassa och bank 13 50 | 50
Summa omsattningstillgangar 24 390 83 456

SUMMA TILLGANGAR o - 709 879 o 836 323

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapit a[ 1560 150

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 661 608 8756 820

Arets resultat 45643 -294 212
Summa eget kapital 616 115 581758

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag | | - -
Summa langfristiga skulder 14 - e

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder och vriga kortfristiga skulder 611 531

Ovriga kortfristiga skulder 11 40 40
Skulder hos kencérnféretag 92613 253332
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 500 660
Summa kortfristiga skuider 93 764 254 564

Sumima skulder 93 764 254 564

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 709 879 836323
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Moderbolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital

Thr R

Egetkapital 20210101
Aktiedgartillskotit
Arets resultat enligt resultatrakningen

Aktieagartillskott
Arets resultat enligt resultatrakningen
Eget kapital 2022-12-31

Eget kapital 2022-01-01

Aktiskapitalet var 2022<12-31 férdelat pa 150 000 akfier, kvotvdrde: 1 kr.
Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 327 857 tkr (247 857).

Hinfarligt till moderbolagets aktisiigare

Aktiekapital
150

Qrigt tillskjutet kapital
886931

Balanserad
vinst inklusive

adretresultat

| 61 _ |

866 931

866931

285 323

80 000
45643
~250 966

Totalt eget

kapital

__BB8Y 875970

-294 212
=285323

581 758

581 758

80 000

~ =45643
616115

13
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Kassaflodesanalys moderbolaget
for rékenskapséaret som slutar den 31 december

TKr Not

‘Den Bpande verksamheten
Rérelseresultat

Kassaflode fran den l0pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital

Forand ri'ng:.-av--;r';;;f;re].sefﬁrdri ngar
Forandring av rorelseskulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten efter fordndringar av rérelsekapital

Investeringsverksamheten
Forvary av fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet aktieagartillskott
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafibde
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens likvida medel
Likvida mede} vid arets slut - 13

2022-12-31

7103

A723

52 066

9287

7103
2184

5 880
«3.295

80.000

101

=101
101

80000

50

50

50

30

14
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Redovisningsprinciper och noter
Alla belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Alflman information

CBREG! Swedish Retail Ventures AB; org nr 559094-9391, med s#te | Stockholm, Sverige #gs till 100% av CBREGI Swedish Retail Venture
Holdings B.V, reg.nr 67936733 med sate | Nederlanderna. Denna drsredovisning och koncernredovisning omfattar moderbolaget CBREGI
Swedish Retail Ventures, org nr 559094-9391 och dess dotterbolag,

Koncernen bestdr forutom av moderbolaget CBREGI Swedish Retail Ventures AB, av det heldgda dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget Hermius 3
AB. Dﬁtterbolaget Fastlghatsakhebﬂlag&t Hermius 3 AB dger i sin tur samiliga akfier i fastighetsbolagen (se férteckning i Forvaliningsberatteisen)

som ager och’ fsrvaltar fastigheterna. De finansiella malen med verksamhefen bestar darfor dels av att skapa positiva driftséverskott och dels att
genom investeringar pa sikt skapa eft higre marknadsvarde pa fastigheterna,

CBREGI Swedish Retail Ventures fastighetsbestand &r koncentrerat i Bromma och bestar huvudsakligen av kommeérsielia fastigheter,

Grunder for redovisningen
Tillampade regelverk

Kﬂmemredmlsnmgen har uppréttats i enhghet med Internatlonaﬁ Fmanmal Repﬂrtmg Standards (IFRS), utgwna av Internatmnal Acmuntmg

forekﬂmmer foranieds av begransnmgar | majllghetema att tullémpa IF RS i Madarbu[aga‘t t:ll fﬁljd av Arsreduwsmngsiagen sarnt gailande
skatteregler.

Mt:derbalag;ets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgbr presentationsvalutan f8r moderbolaget och for koncernen. Samiliga belopp,
om infe annat anges, dr avrundade fill ndrmaste tusental. Tillgangar och skuider &r redovisaie till historiska anskaffningsvarden, férutom vissa
finansielia tillgdngar och skuider som i koncernbalansrakningen varderas till verkiigt varde.

Ft:rtlemadspriﬁ_cip.

Rékenﬁkapema ar uppraﬁaﬂe baserat pé antagande t:rm kﬂncernens fortlavnad Verksamhetsaret har praglats av hbga energlpnser sttganﬂe

marknadslag& {}Ch den framtld,a; utvecki;ngen_oah de nsker som kan péverka framtld_a fi nan31ell rapporﬁtermg Lednmgen fc_}rtsatter att tro att
Koncernen kan fortsétta sin verksamhet under antagandet om koncernens fortlevnad.

Klassificering av tiligangar och skulder

Anlaggningstillgéngar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas
‘senare 4n tolv ménader raknat fran balansdagen Qms&ttmngsilllgéngar och kortfristiga skulder | moderbolaget och koncemen bestar i alit
vésentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.
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_Kﬁnaern_re_dwi-s:ni_hg

fsa;mt_ faretag_l vilka k_oncern_an pé annat__s_att har et_t b_es_tammande |_nﬂytan_de

De finansiella rapporterna fér moderbolaget och dotterforetagen som ingar | koneernredovisningen avser samma period och &r upprattade enligt de

redomsmngsprmmper sam géller ﬁ:ﬁr koncemen Ett detterf@retag tas med ] koncernredwsningen fran fﬁmawsndpun kten, wlken ar clen dag dé

Forvdry

Fﬂwéw ay bolag kan kiassmceras SOMm antlngen mrelsefawarv eller tlllgéngsfbrvaw Det ar en md[wdueli bedbmnmg sc:-m g@rs for varje enskllt

goadwall och redomsas som lmmateneli tlllgang ; balansraknmgen Gmdwull varderas tlll anskaﬁnlngswarde minus ackumulerade nedskrwmngar
Goodwﬂ! fﬂrdelas till kassagener&rande enheter med arllg pmvnmg aw nedsknvnmgsbehw enhgt !AS 36 Transaktmnskﬂstnader kﬂstnadsfﬂrs

Eventuell andel-av eget kapital hanfarligt il &gare med innehav utan bestdmmande inflytande (tidigare benamnt mingritet) redovisas som en
sarskild post inom:- eget kapital separerat fran moderbolagets dgares: andel av eget kapital. Darutéver lamnas. sarskild upplysnlng om dess andel av
periodens resultat,

Even'tue'!'l ande’l f'av 'e‘g'et k’apital hﬁ'nff:ifligt till égare meﬂ Ehnéh'av ufan 'bestﬁmmand‘e in'f[y'tande '('t'idigare benémn"t minc:ritét) r"edovisas sa'm en

pe_n_ade_n_s res_ul_tat

Efiminering av transakiioner melian koncernforetag

transakttﬂner mellan kence_mfﬂretag ehmmeras P sin h.elhet.md. upprattandet av kﬂncemredamsmngen

Segment

Ett rérelsesegmient 4r en del av koncemen som bedriver verksamhet fran vilken der kan generera intikter och adrar sig kostnader och for vilka det

'ﬁn HS fnstaende f nansrell lnf-:::rmatmn hllgangl:g Knncemens verksamhet delas upp i de rﬁrelsesegment som fﬂijs upp av kancem[ednmgen Tlll

m.g.,en. segmenisredomsmng

Intdktsredovisning

Intaktsredovisning skeri resultatrakningen nér det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att filifalia bolaget och dessa
fordelar kan berdknas pa ett tillforiithigt satt.

Hyresintdkter (leasingavial}

Intékter s&m ur ett redcmsnsngsperspektw aven benamns mtakter fran operattonella leasungautal awseras i farsk@tt c:ch peruodlseras Imjart |

......

servlcemtakter betalas i farskott ﬁch farskc;ttshyrar redcawsas sgm forutbetalda hyresmtakter Den sam manlagda kostnaden for lamnade formaner
redovisas som en minskning av hyresintakterna linjart 6ver hyresavtalens [6ptid.

;effektwrantemetoden Hyresfordnngar redcwlsas tlll upp!upet anskaffnmgsuarde med audrag for nedskrwnmg, varfér det verkhga uardet bedc’:ms
Gverensstdmma med redovisat virde,

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och andra kostnader f6r upplaning, Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter

transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter {ill upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp {netto efter

transaktmnskﬂstnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat dver laneperladen med tillmpning av
effektiviantemetoden.
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Leasing

Koricernen &r leasegivare avseende hyresavtal f6r lokaler samt garage- och bilplatser. Hyresavtalen redovisas sony operationelia leaseing. vilket
innebér aft de intakisfors 16pande. Fatsigheter som hyrs ut under opertaionella leasingavial inkluderas i posten forvaltningsfastigheter,

IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten 4r att alla Ieasmgavtal som idag redovisas som aperattonelia Ieasmgavtal ska.
redawsas pé ert sétt sc:m Inkrzar nwarande redowsmng av ﬂnansuella Ieasmgavtal Det mnebar att éven &perananella Ieasmgavtal Eka redawsas

ﬁCh Ieasmg&.kulﬂ finns fﬂl‘ Ieasm_gkantrakt av mmdre vérde samt kontrakt som har en Iﬁ_p‘tid pa hmgst 12 ménader

Koncernen ar leasetagare d4 det finns Ieasmgavta! géllande torntratt. Tomtrétt klassificeras som forvaliningsfastigheter. Vid berdkning av vérdet pé
tomtrétt har avialet antagits [6pa pé evig tid, Effekten | koncernen &r att tomtréttsavgéld tidigare inkluderad i rérelseresultatet nu redovisas som
finansiell kostnad., Overgangen till IFRS 16 har inte fatt nagon vﬁsenﬂ;_g paverkan pa koncernens resultat,

D& moderbolaget varken &r leasegivare eller leasetagare paverkas bolaget inte av den nya standarden,

Koncernen tillampar IFRS 16 vid redovisning av dessa. ingen retroaktiv tilldmpning har skett, se Not 19 Nyttjanderatistiligangar.

Skatter

Inkomstskatter ttgérs av aktueli skatt-och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom dé underhggande transaktion
redovisas i Gvrigt fotal resultat eller direkt mot eget kapital varvid fillhdrande skatteeffekt ocksé redovisas i dvrigt total resultat eller i eget kapital.

Aktueli gkatt ar den skatt som beraknas pa det. skattepliktlga resuitatat fﬁr penﬂden Det skattepl‘lkhga resultatet skiljar ssg frén det recimsade

aktuelit ar auentuellt 1usterat med aktuell skatt hanfﬁdig ‘I:III tn:hgare penﬁder

Uppskjuten skatt bersknas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt i temporara skilinader melian redovisade och skatteméssiga vérden
pa tilig{éngfar och skulder. "Ufppﬂkjutéh skatt redovisas inte for temporédr skillnad som- uppkommit vid fdrsta redovisningen av tillgangar oth skulder
som ar ttilgéngsfarvéw och som vid fidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat eller skatteméassigt resultat. Vidare beaktas inte
temporara skilinader hanfotiga till andelar i dotterféretag som inte férvantas bli AterfSrda inom éverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med

titarpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i prakiiken beslutade per balansdagen,

......

Férvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegringar, redovisas initialt till
anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfodiga transaktionskostnader. Efter denna initiala redovisnngen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt
vérde. Verkligt varde baseras i forsta hand pa avkastningsbaserade varderingar enlrgt kassaflodesmodellen vilket innebér att framtida kassafloden

som fastigheten férvéintas generera prognosfiseras och diskonteras till ett nuvarde. Fér mer information om vérdering , se Not 8 Virdering
fastigheter.

Orealiserade virdefdrandringarredovisas | Rapport dver totalresultat pa raden vardeforandring fastigheter. Den orealiserade vardefSrandringen
beraknas utifrdn véarderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens bérjan alternativt anskattningsvérdet om fastigheten
férvarvats under perioden med hansyn till periodens investeringar.

v&rﬁienngshﬁjande sam't att utgiften kan faststallas med tullfﬁrl:ﬂughet Gunga underhéllskﬂstnader samt reparaticmer resultatfﬁrs Iﬁpanﬂe i ﬁen
period de uppstar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlégg ningstillgdngar redovisas i koncernen il anskaffnlng svérde efter avdrag for ackumelerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. [ anskaffningsvardet ingar inkopspriset samt utgifter diekt hanférliga till tillgangen fér att bringa den pa plats och i'skick for att

utnyttias | enlighet med syftet med anskaffningen,

fﬁwéntas frén arwandmngen eller utrangenngfavyttrmg eﬁer utrangarmg av en tillgéng utgdrs av 5k|llnaden mellan ft:rsarjmngspnset ar.:h tll|gangen52
redovisade varde med avdrag for direkta forséliningskostnader. Vinst och fdrlust redovisas som Ovrig réreleintékt/~kostnad.

_ Av“sikrfmfngsmncfgw for matérfeﬂa : anléggnfngsﬁﬁgéngar

berak-_nade_ nyﬁ;_anﬁepenad

Maskiner och inventatier 5-10 ar
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Nedskrivningar

Redovisade vérden fér bolagets tiligangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan
indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av nyttjandevardet och nettoforsaliningsvardet, Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs endast om fillgangens redovisade vérde efter aterféring inte

overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskriviing inte skett.

Avsittningar och eventualftrpli ktél;s;e:r-

en rantasats fc:sra skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedammngar av pengars tldsuarde och am det ar tillamphgt de nsker SOM 4r

forknippade med skulden, Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle,

‘Eventualférpliktelser éi" mfjjli'gia fﬁl‘ﬁlik'télsel’" Sofﬁ hérrfjr fl"ﬁn? i'ntréﬁ"ade 'hé’ﬁd'&lser' Gﬁh varS'fﬁFERGm'Si kamme'r att 'beki'éﬁas' enda‘s’t a’i( att ern e*lle-r

'ansprak som harror fran mtraffada handelser men som mte redﬁvlsas som akuld eller ausattnmg eﬂersﬁm det lnte Ar trahgt att ett utﬁade av

resurser kommer aft krévas for att regiera anspraket och/eller att beloppets storlek inte kan beraknas med tillricklig sakerhet.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas-upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avialsmassiga villkor, Finansigila
tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen dver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar {6rplikteisen i avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.

Finarisie!la instruméri't s’am r‘edhu'isas i balanarékni’ngen 'inklutz:l'erair pé‘ tiilgén'g'ssman'Iik‘vid'a met:!él' k'u'n'dfﬂrdringafr a*ndrﬁ"lé’ngfristigg "farclri'ngain

tlllampar ej_ saknn_gsredc}msnmg_

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkien med tillagg for

transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhér kategorin finansiell instrument som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader., Redwlsmng sker darefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategc}nn f nan51ella ﬂllgéngar bestér av tre undergrupper f nanSIeHa tillgéngar uérderade till verkllgt varde wa resultatrékmngen finansiella

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar, férutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet, omfattas av nedskrivning for forvantade Kreditforiuster. IFRS 9
krdver att forlustreservering gérs for forvantade kreditforluster, Détta innebér en skillnad mot IAS 39 som endast kraver att férlustreservering gors
da det lntraffat en handelae sam gc:r att bﬂlaget befarar att motparten inte kﬁmmer att kunna betala hela ferdran Koncernen har historiskt sett haft

ar medel som utg.ﬂr. sakerhet. for _aterbetalnmg av lan eller. f.nr. fi nanslerln_g_ av lnvesterlngar |_fastigh.e.ter_.samt hyresdeposﬁmner.ach redovisas som
likvida:medel,

Ianeferdnngar Koncernen kl‘assmcerar sina skuldinstrument I en av foljande tva uardenngskateganer
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Finansiella tiligéngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Tillgdngar som innehas i syfte aft inkassera av*tafsenhga kassafléden som endast utgdr betalningar av kap:talbeiopp och rédnta, och som inte &r
ldentlﬁerade sam varderade t|II verkhgt varde via resultatet varderas luli upplupet anskaffnmgsvérda Det redﬂvisade vardet av dessa tzllgangar

t:liém_pmng_ av eﬁextwr;ﬁnte;metoden

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag f6r osakra fordringar som bedomits individuelit.

Hyresfordringars férvantade Ioptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar &r redovisade il
anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning, En fordran prévas individuellt avseende bedémd forlustrisk och upptas till det belopp:
varmed den berdknas inflyta, Nedskrivningar gors for osakra fordringar och redovisas i roreisens kostnader.

Finansiella iligangar vérderade tifl verkligt virde via resultatet

Tillgangar som inte uppfylier kriterierna for upplupet anskaffningsvarde vérderas till verkligt vérde via resultatet. Vinst eller férlust pa ett
skuldinstrument som efter férsta redovisningen varderas till verkligt varde via resultatet och inte mgér i et sakringsforhallande redovisas i
finansnettot nér den uppstar. Ranteintikter fran dessa finansiella tillgangar redovisas i finanisnettot med tilldmpning av effekfivrantemetoden.

Skuldinstrument omklassificeras endast nar koncernens afférsmodell for hantering av dessa tiligangar &ndras.

Egetkapitalinstrument 4r instrument som uppfylier definitionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebar instrument utan

kontraktsméssig skyldighet att betala och som beldgger en residual ratt | emittentens nettotil lgangar. Vinst eller férlust pa egetkapitalingtrument
som redovisas fill verkligt varde via resultatet redovisas i finansnettot.

Finansjella tillgadngar vérderade till verkligt vérde via resulfatet

Investeringar i andelar i andra féretag &n koncernféretag, joint ventures och intresseféretag ingar i finansiella tillgadngar vérderade till verkligt vérde
via resultatet.

skulder vérderade hll uppiupe‘t anskaﬁnmgwarﬂe Kﬁ)ncemen har mga f' nanmell& skuider vérﬂeraﬁe tull verkﬁgt vérde via resultatraknmgen

Finansiella skuider vérderade till upplupet anskatfningsvarde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjanster och varor som likvidregleras..
Finansiella skulder {rdnteb&rande lan och-annan fi inansiering), med undantag f0r korta skulder dér rénteeffekten &r ovasentlig, varderas initialt il
verkligt varde och déarefter till upplupet anskaffningsvarde med tllléimpnlng av effektivrantemetoden, Leverantorsskulder och andra skulder med
kort fGrvantad l@ptid vérderas utan diskontering till nominelit belopp. Skuld redovisas nér motparten har presterat ach avtalsenlug skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits,

En finansiel tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att
kvitta befoppen samt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

IERS 15 Intékter fran avtal med kunder

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder trédde | kraft fr rakenskapsar som infeddes den 1 januari 2018 eller senare och ersatte da samtliga
ﬁdlgara utgivia standarder och tolkningar som hanterar intékter med en samlad modell for intdkisredovisning. Standarden kréver att en uppdelnmg
mellan Iﬁkalhwa a:rch serwce gbrs Kancemen har gjﬂrt er 6versyn av kﬁncemens tota!a mtékter mh de hyresavtal som fﬁreltgger ft:r att karﬂagga

bﬁlaget lklader sig b hyresavtalen 5asem att fbrse lﬁkalema med t ex varme kyla snaskﬁttmng och- saphémtnmg aren mtegrerad del av hyran 1
fastigheten koncernen dger kan hyresgésten inte paverka valet av feverantor; frekvens eller ha annan paverkan pa utférande. Hyresavtalen

omfattar darfor endast hyra, lease, vilken inte omfattas av IFRS 15 utan av IAS 17 och frdn och med 2019 IFRS 16, Den nya standarden har darfér
inte nagon vésentlig effekt pa de finansiella rappoiterna,

Ersi#ttningar till styrelse och anstillda

Koncernen har ej haft ndgra anstallda under rakenskapsaret. Loner eller andra erséttningar har ej utgatt. Arvode till styrelsen har e] heller utgatt.

Kas-saﬂ'ﬁdé.sanalyis

utbetalnmgar

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréatiat sin &rs redovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1654) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2, Redwsmng fér juridisk person, Aven av Radet for finansiell rapporterings uttalanden géllanide for noterade foretag tillimpas., RFR 2,
innebr aft mﬁﬁemﬂlaget | arsredovisningen for den juridiska personen ska filldmpa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa Iéngt detta
ar majligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger

vilka undantag och’ tnllagg som ska géras i férhallande till IFRS.

LR | e N At el o
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Andelari koncernfiretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader f6r dotterbolag ingar som en deli
anskaffningsvardet forandelar i koncernféretag. Det bokftrda vérdet {6r andelar i koncernfdretag prévas kvartalsvis mot foretagens eget kapitat. |

.........

de fall bokfort varde understiger foretagens koncermmassiga virde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. De fall en tidigare

nedskrivning inte {&angre ar motiverad sker aterforing av denna.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartiliskott
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas somi
bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt hos mottagaren. Aktiedgartillskott f¢rs direkt mot eget kapital hos

av fritt eget kapital..

Koncernfordringar-

Fordringar i moderbolag bestar till stor del av fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Skatter

| moderféretaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i balansrékningen.

Bokslutsdispositioner redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

IFRS 3 Rorelseférvéry
Koncernen tillampar IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och tillgangsférvarv, | praktiken medfér detta att képeskillingen for

aktierna i ett féretagsforvary i allt vasentligt &r hanforliot till marknadsvérdet pa forvérvade fastigheter utgér forvérvet ett s k tillgangsforvarv. Det

innebar forenklat att Svervardet i sin helhet allokeras till fastigheter och att ingen:goodwill ddrmed uppstar,
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Not 2 Vésentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna i enfighet med IFRS maste styrelsen och féretagsledningen géra bedémningar och
uppskattningar samt gbra antaganden som péverkar tillampningen av redﬂwsnmgsprmmpema och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som bedéms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan Skl|ja sig frAn dessa bedémningar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsatiningar foreligger. Nedan beskrivs de bedémningar som &r meést vasentliga vid upprattandet av
oretagets finansiella rapporter.

Farvaltningsfastighet

Redovisningen &r speciellt kanslig fér de beddmnngar och antaganden som llgger tili- grund for varderingen av
férvaltmngsfasttgheter Forvaltningsfastigheter redovisas tilt verkligt vérde, vilket faststélls av styrelsen baserat pa fastgheternas
marknadsvérde. Vasentliga bedémningar har dérmed gjorts avseende bland annat kalkylrantan och direkiavkastninskrav som
baseras pa de externa vérderarnas erfarenhetsmassiga bedbmningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedfjmmngar av kassaﬂﬁdet féjr dnfts- underhéllﬁw GCh admmistratmnskc}stnader ér baserade pé fakttska kastnader men ocksé

mfﬁrmatmn ﬂm mdata och bedémnrngar vig vérdermg av f@rvaltnmgsfastzgheter 5@ not 6 Vardermg fastlgheter

Tillgéngs- ach rérelsforvary

\ﬁd fbwa*rv av' fératag gars an bedammng av 'am férvaw'et'ska kia’ssuf‘ ceras su’m'e’tt tlilgiéngs- eller rer‘&l‘sefdﬁaw Ett
fﬁwéitnihgsverkaamheten éwiga férvéw ar rﬁrelsefc}rwéw Vld fastlghetstransaktianer gbrs aaksé en bedbmnmg av nar
évergangen av risker och formaner sker. Denna beddmning &r végledande for nér transaktionen ska redovisas. Féretagsledningen
beddmer vid varje enskilt férvary eiler fﬁrsaljmng om fransaktionen ska redovisas som ett rdrelse- eller tlllgéngsfﬁrvaw samt nar
den ska redovisas.

Uppskjuten skatt

E’n’ annain bedb'mmng*sfréga i redmlsnmgen berdr vardermgien av'up'pskjutén'skaﬁ M&d b'eakta’nde'av 'redawsningsreglema

Avseenrie uppsskjuten skatt redewsas full mm:nell 5katt am 20 5 procent med avdrag f6r den uppskjutna skatt som ar hénforhg till
historiska tillgangsforvary. Vid vardering av underskotisavdrag gors en beddbmning av mojligheten att kunna utnyttia underskotten
mot framtida vinster.

Moderbolaget

Moderbolagets viktigaste tillgangspost bestér av vardet pa Aktier i koncernforetag. | de dotterforetag med stérre varden finns.
fastigheter dar-ett vasentligt dvervérde foreligger.
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Not 3 Nettoomsattning

Koncernen _ 2022-12-31 | 2021-12-31

Bruttohyresintékter 120 881 107 321

Hyresintakier dvriga. 39107 3321

Nettoomsittning 459988 | 141 042

Framtida lagsta hyresfordringar under ej uppségningsbara operationella
“hyresavtal uppgar per 31 december till: | __ 2022-12-31 | 2021-12-31

Inom ett ar 145716 438 696
1-5 &r 337 502 366 548

Mer &n 5.4r 215 345 259 264

Summa 698 563 764 508

Koncernen har ingdtt operationglla leasingavtal med hyresgéster, De kvarvarande kommersiella leasingavtalen stréicker sig mellan 1 och 3 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Moderbolaget o | - 2022-12-31

Fakturerat forvaltnings- och konsultarvode till koncernféretag _ ” S
Summa - —

Not 4 Ovriga externa kostnader

Koncern. ) 2022-12-31 2021-12-31

Konsultarvode -4 527 -5 364
Revisionsarvode -920 <741

Quriga externa kostnader =37 563 | -6 888
Ovriga externa kostnader 43 010 ~14 002

Maderbolaget __ | 2022-12-31 2021-12-31

Konsultarvode -1 793 -2 286
Hevisionsarvode =402 =185
Ovriga externa kostnader -6.631  ~6816

‘Qvriga externa kostnader -8 825 =9 287

22
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Koncemen _ - 20221231 2021-12-31

Anvode mh-'Rﬁétﬁa'af_s!*taﬁsgﬁﬂmg}
Revisionsuppdrag w919 T4t
Totalt arvode -949 741

Arvode och kostnadserséltning |
PWC

Revisionsuppdrag | ~401 -185
Totalt arvods ' 401 185

2022-12-31 _ 2021-12-31

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och VDs féivaltning. Dessutom ingar 6vriga
arbetsuppgifter som det-ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning
eller genomfdrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Not 6 Finansnetto

Koncemen e N 2022-12-31 2021-12-31

Riénteintakter 2541 143
Finansiella intkter 2 541 | 143

Réntekostnader, externlan 43 728 -41 477
Véardefdrandring derivat 39 335 7624
Réntekostnader leasingskulder «19 132 -19 118
Ovriga finansiella kostnader 458 -1-500
Finansiella kostnader . .23083 54471

Finansnetto =21 442 «54 329

!!!!!

Moderbolaget _ omr2m zorrzan

Rénteintékier koncernbolag 103 1103
Finansielia intdkter | 7103 7103

Nedskrivning av andelar i koncernforetag | =74 106 -202 028
Finansielia kostnader «74 106 =292 (28

Finansnetto =67 003 «284 925

iy SN A ALpF L PN Py O L R I Tt el — T ol N
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Redovisad skatt i resuitatrdkningen

Aktuell skatt korrigering av tidigare ar

Uppskjuten skatt pa derivat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader fastigheter
Sinma redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 % (20,6).
£} skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Ej vdrderade underskott

Effekt av omvardering temporéra skillnader (+/-)
Effekt av generell ranteavdragsbegransning
Summa redovisad skatt

Den genomsnittiga effektiva skattesatsen ar -15% (16},

Totalt underskottsavdrag uppgér till 358 624 tkr (351 013), vilket motsvarar en potentiell uppskjuten skattefordran om 73 877 tkr (72 309), se

not15.

Moderbolaget

Redovisad skatt i resuitatrikningen
Aktuell skatt
Sumima redovisad skatt

Avsiamning av effoktiv skaft

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 %

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell ranteavdragsbegrénsning

2022-12-31

2022-12-31

-45 643
9403
1463

Sumima redovisad skatt

Den genomsnittiiga effektiva skattesatsen ar 0% (0).
Det skatteméssiga uriderskottet | moderbolaget uppgar till 0 tkr (21 387), se not 15,

15671

43 805

45376,

=283:010

58 300
-1 584

2021-12-31

-294 212
50 608
<60 162
1463
-1909

4406

0

24
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Not 3 Vdrdering fastigheter

Koncermen e 2022-12-3T 2021-12-31
Forvaltningsfastighet

Ingdende vérde 1 896 300 2 149 564
Tillkommande utgifter for ny=-, tilt och ombyggnader §5 252 37 699
Orealiserat resuliat fran omvérdering av fastigheter - =55 152 =280 962
Utgaende balans 1 896 400 1 896 300
Véardering

Koncernens fastigheter innehas | syfte att generera hyresntékter och véardestegring och klassificeras dérmed som forvaltningstastigheter,
Fdwaﬁmngsfashgheter redovisas {itl verklfgt vérde, dvs; beddmt marknadsvérde, pa balansdagen Extern vardering har till&mpats f6r hela
fastighetsbestandet per 2022-12-31. Vérderingen har utforis av-Jones Lang LaSalle (JLL).

Vérdet enligt den externa vérderingen pé forvaltningsfastigheten uppgértill 1 896 400 tkr (1 896 300).

Moderbolaget éiger inga fastigheter,

Extern vérdering

Koncernen gor kvartalsvis en bedémning av fastighéteris marknadsvérde genom att lata genomféra exteérn vérdering utférd av et

aukloriserat vérderingsforetag, JLL. Vérderaren &r en-ackrediterad och oberoende varderare med erkédnda och relevanta professionella

kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastigheternas kategori och geografiska belagenhet,

Viérderingsmetod

Varderingar dr-avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen, vilket baseras pa uppskatiningar av en fastighets avskastningsférmaga.

Metoden innebér en analys av fdrvantade framfida betaln:ngsstmmmar somen fﬁwaltnmg av fastighetern antas generera; |

kassaﬁﬁdeskalkyhn gors en nuvardesberakning av de betalmngssirﬁmmar som fastighetsinnehavet get uppov iill. Varje antagande om en

fastighet bedoms individuellt utifrén den kunska_p_s_ﬂm finns tillgangllg betréffande fastigheten samt de extemna véirderamas

marknadsinformation och erfarenhatabedomnmgar

Kassaﬁodeskalkylema har normalt uppréttats med en kalkylperiod om 15 &r. Vid beddmning av en fastighets framtida intjéiningsférmaga,

har utdver inflationsanatagden om 2,0 procent; hansyn tagits il eventuella fdrﬁndnngar i hyresnivéer, uthyrnigsgrader och

fastrghetskastnaﬂ&r Avkastningskraven &r individuella per fastigheter boeroende pé analys av genomfdrda transaktioner och fastighetens
marknadspﬂsman

Visentliga antaganden i samband med virderingarna aterfinns i nedanstaende tabell:

Vérderingsantaganden - ] — - _
Vérdetidpunkt 2022.12-31 2021-12-31
Inflationsantagande, % per ar 2 2
Kalkviperiod, ar 15 15
Kalkylranta, % 8.0 4,3

| | Ardig hyresintakt p4 befintliga avial samt av
Hyresantagande varderingsinstitutets uppskattad marknadshyra.

fasilghet cu_:h vardenngsmstntutets erfa renhet av
Drifts- och underhallskostnader oo likartade objekt,
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Fér potentiella byggratier uppskattas elt nybyagnadsvarde i en framtida markanvandning baserat pa géllande planforutsattningar och
prisnivaer for liknande salda objekt enligt criprismetoden, Varderingen har kategoriserats filihérande niva 3 i vardeingshierarkin,

| brist pa jamforelseobjeki har vardet for de potentiella byggratterna i Trafikflyget 8 i Stockholm AB baserats utifran fastighetens

taxeringsvérde 2019 vilket har uppskattats till ca SEK 8 000/kvm,

fastigheten arframst uppskattat hyresvarde, hyrestilivéxt, langsiktig vakansgrad, diskonteringsrénta och direktavkastning. En
fastighets marknadsvérde kan endast faststéllas dé den saljs. Fastighetsvirderingar &r berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifrin vissa antaganden, Det v&rdeintervall om +/- 5-10% som ofta anvinds i fastighetsvarderingar bér ses som en
indikation pa den osadkerhet som finns i sadana beddmningar ech berékningar,

Not g Andelar i koncernféretag

Direktdgda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. é‘wig-a._.’i“kmcern'ien.'i'ngée.nde bolag framgar av respektive dotterbolags arsredovisning.

2022-12-31

2021-12-31

......... Bokféart

Org. nr, Site Antal aktier Andelar vdrde (kr}

Stockholm 100000 100% 226 792

226 792

Fastighetsakliebolaget Hermius 3.

‘Moderbolaget

Ingéende anskafiningsvérden 300 897

<74 106
226 792

Nedsalttning kapital i dotterféretag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

BokfoH
vérde (ki)

2021-12-31_

592926

282 029
300 897
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Not 10 Inventarier

Koncernen i - § . _ 20221231 2021-12-31

Anskaftningsvérde

Ingdende balans anskaffningsvéarde
Summa

Ackumulerade avskrivningar
Ingédende ackumulerade avskrivningar

Summa

Bokfért varde

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar och skulder

Roncernen

Ovriga kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Momsfordran

Ovriga fordringar

Summa

Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Hyresfordringar, brutto

~ =30 dagar

31 60 dagar

91 = 179 dagar

Férfallna sedan mer &n 180 dagar
Summa

Kundfordringar, brutto

Ej forfallet

- «30dagar

31 <60 dagar

61 -90 dagar

91 ~ 179 dagar

Forfalina sedan mer an 180 dagar
Summa

Osikra hyresfordringar
Osékra hyresfordringar vid arefs bérjan
Avsattning/aterféringhyresfordringar under aret

Avséattning/aterforing kundfordringar under aret

Summa

_5072

-3 133
-3 133

1938

-4 873

-4 873

2029-12-31
1144
823
458
2285

19751

19 544

169
672
194
20

11
5744
6799

15115

1 185

13930

12 413

5072

5072

3188
-3 133

1939

2021-12-31

5797
155

2822

8774

-975

<875

2021-12-31

1310
70

42
1207
12 588
15 226

633

5058
5686
4 871

-4 048

15115

& 797
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e
R
T

o

Koncernen
Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Ovriga kortfristiga fordringar

Kundfordnngar

Summa

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Sumima

Summa hyres&kundfordringar, netto

Not 12

Upplupna intakter

Moderbeolaget

Férutbetalda kostnader

Suimma

Not 13

Koncernen

Kassa och bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2022-12-31

609
609

-40

609
609

2021-12-31

~40

AQ

609

2022-12-31

2021-12-31

5 4:::12. —

459

1621

22 492

2022-12-31

——m,

ammn

5716
702

=y

6 417

. r——

2022-12-31

2021-12-31

Kassa ach bank
Summa

Moderbolaget

60 307

Kassa och bank
Summa

50307

2022-12-31
50

85 354

85 354

2021-12-31

50

50

50
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Not 14 Rantebirande skulder

Koricernen 2022-12-31 2021-12-31

Léngtristiga réntebérande skulder

Externléan 1226 598 1244 587
Kapitaliserad upplaningskostnad ~ -
Leasingskulder 694 296 694 206

Kortfristiga réntebédrande-skulder
Aktiesigarian ) i

g L ;

Kapitaliserad upplaningskostnad | = "

Sumima. | 1920 894 | 1938883

. o | | - 2022-12-31 . 2021-12-31
‘Skulder som forfaller till betaining inoin ett &r efter balansdagen - -
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 1226 598 1 244 587
Skulder som férfaller til betalning efter fem érefterbalansdagen 694206 694296

P T— ” _ _

Samtliga externalan férfaller 2024+02-08.

Koncemen
Upptagna lan
Ingaende anskaffningsvarde. 1938 525 1942631

2022-12-31 2021-12-31

Kassal Sgesnave Kande
Finansieringskostnad [an/CAP -9683
=12 960 -8 450

4595 2344
Summa 1 920 537 1938525

Moderbolaget R - 2022-12-31 2021-12-31

Langfnistiga ranfebdrande skulder |
Sumima o -

Korlfristiga rantebérande skulder T S
Summa. - -

Moderbolaget L o o . 20229231 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom ett &r efter balansdagen | | e | | T
Skulder som frfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen - -
Skulder som férfaller till betaining efter fem &r efter balansdagen e . S e

‘Summa ” | T e i

Moderbolaget — e 2022-12-31 _ 2021-12-31
Upptagna 1an | ]
Summa i -

Lanekonvenanter
Det fofekommer lanekovenanter géllande. beléningsgrad (LTV) och likvida medel i koncernen.
Per arsskiftet uppfylide koncernen alla lanekovenanter,
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Not 15 Uppskjuten skatt

wr) Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

£ Uppskjuten skatteskuld
fﬂ Uppskjuten skatt derivat
e Summa

i Uppskjuten skaltefordan
Summa

Uppskjuten skatt netto

Totalt underskottsavdrag utan motsvarande aklivering av uppskjuten skattefordran uppgér till 358 624 tkr (351 013), vilket motsvarar en

uppskjuten skattefordran om. 73 877 tkr (72 309).

7056

7056

651

70356

Uppskijtitna skattefordringar octi skulder redovisas for temporéra skillnader och f6r cutnyttjade underskottsavdrag.

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Summa

Uppskjutna skattefordrngar
Summa

Uppskjuten skatt netto

Det totala underskoftsavdraget f6r moderbolaget uppgar till 0 tkr (21 387),

Vérderingen av.underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnytija underskoltsavdrag baseras pa:ledningens uppskatiningar om

Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupha driftskostnader

Upplupna dvriga kostnader kencemn
Upplupna réntekostnader

Summa

Moderbolaget

2022-12-31

23 463
4 276

7131

606
10 941

Summa

46 417

13770
3436
23 119

8336

2021-12-31

48 661

2022-12-31

500

. 2021-12-31

660

500

660
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Not 17

Risk och exponering

'sk_ul_de;r- utg_tsrs; aven ;ba;lajnser.ad. mrtf_o_lj av lan med_ f_a_st- mf:h rbrlrg rﬁfnta._-mlket begransar bol_agets-ﬁnanmerrngs- nch_-rénterlsk-
Eiﬂﬂerbﬂlagens ffﬁmst’a; fi’hans-ielia ‘skulder utgérs av koncerninterna ian. Koncemen har &ven hyresfordringar, likvida medel och leverantdrsskulder

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pé en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare for at skapa avkastning till aktiedgama
och férdelar fo6r andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalis for att minska kapitalkostnaderna.

'Ién.fran akttaag_ama, mlfrén ..upp_satta; mél.

Finansienngsask
iFiﬂansierings‘risk innebﬁr svéri'ghatar att“erh'él'l:a f'nans‘iering 'ell'er finansiering med mycket 'afénﬂénlig'a' villkar 'vid en 'give*n 'ti:cfpunkt

snm wﬁ arsaklftet t ppg_;_ck.tll! 65 procent,(ﬁﬁ prot:en.t}...

Kredit- och molpartsrisk __ |
Krﬁdlt«- c:ch mntparlsexpanenngen def‘ nneraa som nsken fr.::r att mctparten exempelws hyrasgaster mh t‘ nansle!la mstntution&r hamnar i fi nansuel!a svénghetﬁ'fi

ﬂytecknanda av av‘tal fﬁr Remmerstella hyresgﬁster gﬁrs en kredﬁprﬁvnmg Vi{i behw kan hyresavtalen kampletteras med ollka sﬁkerheter i furm av till
exempel depositioner, bankgarantier, borgensétaganden elfer liknande. Den maximala kreditexponerl ngen avseende kundfordringar motsvaras av dess
redovisade vérde, se not 11 Kundfordringar fér aldersférdelning.

Utestaende hyresgésters fordringar évervakas regeibundet. En nedskrivningsanalys utférs vid varje rapportdatum pa enskilda hyresgaster. Den maximala
expaneringen fGr kreditrisken pa balansdagen &r det redovisade vardet av varje klass av finansiell tiligang.

Lfk?fﬁftéféﬁ&k

Féljande tabell utvisar Koncemens likviditetsanalys fér sina finansiella skulder. Tabellen innehéller odiskonterade kassafliden och inkluderar
bade ranta och nominellt belaop.

Likviditetstabell o4 1-3a 454 Over5ar __ Totalt
Finansiella skulder
Per 31 december 2622
Rintebérande skulder 52021 1 267 180 - . 1315201
Leverantdrsskulder 3287 " " - 3287
Uppl. kostnader och férutbetaldaintdkter 22854 = == e 22954
Summa 78262 1267 180 = = 1345442
Likviditetstabell 014 134 358r _ Over5ar Totalt
e vl _ - b bl il _
Per 31 december 2021
Réntebidrande skulder 52 021 1 267 180 - = 1319201
Derivat 3 161 - - - 3181
Leverantsrsskulder 4 331 - - - 4331
Uppl. kostriader och férutbetalds intdkier 34 892 = - " 34 892
1267180 - - 1 361 585

Summa oy a g ga n 94 405

31
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Rﬁ n't'eﬁsk’

| tabellen-nedan anges det redovisade vérdet, effer I6ptid, av koncernens finansiella instrument som &r exponerade 0r ranterisk:

Thr Vid begtiran. _____m - Ard Ar2 ______m - Ar3 Ard Over5ar __ Totalt
TR ——— — —— .
Fastridnta

Externian - ~ 1215825 o ~ ~ - 1215825
_ — — AR = — — T
Thr _Vid beggran Ar 1 Ar2 | Ar3 _ Ar4 Oversar Totalt
Per 31 december 2021 - - '
Fast ranta

Externtan - - ~ i 215825 - ~ 1215825
" | = - - 1215825 = - 1215825

till _mar.knadsuarda r 65% (,66,)._

Not 18 Finansiella instrument per kategor

V&rdanng av fman&reﬂa rrﬂgéngar ﬂc_h sku!ﬁer

re.dws;a_s; till werkhgt._uarde avser derwatm_sxlrument.

Koncern 2022-12-31
Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till Upplupet Finansiella skulder
verkligt vérde via anskaffnings- vérderade fill upplupet
resultatrakningen ~ vérde  anskaffningsvérde

Finansielfa tillgdngar

Hyresfordringar - 12 413. -
Férutbet. kostnader och upplupna intékier - 22 492 -
Ovriga fordringar - 6 918 -
Likvida medsel - 60 307 =
Summa - 162 130 -

Finansiella skulder

_angfristiga réntebsrande skulder - - 1226598
_everantrsskulder - - 3287
Uppl. kostriader och forutbetalda intakter - = 22954

Summa’ - -] 1 252 840
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr; 559094-9391

Kaoncern 2021-12-31

Finansiella

tillgangar/skulder

vérderade till Upplupet. Finansielia skuider
verklighvarde via  anskaffnings- vérderade till uppiupet

resultatrékningen vérde anskaffningsvérde

Finansielia tillgdngar

Hyresfordringar - 5797 -
Férutbet. kostnader och upplupna intakter - 417 —
‘Ovriga fordringar = 2822 -
Likvida medel - 85 354 -

Summa - 166 380 -

Finansiella skulder

Langfristiga rantebarande skulder - = 1244587
LeverantOrsskulder - o 4 331
Uppl. kostnader och férutbetalda intdkier = = - 34892
Summa o = - 1283 810

Kundfordringar, ﬁv_riga:'_fﬂrdﬁngar.;; likvida medel, leveranttrsskulder samt vissa 'ﬁvr_‘rg'a, skislder har en kvarvarande livslangd
p& mindre-dn 6 mariader varfor det redovisade vardet ansés reflektera det verkliga vardet, De rédntebarande
extemlarien iéﬁp_&r‘* fried fast ranta + STIBOR 3M,

Not 18 Nyttjanderattstillaangar

Konicernen vérderar sina nytijanderattstiligangar enligt IFRS 16 och redovisar dem som en tillgang med motsvarande skuld.
| koncemen finns nyttjanderatistiligangar | form av fomtrétisavial. Per balansdagen uppgér vérdet av tomtratisavialen tili

Leasingskulderr amorteras inte utan vardet &r oforindrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald.

Kostnaderna pa 19 132 tkr (19 118) for tomtrétisavgéalder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad, vilket &r en skillnad

Ingen retroakfiv tilidmpning har skett,



CBREG] Swedish Retail Ventures AB:
Org nr: 559094-9391

Not 20 Narstaendetransaktioner
Koncern

sate i Nederlanderna.

Koncernen nérstaendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter och medlemmar i foretagsledningen samt fill dess nérstdende personer och

bolag, Det harinte farekommit ndgra transaktioner med narstaende.
Under dret har Koncernen inte gjort betalningar fill ndgra koncernbolag,

Moderfdretag

Utover narstdende transaktioner som anges f6r koncérnen har moderforetaget narstaende relationer som innefattar
et bestammande inflytande Gver sina dotterforetag, se not 9 Andelar i koncernféretag . Moderforetaget férser koncern-
foretagen iépande med tjdnster avseende projekiledning, ekonomisk administration och koncerngemensamma inkdp.
Beloppen vidarefaktureras till respektive dotterforetag. Moderbolaget har salt tjdnster till Koricerbolag om 0 tkr (0 tkr
och kopt tidnster om 0 tkr {0 tkr) fran koncembaolag.

Not 21 Stailda sdkerheter

Koncernen , o 2022-12-31
Stillda sakerheter 1 296 602

Moderféretag o 2022-12-31

2021-12-31
1296 602

2027-12-31

“Stallda sakerhater e e e e it e i s e Inga

Not 22 Eventualférpliktelser

Koncernen
Koncernen har inga eventualiérpliktelser

Moderbofag

Moderbolaget har inga eventualforpliktelser

Not 23 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrdkningen

Not 24 Vinstdisposition
Farslag till disposition betraffande moderbolagets vinst eller fériust 2022-12-31
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmede! (kronor):

Balanserad vinst
Periodens resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att:

| ny rakning dverfors

661 608618
-45 643 232

615.965 386

615 965 386,
615 965 386
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nr: 559094-9391

Not 25 Héndelser efter balansdagen

Hyresgasten XXL 8ppnade upp sin nya butik i januari 2023. Detta vantas ha en postiv effekt pé bolagets verksamhet framéver.

Tovrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgéng.

Stockholm den ogez 29-03-23

Orditrande

_ 'Msfhy: v Docubigned by:

= sy Ty

Styrelseledamot Styrelseledamot

2023~ 29-03~23

Var revisionsberattelse betriffande denna arsredovisning har avgivits
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

~—DocySigned by:
[ Swsanne Nesman

Susanne Westman
Aukloriserad revisor

35



JJJJJ

DocuSign
Certiﬂcate Of Completlon % B P A TR e
Envelape Id 55145D73A02D4580A2F990688A340AC = S't'atus*' Complet;ed

Saume- -_-nvel-ape-.

. Pocument Pages: 34 Signatures: 4 Envelope Originator:
Certificate Pages: 6 Initials: O Demi Todorovic

“AutoNav: Enabled 3rd Floor

' Envelopeld Stamping: Enabled One New Change

“Fime Zone: (UTC) Dublin, Edinburgh, Lisbon, London London, - EC4M 9AF

&5 Demi.Todorovic@cbreim.com
'L IP Address: 185.69.116.109

Record Tracking C T b T W T e B s Bl
Status: Original Holder: Demi Todorovic Locatlﬂn DGCUSIQ“
3/29/2023 9:13:56. AM Demi. Todorovic@cbreim.com
Slgner Events ~ Signature . . o Tlmestamp
R | vocusigneany 7 Sent: 3/29/2023 9:16:07 AM
24 il Viewed: 3/29/2023 11:45:31 AM
CF-CJ N_Q_r_dl(_;_s ..... ~—0805T¢ Signed: 3/29/2023 11:45:37 AM

Security Level: Email, Account Authentication
(Optional) 8|gnature Ad@ptlon Drawn on Dewce

DocuSigned by:.

Henrik Skeog-

Authentication Details
Identlty Vertf catlon Detai!s

Identl’r" catlan Methad Electmnlc ID
_Type of Electmmc ID BankID Sweden

'Cauntry or Reg:on@f_ ID SE
Result: Passed
Performed: 3/29/2023 11:45:18 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Jenny Tuleby P RRADEAN Sent: 3/29/2023 11:45:42 AM
jenny.tuleby@cbreim.com M L v) Viewed: 3/29/2023 11:51:38 AM
Head of Transactions and Investment Ope e Signed: 3/29/2023 11:51:49 AM

Security Level: Email, Account Authentication L _— | i
(Optional) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 185.69.116.109

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government {D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D: 25602161-95b0-5f51-b6f5-4611246f0deb
Country or Region of ID: SE
Result: Passed

Performed: 3/29/2023 11:51:27 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign




Signer Events oo Signature -~ . . . - r'f"’??f“Tlmestamp
{ Mark Kouters el L o Sent; 3/29/2023 11:45; 43 AM
- mark.kouters@cbreim.com | k et e Viewed: 3/29/2023 1:12:18 PM

Fund Manager T OBSECEDATRRN. Signed: 3/20/2023 1:12:32 PM

Security Level: Email, Account Authentication e .
(Optional) Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 185.69.116.106

2F
v
N
‘Authentication Details
I,Ibentlty Verification Details:
Ef}-_ Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
-~»"3'-_ Warkflow Name: DocuSign ID Verification
*Z::‘f" Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government {D.
> Identification Method: Government issued Id Document
| Type of Document: Passpart
Identification Level: D Only
Transaction Umque ID: bb554037-1bb0-5133-ab60-f93bad3¢c2750
Country or Reglon of [D: NL
Result: Passed

Performed: 3/29/2023 1:12:00-PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 3/29/2023 1:12:18 PM

ID; ¢84503cd-fe18-4ea0-90e6-ee146f464ab2

~—Docusigned by Sent: 3/29/2023 1:12:38 PM
[ Susanine Nesman. Viewed: 3/29/2023 10:47:41 PM
\—CCA220286CAF41D.. Signed: 3/29/2023 10:48:47 PM

Susanne Westman
susanne.westman@pwc.com

Security Level: Email, Account Authentication

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 84.17.219.58

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workﬂcw 'ID SdaO?SaO 6'd37'—430'5' a@bf—bﬁdfdﬁiﬁdﬁﬂﬁ?ﬁ
Workﬂow Descnptlon The mgner wall need to identify themselves with a valid government 1D.
Identification Method: Electronic ID
Type @f Electramc 1D Banle Sweden

Cauntry or Reglon t}f ID SE
Result: Passed
Performed: 3/29/2023 10:47:23 PM

Identity Verification Details:
Workflow |1D: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |[D: BanklD Sweden
'Transactim Unlque ID 672ef530~d50f-5049 b555-08e0c6260f67
Result F’aﬁsed
Performed: 3/29/2023 10:59:46 PM

Identity Verification Details:

Workflow 1D: 8da07540-6d37-4a05-a0bf-b5d{d6348176
_Werkﬂaw Name DocuSlgn ID Verlf cat:cm
Iden‘tlﬁoatlon Method Electmmc ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 672ef5a0-d50f-5c49-b555-08e0c6260f67
Country or Region of |D: SE
Result: Passed
Performed; 3/29/2023 11:07:11 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/29/2023 10:47:41 PM
ID: f9¢1269¢-8b78-42ae-8206-1189080936a9

. . ‘ o ) . . ‘. - % # i ¥ et 3 ] R R P i i Vo 5 i £ e, ) Moh o Ava ; P gl ¥ :

< iy i 3, e 3 T i . - - 1 h : 1w w [ 4 ﬂ.m e g b i

- : e i ; SR : e R D S . :

o . . = . | . \ ) » ) 3 -'.': v i e __ P ] Loved o ) i : L i 3 * ..

H : ; 3 . ; : F _ 5 H X ? ) R A P : o . N : . .,. i
. - L 1 - i o § ; ‘N - 1 - ) ; 3 ' L . “ et : B o | .
- v i 4] " ; o o ! ' P S = L BT R
. . . .
- el . _ £ . ¥ T i 4 :' roaii : . n - e 2 ":I it N al|I * 2 LS % s . '

- age .
1 P S T AR : =
P A &
" _E' a v ¢ ok
L
] ] o,




gent Delivery Events -
Intermediary Delivery Events

“Carbon Copy Events
Lﬁ'and_ra Smiljic
f??é.andra smiljic@cbre.com

£~]
Security Level: Email, Account Authentication
{QOptional)

Accepted: 11/5/2020 7:13:11 AM
ID: 4a9¢199b-81¢d-4d53-b99d-fbac012ad6of

4 ks " b KE ) L

/litness Events

L u - n

Nota Y '.Ev-Eij.s: | |

r 0

Envelope Summa

Certified Delivered
Signing Complete
Completed

yment Z.Eﬁventszl .

ar A n i 4 fr g

Electronic Record and Sig

-4

N - ) L8 TR 8 i

: el a - T [ a4 i LI

Bt o -

- 1 i

o o Diwd HE ; 4 ; ) ET FURY ?

Signature

o tom
1 L
-r .--lI--
:

e L H =

a . . . ' Pow » n oo e

Status =~ - . .. - - .

_lu' T

Security Checked
Security Checked
Security Checked
‘Status -

- - i

nature Disclosure I Rt

i i o -

L

an
" A

S

o TS L]

yoed' oy B Wk LR ) o ¥ i E:

o ) et . .
W fo L .,II.
s ; . HE. . i
4 ..... . - ¥ S . = . -
e . . . " . Y A
] ; 1 | B "
L S bontth . e cre v EY
. e S . o Lo A L 3 R PR a ' i T

¢ ' T S T e Ll N T B R .

-'.'
F ; ;
| i
oy
i 7
ok ; ; :
» AT

W

-

a]
= i : P A

Sedd maa waar T e 2 1_'. £ am voa noa R X | T
o =) s Lo M
X, i a4 e
e T . i . i .
- T 3 s d 1 . Fel 1 5 \ '
LS % g R : ; . iy S tala
Y N -
+ E x i e i
3 1 i =L r i e s i v i ; et 4 AR
bl o : A re |
oo b = i Lo e ' .
- r.:. PRI - ¥ ) (LR S Fo . LI A T "h::n'\-_.:: A
]
IE ) R P = .- " 4
i [ o 3
: W g . - ,
. L -
4 : y - - o i H .
i X R . -
. ; A . '
% LN r Pl e e i P | [ '
a o ' e + v i i
& v LR ' e n i O I 4

e . ~ * ] .
' LH e .
r by v

r

. e P R e s we » o B e B om0 B B
Sent: 3/29/2023 10:48:53 PM
en B . i . s e A » H 3
Viewed: 3/30/2023 8:12:21 AM
T bl Ll FLa k] R et L e H L ey p e e :"" :"" A ": SRR g Pk I T.\'\ A S o P R L S
i r‘; ' E ."'......l". iy l_"'.A f i A J.l'.lll i ) 4 R ¢
'i',. ".'.:l:.:l: T, ';' W :.A“ = ..l. £ . L * t : . z : ) % y .:H?:l'._: - l. ,
N Ak, R e PR & %ty : g o ¢! ‘ R Tl

it

HE “

X PR
- v e LA
: 5 K e
" : oty g

ES
-
LS

L [

)
L

x
A
" "

kS
.

J= wuu..wuf_;,t- KRR RN

ol e PR A s e ' PR E)

IR AT . "o et
.7 R S

] 1 =
."....l . ‘m
i
S 5o ; ;
. P £

L) b -

TR i -
Ay r a i . - ”:' 4 .nl = A .r.\,u a

P

L
N
e T " §rA
1 ks A : 4’ "

SRE e A _— I LA

i

" A
- ey E L. ; . H ! -

o e -

3/29/2023 9:16:07 AM

3/29/2023 10:47:41 PM
3/29/2023 10:48:47 PM
3/29/2023 10:48:53 PM

. - e, e & -ll,l .. Loyt LaPT TR L & é L T

- Timesta

B LS ay

e O
a5

O e L R [ ]

wat v ] by

wED £3 i : ;
- : e
. ; ; . 5 . :
Ry [ o z : b : . .-' p
3 ;o . g i
. . | . ... _l: . I;'l A .’ I_.I- . .
r ~h .-. & . : .

i i z 2 i i s LA Y e i ] Pt

estamp . . -

P : o 5 *
lr --. .‘I --1 . woalea

: ; v i e : "" ' .:l .':n =

B - : B : wriey i ¥ I H 2 ] P

. . ; ey D . ] i, o

b oty . A iy X 4
i i
4 Ly M Ty e, :

~ - - . - ..
Yo i e . e :
Pl A ’
5 i 4
i . 4
; L oaran . o
4 . ] v ¥

R R N N A -,:-.--::.--,-w. e
1, ’

'

=

Py

L

E

’
L4
1
.
e
G

TR
'
O
W

L

: w

<
e
e

a ~

L _y . I3 .
i SER L L B

M.

b8

el

.-

r.
o

P L T S Y TTR AT L LA |

1

B L Ll ﬂ.'d'l'p-. v -

ES - - -

ERTRR ¥

S S

PR : i

]
"
d

e

¢ ¢ ! 1
¢
¢

o :

P



" Signerat 2023-03-29 21:33:57 UTC

Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org.nr 559084-9381

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for CBREGI Swedish Retail Ventures
AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncerpredovisningen: har
.upprattata [ enltghet med érsredavusnmgslagen GGh ger en : alla vasentllga avseenden rattwsande b:ld av-

Gvrlga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obemende i forhallande fill
moderbolaget och koncernen enligt god- revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjor’t vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rativisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de
antagits ay EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig f6r att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredowsnmgen och kancernredowsmngen ansvarar styrelsen for bedommngen av

'fﬁrhéllanden som kan péverka fermégan att fartsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ lill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara matl ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innghaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentllgheter eller mlsstag,
och att ldmna en revisionsberattelse secm innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av

sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

:negenthgheter eller mlsstag ach anses vara vasentllga om de enskllt eller tlilsammans nmhgen kan fervantas

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen ay arsredovisningen och kancernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning éren del
av revisionsberéttelsen,

1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for CBREGI Swedish Retail Ventures AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag tlﬂ utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedammng avom utdelnmgan ar forsvarlng med hansyn till

madarbﬁlagets och koncemens egna kapliat konsahdermgsbehm Iikwmtet och stallnmg I wrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekanomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél be‘t’rafﬁﬁande rewsmnen av fﬁwa’ltnmgen cch dfarmed vért uttalande om ansvars;fnhet ar att 'lriha?mta

mot bolagat

o pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, érs-redcwisni'ngsla'_g;_'_'e‘n eller b‘ﬁ[agsmdﬁinge;n.,

mwsmnssed | Sverige alltrd kammer att upptacka étgarcfer eller farsummelser sSom kan faranleda
erﬁat‘tmngsskyldlghet mat balaget elier att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

En _Yﬁe.ﬁi}gam beskriming av vér_t ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

b s i s o iy ” 2av2
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