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Styrelsen for Fastighets AB Oliver, Halmstad far hdrmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under riakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Om inte annat sdarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Oliver, Halmstad intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstdamma 2023-10-18. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag ). Intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stammer dverens med originalen,
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Fastighets AB Oliver, Halmstad 2(8)
556676-8007

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Fastighets AB Oliver ar ett fastighetsférvaltningsbolag som dger och férvaltar en hotellfastighet pa Strandvallen 71

Halmstads Kommun. Foretaget ar et helagt dotterféretag till Rolf Ténnesen AB.

Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Foretaget paverkas negativt av stigande rantekostnader, dock har féretaget under aret indexerat hyresnivan vilket ger
en pataglig lindring av ranteeffekten. Hyresindexeringen tillsammans med laga forvaltningskostnader ger trots

rantedkningen positiva kassafléden och ett positivt resultat.

FOretaget har dven under aret fortsatt att utveckia den tomtmark som enligt detaljplan kan bebyggas, ca 12.000 m?2
bostader och kommersiella lokaler har ritats upp och presenterats for kommunen. Vardet av detta projekt beraknas i
Intervallet 25-45 miljoner kronor netto.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2205-2304 2105-2204 2005-2104 1910-2004

Nettoomsattning 3579 2 819 3 161 228
Resultat efter finansiella poster 692 716 271 -1 947
Balansomslutning 23 601 23 734 25 106 22 488
Soliditet % 6 5 3 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 27 5571 978 854 1106 405
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Arets resultat 346 429 346 429
Belopp vid arets utgang 100 000 27 551 1325 283 1452 834
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 006 405
Arets resultat 346 429
Summa 1 352 834
Forslag till disposition:
Balanseras | ny rakning 1352 834
Summa ] 352 8534

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

(V|  HlIrfsqbT-S11Bfi5hT ]




Fastighets AB Oliver, Halmstad 3(8)
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RESULTATRAKNING 1

M2 2022-05-01 2021-05-01
Y% 2023-04-30 2022-04-30
(i AT TG IGO0 IR e e o i SRR IR RS e TR T et s D s S e S I R o T e S S B A R IO TS SRS R R R R s S e -
-
o) Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
i Nettoomsattning 3578 716 2818 574
= Ovriga rorelseintakter 675 319 529
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 3 579 391 3138 103
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 155 686 -1 017 431
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -975 799 -969 063
anldggningstillgangar |
Summa rorelsekostnader -2 131 485 -1 986 494
RSkelsefesuitat | E R U - . Y 447906 N 1'5'1r60‘9
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8775 —
Rantekostnader och liknande resultatposter -765 043 -435 670
Summa finansiella poster -756 268 -435 670
Resultat efter finansiella poster -~ ~ ~ =~ - .0 e Sabe Gt 6971 638.0 0 ¢ 715939?
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag —~ 280 000
Lamnade koncernbidrag -330 000 —
Summa bokslutsdispositioner -330 000 280 000
Resultat fére skatt .- . SR i 361638 1 1 995939
Skatter
Skatt pa arets resultat -15 209 -17 085

Arets resultat . 346429 - . . 978854
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BALANSRAKNING )
2023 04-30 2022 -04-30
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 16 797 562 17 884 867

Inventarier, verktyg och installationer 3 1026 506 856 432

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materieila 162 676 -

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar 17 986 744 18 747 299

Finansiella anldggningstillgangar

-ordringar hos koncernfdretag — 3 531 041

Uppskjuten skattefordran 4 350 914~ 366 123

Summa finansiella anléggningstillgangar 350914 3897 164

Summa anlﬁggninjgshtillg‘afngaf el B N BRI TuE ‘,"': C -'18 337 658*% iﬁ% 5 22 638 463f

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 380 229 345 275

Fordringar hos koncernforetag 4 206 085 —

Aktuella skattefordringar 329 365 329 365

Ovriga fordringar 8 474 344 664

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 153 - 75 869

Summa kortfristiga fordringar 4 996 306 1095173

Kassa och bank

Kassa och bank 267 391 0

Summa kassa och bank 267 397 0
Summaomsattmngstlllgangar - | : e - 5 263 697 1095173

SUMMA TILLGANGAR 23 601 355 23 733 636

(V1  HlirtsqbT-S1IBFiSHT J
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa Iéngfristigé skulder .=

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder |

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

HJlrfsqhT-811BFSHT ]
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100 000
100 000

1 006 405
346 429
1 352 834

1452834

19 998 358
750 000

20748358 -

629 800
65 685

3 550
257 199
443 929

1400 163.

23 601 355

_2022-04-30

el

100 000
100 000

27 557
978 854
1 006 405

" 1106 405

20 390 980
/750 000

.21 140 980

792 500
80 742
11 250

66 563
206 584
328 612

1486251

23 733 636




Fastighets AB Oliver, Halmstad
556676-8007

NOTER

“Not 1 - ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till ansakffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningen sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade

férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som en kostnad |

resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark.

till grund for avskrivningen pa byggnader.

Typ
Stomme

Fonster
Yttertak
Fasad
nstallationer

nre ytskick

Inkomstskatt

ngen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av
flera komponenter vars nyttjande period varierar. Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger

Nyttjandeperiod Procent
40 25

20 5

40 2,5

40 2,5

25-40 2,5-4

20 5

FOretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar

som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resuitat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten beraknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan

redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen

baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang el
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar bes
nuvardeberaknats.

er skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
utade fére balansdagen och har inte
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Fastighets AB Oliver, Halmstad
556676-8007

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan beraknas pé ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 ‘Byggnader och marll<” |

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

varav mark

Not 3, ‘Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa férsaljningar resp. utrangeringar
Ombklassificeringar m.m.

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

W | HJlrfsqbT-S1Bfi5hT

.2023-04-30

26 946 930

16 368

-680 000

26 283 298

-9 062 063

136 000

-559 673

-9 485 736

16 797 562

5 166 480

1 400 625

42 200

C—

080 000
2122 825

-544 193

—

-136 000
-416 126
-1 096 319

1 026 506

2022:04-30 |

26 920 450
26 480

26 946 930

-8 372 497

-689 566
-9 062 063

17 884 867

5 166 480

. 2022-04-30

1385 725

37 3800
-22 900

1400 625

-268 513

3817

-279 497
-544 193

856 432
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Not 4 Uppskjuten skatt ; x | - 2023-04-30° . ”2022,-04-:30 :
Vid arets bdrjan 366 123 383 208
Arets forandring | -15 209 -17 085
Uppskjuten skattefordran 350 914 366 123

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangarnas eller skulders redovisade respektive skattemass
pa fastigheten. Bolagets temporara skilinader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och skatteforc

ovan poster.

Iga varden ar olika

ringar avseende

" Not. 5 :::_E-Frl'_irfaklloti‘dr skuldrer | . DA "{ . fj: i* 2023_04_30 2'0'227()4'-3'0?‘5_
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar 17 479 000 10 083 000
Not 6 .  Stillda sékerheter - S R | ::‘: 2023-04-30 12022-04-30
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 GO0
Summa stéllda sdkerheter 26 000 000 26 000 000
UNDERSKRIFTER
Stockholm

Rolf Tonnesen

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad revisor

[V | HJirfsqbT-S1BFiShT
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Oliver, Halmstad
Org.nt. 556676-8007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Oliver,

Halmstad for rakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild
av Fastighets AB Oliver, Halmmstads finansiella stallning per den 30 april 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligi dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende 1 férhallande till
Fastighets AB Oliver, Halmstad enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppriittas och att

den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvéandig {6r aft uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet r en hog
grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéiindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av
revisionsberiittelsen,

Sida 1 av |

BALANSEN

Aulktoriserade revisorer

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens forvaltning for Fastighets AB Oliver, Halmstad for rakenskapsaret
2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller {orlust.

JTag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt [6rslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Oliver, Halmstad enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner betridffande

bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och toérvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande

om ansvarstrihet, dr att inhmta revisionsbevis for att med en nimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersidtiningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivaning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining ir en del av
revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad revisor

Arenderctorons: 3050 798
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