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Arsredovisning

Delagott Real Estate AB
556792-5200

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter | 7 -8
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2 2 (7 7 2. [
Arsstamman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm

U Pl

Mats Frosteman, Verkstallande direktor
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Delagott Real Estate AB
556792-5200

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foretaget ar verksamt inom fastighetsférvaltning pa uppdrag, med huvudinriktning mot bostadsrattsféreningar.

| Dela_cjbtt?ﬁeal Estate AB bedriver ekonomisk och teknisk fastighetsférvaltning fran sitt kontor i Stockholm och fran

lokalkontor néara kunderna. Foretaget har utvecklat ett franchisesystem och har franchisetagare i Danderyd, Solna,
Taby, Haninge, Hammarby sjdstad, Farsta, Hagersten, Bromma, Malmé och Kungsholmen. Franchisetagarna ar tekniska
forvaltare som hjalper kunderna med radgivning och drendehantering inom de flesta forekommande fragorna hos
fastighetsigare. Vi har uppdrag runtom i Sverige; i bland annat Jamtland, Skane, Nerike, Blekinge och i Ostergétland.

Omsittningen for gruppen ar cirka 50 MSEK per ar. Delagott RE AB har vuxit med 37% jamfoért med féregaende ar,
beroende pa att vi har startat upp ett antal nya kunder och for att férséljningen till befintliga kunder har tkat.

Franchisetagarna far hjalp med IT-stdd, processer for produktion av férvaltningstjanster, marknadsféring och
kvalitetsuppféljning. Delagott hyr ut fastighetsskotare till franchisetagarna till sjalvkostnadspris.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Brickstone Omtanksam foérvaltning AB med organisationsnummer 556749-7895
och med séte i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Delagott Real Estate AB har startat upp nya uppdrag inom forvaltning av bostadsrattstéreningar, framférallt genom
franchisetagare. Vi utbildar styrelseledaméter, gér underhallsplaner och 15-ariga ekonomiska prognoser med
kanslighetsanalyser. Vi erbjuder controllertjdnster. Vi hjalper vara kunder med hyresférhandlingar. Vi har
kundndjdhetsbetyg 4,7 pa reco.se.

Delagotts styrelse och vd vill tacka alla fantastiska medarbetare och kunder som har bidragit till att det gangna aret har
blivit det basta i Delagotts historia med stabil leverans av vara tjanster till vara féreningars medlemmar och utveckling
och leverans av nya produkter som forbattrar boendeupplevelsen pa olika satt.

l[’ | SyaX9zJ-s-BJxT79zkhj I
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Delagott Real Estate AB
556792-5200

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2105-2204
Nettoomsattning 24 225
Resultat efter finansiella poster 1931
Soliditet % * 40
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION
Till arsstéimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1951 228
Arets resultat 587 814
Summa 2 539 042

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 2 539 042
Summa 2 539 042

||‘j'/| SyaX9zJ-s-BJxT79zkbj I

2005-2104
17 736

1 882
43

Aktiekapital

100 000

100 000

1905-2004
16 028

2 304

30

Balanserat

resultat
1414 864

536 364

1951 228
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1805-1904

11918
1272

43

Arets

resultat
536 364

-536 364
587 814
587 814
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RESULTATRAKNING 1

2021-05-01 2020-05-01
‘ | | 2022-04-30 2021-04-30
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Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning - 24 224 681 17 736 255
Férandring av lager av produkter i arbete, fardiga varor och -26 266 -30 000
pagaende arbete fér annans rékning _

Ovriga rérelseintékter LT T T18691 e 65 446

Summa rorelseintakter, Iagéi'fﬁrﬁndringar m.m. 24 217 106 17 771 701

Rorelsekostnader g B e

Ravaror och fornddenheter | -11 284 889 -7 419 706
Ovriga externa kostnader -3 612 714 -2 685 281
Personalkostnader 2 -7 293 415 -5 686 823
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -94 515 -85 618
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -22 285 533 -15 877 428
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Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och kortfristiga — -1 471
placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter -690 -10 363
Summa finansiella poster -690 -11 834
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Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 000 000 -1 000 000
Forandring av periodiseringsfonder ~153 500 -171 000
Summa bokslutsdispositioner -1 153 500 -1 171 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -189 569 -175 075
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar -

Koncessioner, patént, licender, varumarken samt liknande - .. "™ - . 318 028 ~~-

rattigheter : 3
Summa immateriella anldggningstillgangar 318 028

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 4 145 936

Summa materiella anldiggningstillgangar 145 936

Finansiella anldggningstillgangar

2022-04-30

5(9)

2021-04-30

R
- L
L 1

163 861

163 861

60 797
60 797

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 25 000 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 25 000 -~
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Omsiéttningstillgangar
Varulager m.m.

Ravaror och fornédenheter 174 081
Summa varulager m.m. 174 081

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 3 108 349
Fordringar hos koncernféretag 400 000
Ovriga fordringar 97 520
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1253 465
Summa kortfristiga fordringar 4 859 334

Kassa och bank
Kassa och bank 3954 778

Summa kassa och bank 3954 778

2 139 158
666 498
65 737
709 309
3 580 702

3437 332
3437 332
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital - § ~
Bundet eget kapital *
Aktiekapital .. . - = | 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital | 700 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 1951 228 1414 864
Arets resultat 587 814 536 364

Summa fritt eget kapital | 2 539 042 1957228
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 448 500 1 295 000
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 199 495 610 691
Skulder till koncernféretag 1 000 000 1 000 000

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 25 000 —
Ovriga skulder 938 895 692 993

Upplupna kostnhader och férutbetalda intékter 2 226 225 1592 780
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredevisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

. Arsredovisningen uppréttas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebr ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt paverkat jamférbarheten med féregdende
ar trots att bolaget har valt att tillampa lattnadsreglerna for mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dédrmed inte riaknat
om jamforelsetalen.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde, dvs vad fGretaget erhallit eller kommer att erhalla, och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intakterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Immateriella anldggningstillgangar

Procent Ar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 33 3

Materiella anlidggningstillgangar
Avskrivning g6rs linjart over den férvdntade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivhingsprocent anvands.

Procent Ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
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Ingdende anskaffningsvérden 174 000 _

Férédndringar av anskaffmngsvarden
Ink&p 279 500 174 000

Omklassiﬁceringar m.m, _ -101 000 -~
Utgaende anskaffningsvédrden . | L 352 500 174 000
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Ingaende avskrivningar - | -10 139 -

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -24 333 -10 139

Utgaende avskrivningar -34 472 -10 139

Redovisat virde 318 028 163 861
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Ingaende anskaffningsvarden 166 338 200 544
Foriindringar av anskaffningsvdérden

Inkdp 155 561 47 999
Forsaljningar/utrangeringar - -82 205
Omklassificeringar m.m. 10 005 _
Utgaende anskaffningsvarden 331 904 166 338

Ingaende avskrivningar -105 541 -102 062
Féréindringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar vid férséljningar resp. utrangeringar — 72 000
Omklassificeringar m.m. -10 005 —
Arets avskrivningar -70 422 -75 479
Utgaende avskrivningar -185 968 -105 541

Redovisat varde 145 936 60 797
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Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av invasionen av Ukraina kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa

bolaget dr begransad. .
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Delagott Real Estate AB
Org.nr 556792-5200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden . . -
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Delagott Real Estate AB for rikenskapsaret 2021-05-01 -

2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av Delagott Real Estate ABs finansiella stidllning per den 2022-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande t1ll Delagott Real Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar . .

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garant1 fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptacka en vésentlig telaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

- Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.Ut6ver min revision av
arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
Delagott Real Estate AB for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Delagott Real Estate AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden. | “ - |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
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utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéillande direktoren ska skéta den 10pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
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