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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter i omradet Hammarkullen
Goteborg genom tva dotterkommanditbolag, Fastighetsbolaget Gropens Géard KB (org.nr
969676-6881) och Fastighetsbolaget Bredfjill KB (org.nr. 969676-6923), samt i omradet
Biskopsgarden Goteborg genom dotterkommanditbolaget Fastighetsbolaget Friskviderstorget

KB (org.nr. 969667-0562).

Styrelsen och vd beddmer att verksamheten &r i linje med kommunens dndamal med sitt
dgande av bolaget och att bolaget har f6ljt de principer som framgér av bolagsordningen.

Koncernforhallande

Bolaget &r per balansdagen helédgt dotterbolag till Géteborgs stads bostadsaktiebolag (org nr
556046-8562) med site 1 Goteborg. Nidrmast moderbolag som upprittar koncernredovisning i
vilken fOretaget ingér ar Forvaltnings AB Framtiden (publ), org nr 556012-6012, med séte i

Géteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Aret startade med den virldsomfattande coronapandemin for att sedan under tidig var avta i
en lagre smittspridning. I samband med minskad smittspridning har samhéllet alltmer kunnat
aterga till ett mer 6ppet f6rhallningssitt. Det har inneburit att vart arbete aterigen kunnat
utforas pa ett sétt mer likt tiden fore pandemin. Personella, kundrelaterade och ekonomiska
konsekvenser har ddrmed inte varit lika begridnsade som under foregdende ar.

Forviintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

[ kommanditbolagen pagar fortsatt att inventera fastigheternas tekniska status vilket renderar
1 langsiktiga och strategiska underhélls- och investeringsplaner. Genomftrandet av atgérder
fran inventeringarna har belastat bolagen de senaste aren vilket visas i negativa

resultatandelar.

Bolagets riskhantering syftar till att trygga vara framgangsfaktorer och att dessa gynnar den
framtida utvecklingen. Hyresintidkter for bostédder &r relativt sdkra och forutsdgbara. Staden &r
attraktiv att bo i och det rader bostadsbrist. Genom god kundvard och underhall av
fastigheterna hanterar vi risken for framtida vakanser och markant sénkta hyresnivaer.
Fastighetsbolag har i allménhet stora laneskulder vilket innebér att de finansiella riskerna &r
stora. Finansnettot har en stor paverkan pa bolagets resultat, och rdntekostnaderna paverkar
dérigenom direkt mojligheterna till underhall och investeringar i fastighetsbesténdet.
Hanteringen av rédnterisken sker centralt av moderbolaget inom ramen for Férvaltnings AB
Framtidens finansiella anvisningar. Ytterligare en faktor som bidrar till l4gre finansiell risk
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jamfort med andra fastighetsbolag 4r att huvuddelen av bolagets hyresintikter kommer fréan
bostdder samt att vakansgraden &r mycket lag. All finansiering samordnas via moderbolaget.
Upplaning sker 1 forsta hand via stadens internbank efter beslut hos Goteborgs Stad.
Goteborgs Stad har ddrmed finansieringsrisken for Framtidenkoncernens ldn och
kapitalbehov och garanterar ddrmed finansiering for de kommande 12 ménaderna.

Flerarsjimiorelse '

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsiittning, tkr - - - - .
Resultat efter finansiella poster, tkr 23571 -18442 -23465 -13419 -15748
Balansomslutning, tkr 342 107 309590 208984 208 136 212647
Soliditet, % 60,4 64,8 68,9 74,4 78,3
Avkastning pa eget kapital, % neg neg. neg. neg. neg.

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 200 458 493 .

Erhallet aktiedgartillskott 0

Arets resultat | 6 047 092
206 505 585

Styrelsen foreslar att ovanstaende medel disponeras

enligt foljande:

1 ny rdkning 6verfors 206 505 585

206 505 585
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Resultatriakning Not
Tkr |

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerniGretag 3

Rénteintidkter och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022

-24 606

1 035
-23 571
-23 571

32 100
-2 451

6 047

2021

-19 089

647
-18 442
-18 442

17 200
311

-963
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Balansriakning
Tkr

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i1 koncernfGretag

Fordringar hos koncernfGretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

165 784
80 000
- 3376

251 160

2351 160

90 947

90 947

2021-12-31

166 370
80 000
3376

251 946

2351 946

57 644

d7 644

57 644
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Eget kapital och skulder
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

2021-12-31

100

201 421
-963
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01
Aktiedgartillskott under aret
Forvérv av bolag

Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31

Eget kapital 2022-01-01
Aktiedgartillskott under aret
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapitalet utgors av 1 000 st aktier
med kvotvirde om 100 kronor styck.

Aktie-
kapital
100

100

100

100

Balanserat
resultat

201 421

-963
200 4358
200 438

6 047
206 506

Summa eget
kapital
201 521

-96

200 558

200 5358

6 047
206 606




Fastighetsbolaget Bredfjill AB 8
556662-9035 ~

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighetsbolaget Bredfjill AB:s arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen
och Bokfbringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intiikter
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget till godo och att

intdkterna kan sédkerstéllas pa ett tillforlitligt sétt. Ranteintidkter redovisas i enlighet med
effektivrdntemetoden, 1 den period de avser.

Inkomstskatter
Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa toretagets resultat. Skattepliktigt resultat &r

det 6ver- eller underskott for en period som ska ligga till grund for berdkning av periodens
aktuella skatt enligt gédllande lagstifining.

Periodens skattekostnad eller skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt &r skatt som hénfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporéra
skillnader som medfor eller reducerar skatt 1 framtiden.

Aktuell skatt #ir den skatt som beriiknas pé det skattepliktiga resultatet f5r en period. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det justerats {fOr €]
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som &r foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas 1 balansrdkningen for alla skattepliktiga
temporira skillnader mellan bokf6rda och skatteméssiga véarden {6r tiligangar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och
samtliga temporira skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott. Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar
provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte ldngre dr sannolikt att
tillrdckliga skattepliktiga Gverskott kommer att finnas tillgéingliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt de skattesatser som forvéntas gilla for den period da
tiligangen atervinns eller skulder regleras.

Under 2018 beslutades det att sdnka bolagsskattesatsen i tva steg. Under dren 2019-2020
géllde 21,4 procent och under aren 2021 och framat géller 20,6 procent. De uppskjutna
skatter som fGrvantades realiseras under 2020 vérderades séledes till 21,4% procent, och
resterande temporéra skillnader som fOrvéntas realiseras under ar 2021 eller senare har

virderats till 20,6%.
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Finansiella ankiiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med

beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde. Utdelning fran dottertGretag

redovisas som intdkt nér ritten att fa utdelning bedéms som sédker och kan berédknas pa ett
tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer

dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra

fordringar.

Finansiella instrument ;
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen kan inkludera likvida medel,

virdepapper, fordringar, rorelseskulder och.uppléning. Dessa redovisas till det belopp varmed
de berdknas inflyta respektive nominellt belopp.

Skulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or

transaktionskostnader.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvints for att redovisa kassafloden fran den l6pande
verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med kunder inom samma geografiska

omrade. Verksamheten omfattar uthyrning och forvaltning av fastigheter. Bolagets priméra
segment ér det som redovisas i resultat- och balansrikningen. Nagon sekundér

indelningsgrund har inte bedomts vara aktuell.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 foérhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital -
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med

avdrag fOr uppskjuten skatt).
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Not2  Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och bedomningar om framtiden. De
uppskattningar for redovisningsandamaél som blir f6ljden av dessa kommer,
definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebiér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade véirden for
tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter i bolagets dotterbolag redovisas till bokfort viirde, men bolaget
upplyser om verkligt virde. Verkligt védrde faststédlls av foretagsledningen baserat pa

fastigheternas marknadsvirde.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021

Resultat Bredfjall KB -16 224 -16 230

Resultat Gropens Gard KB -7 795 -2 230

Resultat Friskvédderstorget KB -587 -629

Summa -24 606 -19 089
Not 4 Rﬁnteintiikter och liknande resultatposter

022 2021

Rénteintidkter, koncernforetag 868 473

Ovrigt 167 174

Summa 1 03 647
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Not 3 Andelar i koncernforetag

2022
Ingaende anskaftningsvirde 166 370
Resultatandelar | -587
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 165 784
Ingaende skulder avseende KB -101 906
Resultatandelar -24 019
Utgdaende ackumulerade skulder avseende KB -125 926
Kapitalandelar netto 39 858

11

2021

167 000
-629
166 370

-83 448
-18 461
- -101 906

64 464

Bolaget har resultatandelar i de tre kommanditbolagen bendmnda enligt nedan. For bolagen
Bredfjill KB och Gropens Gard KB édr andelarna virderade till noll kronor och istéllet har vi
en upptagen skuld for kommanditerna motsvarande deras negativa resultatandelar. Dessa
skulder #r i bolagets balansrikning redovisade som langfristig skuld mot koncernforetag.
Detta med grund i att vi inte bedomer att skulderna kommer att realiseras under kommande

rikenskapsar.

Namn Org nr Séte

FB Bredfjill KB 969676-6923 Goteborg

FB Gropens Gard KB 969676-6881 Goteborg

FB Friskvédderstorget KB 969667-0562 Goteborg
1 Kapitalandel %

FB Bredfjill KB 100

FB Gropens Gard KB 100

FB Biskopsgarden 51:16 KB 100

Summa

Bok{ort

viarde 22-12-31
-89 071

-36 855

165 784

39 858
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Not 6

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Arets forandring
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgaende restvirde enligt plan

Beloppet, 5 376 tkr avser fordran Bredfjdllsgatans Miljosamfillighetsférening.

Not 7

Temporira skillnader hdntorliga till materiella tillgﬁngér

Uppskjutna skatter

1 dotterfGretag

Fordndringen redovisas som skattekostnad/intékt i

resultatrdkningen.

5376

3 376
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2021

5776
-200
5576

7093
7093
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Resultat- och balansridkningen kommer att fOreldggas arsstimman 8 mars 2023 {6r
faststéllelse.

Goteborg den 13 februari 2023
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Revisionsberattelse

P T P Ty T Sy, o . .

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Bredfjall AB, org.nr $56662-9035
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Bredfjall AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Bredfjall ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt érsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Bredfjall AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns. ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Bredfjall AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r ndédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphoéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1damna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighetsbolaget Bredfjéll AB fér ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beuviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi @r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Bredfjall AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGrlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgtras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

ofbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget |

¢pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagéordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 13 februari 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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£ Fotokopians Gverensstimmelse
o4 med originalet intygas:
Mattias Bygghammar

Auktoriserad revisor (/\/\_‘ C—"




