Arsredovisning
: Loci Fastigheter AB

Org.nr 556309-6519

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Loci Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Karlshamn den 30 juni 2023

i

Claes Bjerede



\
117
(e
]

e

;;333
§
0

Arsredovisning
Loci Fastigheter AB

Org.nr 556309-6519

Réakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31
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L.oci Fastigheter AB
Org.nr 556309-6519

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Loci Fastigheter AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens séte: Karlshamn
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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l.oci Fastigheter AB

4 421 376

2 (9)
Org.nr 556309-6519
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Verksamheten bestar av fastighetsforvaltning.
Bolaget har sitt sate i Karlshamn.
Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 6 375 5 056 3918 4170
Resultat efter finansiella poster 1780 886 333 2 547
Balansomslutning 36 780 26 468 26 643 22 815
Soliditet (%) 15 17 14 15
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital |
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
: kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 520 000 60 000 2 658 159 697 946 3936 105
Disposition enligt beslut av
arsstadmman;

Balanseras | ny rakning 697 946 -697 946 0
Arets resultat 1 065 271 1 065 271
Belopp vid arets utgang 520 000 60 000 3 356 105 1 065 271 5001 376

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 356 105

arets vinst 1065 271
4 421 376

disponeras sa att

| ny rékning 6verféres 4 421 376

Penneo dokumentnyckel: QEPZ6-3WTAZ-MCOGW-W5480C-ZIQAL-LPJUY
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Loci Fastigheter AB 3 (9)
Org.nr §56309-6519
Resu Itatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintéakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 6 375 467 5 056 076
Ovriga rorelseintakter 0 254 583
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 375 467 5 310 659
Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader -2 045 485 -2 120474
Ovriga externa kostnader -641 517 -657 218
Personalkostnader -80 988 -172 369
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 197 649 -1 059 892
Summa rorelsekostnader -3 965 639 -4 009 953
Rorelseresultat 2 409 828 1 300 706
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 841 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -630 933 -414 794
Summa finansiella poster -630 092 -414 794
Resultat efter finansiella poster 1779 736 885 912
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -447 000 0
Summa bokslutsdispositioner -447 000 A
Resultat fore skatt 1332 736 885 912
Skatter
Skatt pa arets resultat -267 465 -187 966
Arets resultat 1 065 271 697 946
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Loci Fastigheter AB 4 (9)

Org.nr 556309-6519

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 25 979 058 19 055 932

Inventarier, verktyg och installationer 4 666 026 306 976

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 4 539 927 2 589 829

Summa materiella anldaggningstillgangar 31 185 011 21 952 737

Summa anlaggningstillgangar 31 185 011 21 952 737

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1796 878 1736 597

Fordringar hos koncernféretag 3 323 330 1713 330

Ovriga fordringar 1 698 447 243 157

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 274 154 820 420

Summa Kkortfristiga fordringar 7 092 809 4 513 504

Kassa och bank 6

Kassa och bank 1 829 1829

Summa kassa och bank 1 829 1 829

Summa omsiéttningstillgangar 7 094 638 4 515 333

SUMMA TILLGANGAR 38 279 649 26 468 070
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Org.nr 556309-6519

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 520 000 520 000
Reserviond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 580 000 580 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 356 105 2 658 160
Arets resultat 1 065 271 697 946
Summa fritt eget kapital 4 421 376 3 356 106
Summa eget kapital 5001 376 3 936 106
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 028 000 581 000
Summa obeskattade reserver 1028 000 581 000
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 2 818 293 529 559
Skulder till kreditinstitut 20 005 250 16 881 750
Ovriga skulder 1317 919 1717 919
Summa langfristiga skulder 24 141 462 19 129 228
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1276 500 976 500
Leverantorsskulder 2 (74 944 795 394
Ovriga skulder 2 006 373 21 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 050 994 1 028 407
Summa kortfristiga skulder 8 108 811 2 821 736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 279 649 26 468 070
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Org.nr 556309-6519

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstallda 1 1

Penneo dokumentnyckel: QEPZ6-3WTAZ-MCOGW-W5480-ZIQAL-LPJUV
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Loci Fastigheter AB
Org.nr 556309-6519
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 589 539 26 135 991
Inkop 7/ 986 055 453 548
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 34 575 594 26 589 539
Ingaende avskrivningar -7 603 368 -6 637 501
Arets avskrivningar -1 045 492 -965 867
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 648 860 -7 603 368
Ingaende uppskrivhingar 69 761 87 198
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -17 437 -17 437
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 52 324 69 761
Utgaende redovisat virde 25 979 058 19 055 932
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 930 623 697 562
InkOp 493 770 233 061
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1424 393 930 623
Ingaende avskrivningar -623 647 -546 352
Arets avskrivningar -134 720 -77 295
Utgaende ackumulerade avskrivningar -758 367 -623 647
Utgaende redovisat varde 666 026 306 976
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 589 829 2 349 579
INKOp 1 950 098 240 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 4 539 927 2 589 829
Utgaende redovisat varde 4 539 927 2 589 829

Penneo dokumentnyckel: QEPZ6-3WTAZ-MCOGW-W5480-ZIQAL-LPJUV



Loci Fastigheter AB | 8 (9)
Org.nr 556309-6519

Not 6 Checkrakningskredit

2022-12-31 2021-12-31
g
(53
%} Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 4 100 000 1 000 000
E:‘! Utnyttiad kredit uppgar till 2 818 293 529 559
-
o)
Not 7 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2019 581 000 581 000
Periodiseringsfond 2022 447 000 0
1028 000 581 000
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 14 899 250 12 975 750
14 899 250 12 975 750
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Org.nr 556309-6519

W) Not 9 Stillda sakerheter
] 2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 275 000 275 000
Fastighetsinteckningar 26 403 000 20 930 000
Andra stéallda sakerheter 4 100 000 0
30778 000 21 205 000

Karlshamn

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Bjerede

Var revisionsberétielse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Per Akesson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siker digital signering.
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"Med min signatur bekrditar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CLAES BJEREDE
Styrelseledamot
Serienummer: 196912 14xxxx
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstédmplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar

Per Erik Christian Akesson

Auktoriserad revisor
Serienummer: 198201 10xxxx
IP: 145.62.xXXx.XXX
2023-06-30 09:01:59 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <pennco@pennec.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Loci Fastigheter AB, org.nr 556309-6519

Rapport om arsredovisningen
itatangon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Loci Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Loci Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Cevviniel 16y utinianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Loci
[Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen
av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

ECeiamins anevey

Vara mal dr aft uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ffttaianvien

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Loci Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-
01— 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Covugnned $6r ustaiondion

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Loci
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SFEYFRISans anevey

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

koo ﬁ,;--:p. S R RN SRR A gLy o "o
PRGWISCHTIS QNEVEN

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar 16renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander Vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den 30 juni 2023
Ernst & Young AB

Per Akesson
Auktoriserad revisor
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