Arsredovisning
for
Fastighets AB Antares

556992-7816

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-12.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hans Ostling, Styrelseledamot
2024-06-13
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Styrelsen for Fastighets AB Antares avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall ha till foremal for sin verksamhet att forvérva, dga, forvalta fast egendom och utveckla
byggritter. Bolaget kommer dven forvalta och investera i andelar och aktier i bolag som dger fast
egendom. Bolaget har inte haft nigra anstéllda under aret och inga 16ner eller erséttningar har utbetalats.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Celsiusgatan Fastigheter AB, org. nr 559142-4360, med site i G6teborg.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Forstudier for kommande utveckling har pébdrjats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3671 6216 5877 3994 1027
Resultat efter finansiella poster 1266 3892 3601 -5 167 -1 041
Eget kapital 7 434 7435 4 944 1342 509
Balansomslutning 70 553 73 328 77 577 86 392 28 732
Soliditet (%) 10,5 10,1 6,4 1,6

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter.
Minskad nettoomséttning beror pé att det storsta hyresavtalet avslutades efter kvartal 2.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 4 893 2 492 7 435
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 2 492 -2492 0
Arets resultat -1 -1
Belopp vid érets utging 50 7 385 -1 7 434

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 7 500 Tkr (7 500 Tkr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

7 385 345
-947
7 384 398

7 384 398
7 384 398

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Hyresintikter 3671 6216

3671 6216

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -195 -468

Ovriga externa kostnader -892 -854

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

tillgangar -208 -208
-1 295 -1 530

Rorelseresultat 2376 4 686

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 2070 658

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 180 -1452
-1110 -794

Resultat efter finansiella poster 1266 3 892

Bokslutsdispositioner 4 -1 267 -1 400

Resultat fore skatt -1 2 492

Arets resultat -1 2492
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 577 10 785

Péagéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6 810 373
11 387 11 158

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7 48 697 46 799
48 697 46 799

Summa anléggningstillgingar 60 084 57 956

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 603 2 493

Aktuella skattefordringar 119 0

Ovriga fordringar 33 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 10

771 2509

Kassa och bank 9 699 12 862

Summa omsiittningstillgangar 10 469 15371

SUMMA TILLGANGAR 70 553 73 328
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7385 4 894

Arets resultat -1 2492
7 384 7 385

Summa eget kapital 7 434 7 435

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 62 055

Summa langfristiga skulder 0 62 055

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 60 795 0

Leverantorsskulder 358 403

Skulder till koncernforetag 1267 0

Aktuella skatteskulder 0 334

Ovriga skulder 121 861

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 578 2239

Summa kortfristiga skulder 63 119 3837

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 553 73 328
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter. Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal
dar endast den del av intékten som avser aktuell period redovisas. Det innebér att forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter periodiseras 6ver dess 16ptid. Rénteintakter
redovisas i den period de avser.

Materiella anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Koncernens mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds
for ovriga typer av materiella tillgéngar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Kontor ader
Stommar 50 ar
Fasader, yttertak, fonster 50 ar

Installationer (system) 50 &r
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Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, rédknas in i
tillgangens anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som é&r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

8 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 1 698 567
Ovriga intéktsrintor 371 91
2070 658

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga rintekostnader -3 180 -1 452
-3 180 -1452
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Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Liamnade koncernbidrag -1 267 -1 400
-1267 -1 400
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 11 549 11 549
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 11 549 11 549
Ingaende avskrivningar -764 -555
Arets avskrivningar -208 -208
Utgiende ackumulerade avskrivningar -972 -764
Utgiende redovisat viirde 10 577 10 785
Bokfort virde byggnader 9439 9 647
Bokfort virde mark 1138 1138
10 577 10 785
Not 6 Pagiende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 373 22
Under aret nedlagda kostnader 437 351
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 810 373
Utgiende redovisat viirde 810 373
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 46 799 21 158
Tillkommande fordringar 1 898 27 041
Avgéende fordringar 0 -1 400
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 48 697 46 799
Utgiende redovisat viirde 48 697 46 799
Not 8 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier och kvotvérde 500 100
500
Not 9 Stillda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 580 79 580
79 580 79 580
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Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett.

Goteborg 2024-05-27

Manne Aronsson
Manne Aronsson
Ordforande

Josefine Storm
Josefine Storm

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Inger Kollberg

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

Camilla Heyman
Camilla Heyman

Hans Ostling
Hans Ostling
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Antares, org.nr 556992-7816

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Antares for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Antaress finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Antares.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Antares enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Antares for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fastighets AB Antares enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Goteborg den 30 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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