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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststdlits pa arsstamma den 2025 (8- 3 BStémman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.
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Styrelsen for Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB uppréattar harmed arsredovisning for
rakenskapsarét 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 5 932 tkr.

Under det kommande aret forvdantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter {tkr) 16 354 15 658 14 311 13 353
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 854 -3412 -797 1265
Soliditet 1% 1% 3% 6%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balarsarat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 13 529 -13 529 50
Resultatdisposition enligt ,
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -13 529 13 529 0
Erhallet aktiedgartillskott 5932 5932
| Arets resultat -5 932 -5932
Utgaende balans 50 0 5932 -5 932 50

Transaktion 09222115557550506229 Signerat JB, AE, FH = —
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 5931403
Arets forlust -5931 003
400

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 400

400

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557550506229

Signerat JB, AE, FH e
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 16 354 15 658

Ovriga rorelseintikter 49 96
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m. 16 403 15 754
Rorelsekostnader

Fastighetskosthader -1 507 -3 007

Ovriga externa kostnader -1 399 -292

Avskrivningar -6 531 -6 333
Summa rorelsekostnader -9 437 -9 632
Rorelseresultat 6 966 6122
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3. 7 898 6911

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -17 718 -16 445
Summa finansiella poster -9 820 -9 534
Resultat efter finansiella poster -2 854 -3 412
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag = -10 117

Forandring av periodiseringsfonder -1 900 -
Summa bokslutsdispositioner -1 900 -10 117
Resultat fore skatt -4 754 -13 529
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 178 s
ARETS RESULTAT -5 932 -13 529

e Transaktion 09222115557550506229 Signerat B, AL, FH = —
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 160 930 163 543
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 2 583 2 659
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 513 166 202
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 110 913 104 624
Summa finansiella anlaggningstillgangar 110 913 104 624
Summa anlaggningstillgangar 274 426 270 826
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 67 78
Fordringar hos koncernfdretag 39 789 40 423
Ovriga fordringar 2 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 429 809
Summa kortfristiga fordringar 40 287 41 318
Kassa och bank
Kassa och bank 943 940
Summa kassa och bank 943 940
Summa omsattningstillgangar 41 230 42 258
SUMMA TILLGANGAR 315 656 313 084

Transaktion 09222115557550506229 Signerat JB, Ak, FH
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5932 13 529
Arets resultat -5 932 -13 529
Summa fritt eget kapital 0 0
Summa eget kapital 50 50
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 4 558 2 658
Summa obeskattade reserver 4 558 2 658
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernféretag 282 307 273 416
Summa langfristiga skulder 282 307 273 416
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 33 504
Skulder till koncernforetag 25 261 34 483
Skatteskulder 1191 -
Ovriga skulder 891 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 365 1 349
Summa kortfristiga skulder 28 741 36 960
315 656 313 084

Transaktion 09222115557550506229

Signerat JB, AE, FH
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

NOTER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

- Hyresgdstanpassningar

Not 2 Allman information

25 ar
Kontraktsperioden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstad LoanCo 1 AB, org nr 559238-4605, som har sitt
sate i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i ddr koncernredovisning upprattas ar
Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 7 886 tkr (fg ar 6 897).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -17 718 tkr (fg ar -16 435).

Not 5 Byggnader och mark

Transaktion 09222115557550506229

Signerat JB, AE, FH

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 182 842 181 109
Aktivering 3918 1733
Utgaende anskaffningsvarden 186 760 182 842
Ingaende avskrivningar -19 299 -12 966
Arets avskrivningar -6 531 -6 333
Utgaende avskrivningar -25 830 -19 299
Redovisat varde 160 930 163 543
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 659 2 049
Inkop 3842 2343
Aktivering -3 918 -1733
Utgaende anskaffningsvarden 2 583 2 659
Redovisat varde 2 583 2 659
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 104 624 101 507
Tillkommande poster b 289 3117
Utgaende anskaffningsvarden 110913 104 624
Redovisat varde 110913 104 624
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 282 307 273 416
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 282 307 273 416

Transaktion 09222115557550506229 Signerat JB, AE, FH
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Not 9 Stalida sakerheter

Sid 8 (8)

e e Transaktion 09222115557550506229

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jimférliga séikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckning 125 500 125 500
Summa panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts
for egna skulder och avsattningar 125 500 125 500
Summa stillda sikerheter 125 500 125 500

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anette Ekstrom Johan Bengtsson
Styrelseordférande

Var revisionsberdttelse har iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Signerat JB, AE, FH —— ———
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB, org.nr 559206-1120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Areim
Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Industrifastigheter Storstad
Holding 1 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdfler resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare I avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Areim
Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB enligt god revisors-

sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 3 juni
2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

—  Transaktion 09222115557550506229

férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdackliga och dndamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lédmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat JB, AL, FH - R S
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Areim Industrifastigheter

Storstad Holding 1 AB for ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Areim
Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557550506229

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havreéen
Auktoriserad revisor

2 (2)

Signerat Jb, AE, FH
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Initierare

Filip Mattsson (FM)
AREIM AB

filip.mattsson@areim.se
+46768658101
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Signerare
. Johan Bengtsson (JB)
| AreimAB
{  Personnummer /50809-4898
johan.bengtsson@areim.se

e A g AR F A i AU N R A R A R B R B AN B A e e 1 i A S M o R e A B R T g e AR I A L B T AR R AR M e N A A A A AP R AT S

5
b bt o

= g
ekt et

BankID

bk b

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JOHAN BENGTSSON"
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Anette Ekstrom (AE)

Areim AB

Personnummer 710408-6983
anette ekstrom@areim.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var
"ANETTE EKSTROM"
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Verifikat

Transaktion 09222115557550506229
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| Fredric Havrén (FH)

i Ernst & Young AB

- Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com
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dokumentets integritet automatiskt pa:

BankiD
|
- Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
! "Fredric Havrén"
Signerade 2025-06-27 13:07:21 CEST (+0200)
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