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for
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Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad s-tylelqeledamot i NCC Property Attiosex AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa msstamma den 23 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Anna-Maria Hammarlund
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NCC Property Attiosex AB
Orgnr 559217-4741

Styrelsen for NCC Property Attiosex AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

1(8)

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva handel med samt foradla, bebygga och forvalta fastigheter samt driva annan darmed

forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sédte 1 Solna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget startat kontorsprojektet Flow 1 Malmo. Projektet omfattar ca 10 000 kvm

uthyrningsbar yta och foérvéntas vara fardigstillt under ar 2024

Aga:rﬁirh:—éfl’liande—;n

Bolaget ar ett heldgt bolag till NCC Fastigheter Tio AB. org.nr 559217-4709 med séte 1 Solna.

Aktie- Bilanserat
kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut av

arsstimman:

- Balanseras 1 ny rakr
Arets resultat

ng

Belopp vid arets utgang 50 2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arcts vinst

di sponeras sa att
1 ny rakning dvertores

firet's

resultat

1 580
109

1 689

1 689

1689

Totalt

52

52



Org.nr 559217-4741

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning

Tkr

Nettoomsittning
Bruttoresultat

& OO

Rorelseresultat x 0 1,

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga viardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar 3

o @ O
—

Resultat efter finansiella poster
Resultat f6re skatt 0 |

Arets resultat 0 1




NCC Property Attiosex AB
Org.nr 559217-4741

Balansriikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Fordringar hos koncemforetag
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter

Pagaende fastighetsprojekt

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Transact.o 082997 Lahd A4

(STISEANKIN.

Not

R A 3 3 51k RRTE
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2022-12-31

63 367

63 367

45
45

63 412

63 412

2021-12-31

52
32
52



NCC Property Attiosex AB
Org.nr 559217-4741

Balansriikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SK!

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
B-al_an-semd.vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncemftoretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncemforetag
Summa kortfristiga skulder

JLDER

Transact.o 082997 Lahd A4

APITAL OCH SKULDER

(STISEANKIN.

Not

R A 3 3 51k RRTE
B Sionoa PR AH VY

2022-12-31

52

2525

2525

60 835
60 835

63 412

4 (8)

2021-12-31

o — —

o

52



NCC Property Attiosex AB 5(8)
Orgnr 559217-4741

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar .
Arsredovisningen dr upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordandrade jamiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beriknas pa ett tillforlithgt sétt.

Ersittning i form av rinta eller utdelning redovisas som intikt nir det dr sannolikt att foretaget kommer att
fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett
tilltorhitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som ntikt nér
foretagets rétt till betalning ar sidkerstélld.

Finansiella mstrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansraknmgen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort

=5

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
Laneskulder och leverantorsskulder .
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjilp av

det belopp som ska aterbetalas.

Tansagte1 092090 1.5 M09




Orgnr 559217-4741

Varulager

Omsittningsfastigheter
| anskaffningsvérdet tor om séi‘tmingsfasﬁgheter ingar forvirvskostnader. projekteringskostnader samt
produktionskostnader t6r ny-, till- eller ombyggnad. .msattnmgsfastlgheter vérderas till det lagsta av

anskaffningsvirde och nettoforsalj ningsvirde (bedémt marknadsvirde enligt arlig intern virdering).

Exploateringsfastichet
Expleatenngsfasugheter ar bolagets mneha,v av ma,rk- och byggratter for framtlda, fa,stlghetsutvecklmg och

'beﬁn‘[hg byggnad ska r1vas eller byggas om.

Pagdende fastighetsprojekt
P?a‘géfende- fasti:ghe“ts‘pmjiekt rubricieras‘ om frﬁn -e“xploateringsfasti ghet n'éir e‘tt‘ deﬁnitiw be s‘lut om 'byg‘ g start

mtc _ha._skett,.




NCC Property Attiosex AB
Orgnr 559217-4741

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

2022

2021

Not 3 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som iir anliiggningstillgangar

Rénteintékter koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Exploateringsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatiningsviirden

Utgﬁende redovisat virde

Not 6 Pagaende fastighetsprojekt

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transact o1 00099 Ll 14900081 1 ke

R A 3 3 51k RRTE
B Sionoa PR AH VY

2022

0

2022-12-31

52
5

52

0

0

2022-12-31

-60 610

0

2022-12-31

21517
60610

0

1

2021-12-31

51

S2

52

2021-12-31

=R e lilan e

2021-12-31

T e W Ml >



NCC Property Attiosex AB 8 (3)
Orgnr 559217-4741

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

> O
>

Solna den dag som framegar av var elektroniska underskrift

Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats har limnats samma dag som min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor
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Arna-Maria Hammartund
NCC

Petra Kriiger (PK
NCC |
petra.kruger@ncc.se
+46705126956

anna-maria.hammarlung@ncc.se
+4b (038453 (97

The name returned by Swedish BanklD was "PETRA
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Valentyn Zhuravel (VZ
PricewaterhoJseCoopers AB
valentinx.zhuravel@pyec.com
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The name returned by Swedish BanklD was "VALENTYN
ZHURAVEL”
Signed 2023-05-12 16:22:13 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i NCC Property Attiosex AB, org.nr 559217-4741
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NCC Property Attiosex AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NCC Property Attiosex ABs finansiella stallning per den 31 december
"2022 oc:h av dess fmansnella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NCC Property
Attiosex AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

NCC'Property Attl.os_ex AB. e..n;l..l.gt god. rev.l.s.or;ss.ed i Sverlg.e;. .QCh h.ar i .owlgt full,g J.ort.vart yrkes..etl.ska ansvar
:e.n;l_ifgt dessa krav.

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

3’roperty Aﬁlosex AB for ar 2022 samt av forslaget tlll dlsposmoner betraffande bmlagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NCC Property Attiosex AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor




Malenbye Zhoravel

Loveranskanal Expost
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