ARSREDOVISNING

for
Fastighetsbolaget Iskylaren AB

Org.nr. 556804-8838

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Iskylaren AB intygar att resultat- och
balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den 27 juni 2024. Arsstamman:

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer
overens med originalen.

Varberg den 27 juni 2024

Anders Astrom
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Iskylaren AB, 556804-8838, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Varberg registrerades ar 2010 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1111 1013 997 1002
Resultat efter finansiella poster 394 367 91 380
Soliditet % 12,1 7,3 2.7 15,6
Forandringar | eget kapital
Aklie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 73 687 291 097
Balanseras i ny rakning 291 097 -291 097
Arets resultat r 312 841
Belopp vid arets utgang 100 000 364 784 312 841
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande mede/
Balanserat resultat 364 784
Arets resultat 312 841
Summa 677 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Penneo dokumentnyckel: CAGEM-WSBEJV-NF4C5-{555T-SINE4-WNBPD

Balanseras i ny rakning 677 625
Summa 677 625

Kommentar till dispositioner

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr - Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsatining 1111 265 1012 767

Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 1111 265 1012 767

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter 0 -3 240

Ovriga externa kostnader -276 650 -196 465

Personalkostnader -200 ~200

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -280 834 -280 834

Summa rorelsekostnader -557 684 -480 739

Rorelseresultat 253 581 532 028

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 309 0

Rantekostnader och liknande resuliatposter -169 531 -164 943

Summa finansiella poster ~159 222 -164 943

Resultat efter finansiella poster 394 359 367 085

Resultat fore skatt 394 359 367 085

Skatter

Skatt pa arets resultat -81 518 -75 987

Arets resultat 312 841 291 098
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Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 5446 743 5727 577
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5446 743 5727 577
Summa anliggningstillgangar 5446743 5727 577
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 672 67 792
Ovriga fordringar 334 344
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 641 10172
Summa kortfristiga fordringar 130 647 78 308
Kassa och bank

Kassa och bank 861 242 593 8789
Summa kassa och bank 361 242 593 879
Summa omsittningstillgangar 991 889 672 187
SUMMA TILLGANGAR 6 438 632 6 399 764
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 364 784 73 687
Arets resultat 312 841 291 097
Summa fritt eget kapital 677 625 364 784
Summa eget kapital 777 625 464 784
Langfristiga skulder

C_)heckré kningskredit 0 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 2 614 544 3 051 296
Summa langfristiga skulder 2 614 544 3 051 296
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 360 000 2 283 248
Leverantdrsskulder 7 564 0
Skulder till koncernféretag 2 200 000 200 000
Skatteskulder 297 745 224 303
Ovriga skulder 60 415 61 256
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 120 739 114 877
Summa kortfristiga skulder 3 046 463 h 2 883 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 438 632 6 399 764
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivning

Ar
Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer 5

Kommentar till not

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 953 182 8 953 182
Utgaende anskaffningsvérden 8 953 182 8 953 182
Ingaende avskrivningar -3 225 605 -2 944 771
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -280 834 -280 834
Utgaende avskrivningar -3 506 439 -3 225 605
Redovisat virde 5446 743 8 727 577
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 18 672 18 672
Jtgaende anskaffhingsvarden 18 672 18 672
Ingaende avskrivningar -18 672 -18 672
Utgaende avskrivningar -18 672 -18 672
Redovisat varde 0 0
Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen ¢ 1 918 304
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Not 5 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 800 000 6 800 000
Summa stéllda sakerheter 6 800 000 6 800 000
Not 6 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn | Org.nr Séte
Wcaga AB 559198-6566 Varberg
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Underskrifter

Varberg, enligt digital signatur

Anders Astrom
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Thore
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och allo datum i detta dokumentet.”

ANDERS ASTROM

Styrelseledamot

Serienummet: 74b247d48184/,..]19186390dd3123
IP: 94.254.xxxX. XXX

2024-06-27 11:02:34 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det ariginella dokumentet. Dokumentet ar 1ast
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Carl Kristian Thore

Auktoriserad revisor

Serienummer: 70d1bd9f7e1618/...]87cfa292f69a3
IP: 178.174.xx.3xx

2024-06-27 11:13:25 UTC

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@pennen.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Iskylaren AB

Org.nr. 556804-8838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Tag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Iskylaren AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighetsbolaget Iskylaren ABs finansieila
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
{orenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhéllande till Fastighetsbolaget Iskylaren AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avvecklia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som uttors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen., Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilltdckliga och

C bakertilly

dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £Gljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopli,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision £6r att utforma
granskningsatgivder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: HNEAN-CFB7K-UPYNC-JC30T-PTAIF-OXMBB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Fastighetsbolaget Iskylaren
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ir oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Iskylaren AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltaingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
{orsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
cller

« pd nigol annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mictt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och didrmed mitt uttalande om detta, fr
att med rimlig grad av sidkerhet beddoma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvinder jag protessionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och t6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen ay rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som ut{ors baseras pa min

(C bakertilly

professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och
dédr avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som &r
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carl Kristian Thore

Auktoriserad revisor

Penneo dolkumentnyckel: ANEAN-CFB7K-UPYNC-JC30T-PTAIF-QXMEBE



202407101324

PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ fér
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehallet och allo datum i detta dokumentet.”

Carl Kristian Thore

Auktoriserad revisor
Serienummer: 70d1bd9f7el6181...]187cf3292{69a3 ¥
IP: 178.174.xxx.XxX U!) o

2024-06-27 11:13:25 UTC Bankis e

-

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com,. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvdrdet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar |ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dolkumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Gppnar

dokumentet i Adobe Reader bar du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel; HNEAN-CFB7K-UPYNC-JC30T-FTAIF-QXMBB



