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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Karlstad Grésvallen 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023 éﬂé Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Sverens med
originalen.
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Styrelsen for Stenhus Karlstad Grasvallen 5 AB avger {6]jande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att dga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Grisvallen 5 1 Karlstad.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB, org. nr. 559350-1868, med séte 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Nuvarande inflation/rdntelédge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och

resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 483 4 386 4168 4 369
Resultat efter finansiella poster 2 054 1 570 904 949
Soliditet (%) 30 30 8 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 14 113 732 646 602 14 810 334
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 646 602 -646 602 0
Arets resultat 782 544 782 544
Belopp vid arets utgang 50 000 14 760 334 782 544 15592 878
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 760 334
arets vinst 782 544
15 542 878

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverféres 15542 878
15 542 878

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

LS



Stenhus Karlstad Gréasvallen 5 AB
Org.nr 556960-4761

Resultatrikning

Rorelseintiakter, Jagertorandringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastghetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat
Y

Not

2022-01-01
~2022-12-31

4 487 838
4 482 838

-502 352
-581 671
-601 643
-1 745 666
2737172

23

-683 548
-683 520
2 053 652

-1 150 000
0

-1 150 000
903 652

-121 108
782 544
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2021-01-01
-2021-12-31

4 385 896
4 385 896

2477 936
-1 232 370
-661 452
-2 141 758
2 244 138

70

~674 335
~674 265
1569 873

-698 000
-139 228
~-837 228
732 645

-86 043
646 602
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SIEMMA TILLGANGAR

Not

T

2022-12-31

31759 823
0
31 759 823

19 823 706
19 823 706
51 583 529

0

0

28

749 446
749 474

172 191
172 191
921 665

52 505 194
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2021-12-31

32 421 466
0
32 421 466

0
0
32 421 466

330

16 180 231
0

797 478
16 978 039

2’75 798
275 798
17 253 837

49 675 303
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Balansrakning

—

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

I'vitt egef kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa iritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncetnforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

LY

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

14 760 334
782 544

15542 878
15 592 878

139 228
139 228

35725 000
35 725 000

0

0

15 456

39 531
616 315
257 322
99 464

1 048 088

52 505 194
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2021-12-31

50 000
50 000

14 113 732

646 602
14 760 334
14 810 334

139 228
139 228

31 525 000
31525 000

975 000

- 47 3811
23 162

0

1 186 694
031413
36 661

3 200 741

49 675 303



Stenhus Karlstad Grisvallen 5 AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning |
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 37425 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37 425 900
Ingaende avskrivningar -5 004 434
Arets avskrivningar -661 643
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 666 077
Utgaende redovisat virde 31 759 823

LJ

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

2021-12-31

37 425 900
37 425 900

-4 342 981

-661 453
-5 004 434

32 421 466



detle 1

Stenhus Karlstad Grisvallen 5 AB
Org.nr 556960-4761

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betals senare dn fem ar fran balansdagen

LS

2022-12-31

2022-12-31

0
19 823 706

19 823 706

19 823 706

2022-12-31

8 (9)

2021-12-31

124 192
124 192

-124 192
-124 192

2021-12-31

o O

2021-12-31
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Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

w ael Nicander

mnats 2023—@iﬁg 5

Var revisionsberiéttelse

Emst&z/ AF

Mikiel IZ@ )

Aulktoriserad revisor

2022-12-31

37 345 000
37 345 000

Tomas Georgiadis
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2021-12-31

37 345 000
3’7 345 G060
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Building a belter
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Stenhus Karlstad Grasvallen 5 AB, org.nr 556960-4761

Rapport om arsredovisningen

Uttolonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus
Karlstad Grdsvallen 5 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Karlstad
Grasvallen 5 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberédttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga defar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus
Karlstad Grasvallen 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bedomer &ar nodvandig for ait
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsadtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uftala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionshevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta
uppméarksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttageiser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.



P—— - [mm——
; - F
r = = 1
§ SEET WA
., 1 'g.i lir:.

in A
¥ . — £ L
[ § 4
= :
_,'- ARy N 5
h l %
TR - r
» 4 ~
' dE R

IL;. i

Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalaondern

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Karistad
Grasvallen 5 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst elfer
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stenhus

Karlstad Grasvallen 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Gvrigt fuflgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseande:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om

forslaget ar forenligt med aktiebofagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

‘MiKael

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan féranieda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 20, g/ﬁ

Ernst & Yodpag

Jkonen
Auktoriserad revisor
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