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NGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for TB Fastighets AB Viby 19:66 far harmed avge sin arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

!ﬁfarma{im am verks;a mfhetéﬁ

Upp-lfa_ﬁésfgrmFastfgh&t&ma utgms._ av mdéu;strumaa E&-rﬁ _.f:mdm m_tafﬁa _.-m-hymmgsbata ,yftan wd -;ﬁaﬁ_mdms-s_iut;Lsppgmkiti!iif
960 kyrm, '

Bolaget har e haft nagra anstillda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra l6ner eller ersattningar &f har
utbetalts,

Koncernférhallanden .

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med site | Stockholm,

Narmast dverordnade maderfaretag som Lﬂppmmr koncernredovisning i vilken firetaget ingdr i & StendGrren
zFaattghEtﬂr AB (pubi)g 555%25*4?41 med site | Stockholm. Standmrﬂn Faatgg heter AR (pubt) ar ocksa mﬁderfmetag féir

hela koncernen.

lm&smrmgm
Bolaget har under 2021 inte gjort ﬁégm storre investeringar i f&stgghatﬁrz

V&senti 'ga r”?sk&r m::h mékwﬁmﬁr r wr‘kﬁ&mmﬁm

rénteiagat -s::u:h mﬂatlf}i‘"i&‘ﬁ S&yr avkasmmgskrwat mh ft:}lgakﬁﬁgm mar%madm&rﬁet av fastag h&ten E}a fastsgheten a:,rr;h
verksamheten till stor del 4 finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med mdantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betyda nde del av de totala kaamadﬁma vilkat medfar en hig exponering mot rdnterisk pa grund av

forandringar av ranteldget.

Bolagets paverkan av covid-19
Avbo Iagets hyresi ntakter ar enrelativt liten andel haﬂff*rhga till de sektorer som &r mer direkt drabbade. E}fﬂ.ﬁkpéwrﬁkar

d&tta md Irﬁkt manga .amira mktmar wrfw bmag&ts hyrea;agmr kan Smmma att pawrkas negatwt
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsédtining

Resultat efter finansiella poster
narginal %
Avkastning pa eget kapital %
ansomsiutning

Soliditet %
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Belopp vid &rets ingéng

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

100 000

Resultatdisposition enligt bolagsstémman:

Farslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Sumima

Balanseras i ny rikning
Aktiedgartiliskott

Arets resuitat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

100 000

2101-2112

732

-6727

450
25994

Aktiedgar-

. a

~7098 890

1396 1735

Beloppen i flerdrsGversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
897

B b

24 400
: 2 : f

Balanserat
resultat
1095990

~800 925

8 495 065

1801-1912
450
937
=32
~237
24 450
2

Arets
em.smm

800925

-7 098 89O
.7 098 890

Bolagets resultat och stéllning framgr av efterfoijande resultat- och balansrikning med noter.
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1801-1812

1.037

Totalt
395 065

o
8200 000

1496175



Resultat efter finansielia paster
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Rérelseintikter, lagerfdrandring m.m. 4,5

Nettaoms ﬁttﬁi?ﬁ?gﬁ:f
QOvriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerférandringar mm.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader 67
Av-~ach nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstil Igéngar

Summea mml‘mkmma&er

'ﬁhﬁﬁﬁiﬁ!ﬁ poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resul tatposter =8
Rantekostnader och fiknande resuitatposter 10

Summa finansiefla poster

Bﬁkskutmsspmma ner 11
Summa bokslutsdispositioner

Resultot fore skatt . ' . % . g2
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Mﬁzfer{eﬂﬁ miﬁggﬂmgﬁf{iigéngw
Byagnader och mark

Pagdende nyanléggningar
Hyresgastanpassningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligingar - -~

Kﬁi ;_':'_:rtsttga fwdrmgw
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa --km‘tfrtste;gﬁ, fmdwgw;

‘Summa omséttningstillgangar - - -

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet e -=&t.ﬁ;k;’&§f‘?¢fﬁ:
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat r&m!t&t
_Ar%ts mm?t&t

‘Summa eget kapital -

'ngfnﬁtiga skulder
Skulder till koncernforetag

‘Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
_-E_&wmﬁmrﬁsmﬁd&r
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
*é‘x&-r;iga skméer‘

PITAL OCH SKULDER
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Rérelseresultat -5722 809 804 801

~ Avskrivningar 26 153 072 202 648
- Realisationsfariust 6022 593 -
Erhallen ranta 106 -
Erlagd rdnta -6 -180
Betald skatt o 25501
Kassafléde frén den (pande verksamheten fore fardndringar | . o

av rorelsekapital 452 946 1032 77¢

Férandringar i rérelsekapital o o
- Okning(-}/Minskning(+) av rérelsefordringar -40 910 15015
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 7321983 -142213

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 7734029, 905572

Investeringsverksamheten -
Forvérv av immateriella anldggningstiligangar - -187 621

Forviry av materiella anléggningstiligangar -7 734 029

Kassaflode fran investeringsverksamiheten -~ = ' . 1 T <7734029 - 187621

Lamnade koncernbidrag | - ~717 951

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -~ = B . 2

Arets kassaflode Ve B A
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Not 1 = ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsradwtsmngaﬁ har godkints av styrelsen den ¢ [ & 2022 och kommer att forelaggas arsstiamma for faststaflande

/é, 2022,

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal(%)
Rérelseresultat i procent av omséttningen

)

-Mkasmmg pa eg&t kap tal; 2

_ugpﬁhyt&ﬂ ska;tt}

Soliditet(%)
msmmf.ég‘sg -kapita -;(‘ggza%t Kapital ach obeskattade reserver med avdirag fér uppskjuten skatt) | procent av

Allmdnna upplysningar
De finansjella rapporterna har upg:fratmts i Eﬁ%égheﬁ med Msmdﬁwmmggﬁagm och RFR 2 Reﬁmimmg tor Juridiska

personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | &nhghﬁt med reglerna i BENAR 2012:3 d bolaget &r ett d{at‘terfmetag till
Stenddrren Fastigheter AB {(publ), 556825-4741 som tilldmpar IFR3 dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna | 4r oférindrade jimfért med foregdende dr med undantag fér nedanstdende &ndringar.

IFRS 16 Leasmg
IFRS 15 iren ﬁy iea&mgswﬂdam som eraaﬁef IAS ‘%? éeaamgavtaé mh sé-:a tilﬁampaa f-i::r rak&nskapmr som bmjar den 1

standard mt& har nag@n vamntl tg pésferk&n pd %ﬁaraﬁa a&g fﬂﬁﬂltﬁt eliﬁr fmanﬁsalla stalﬁmng

Funktionell valuta samt redmzsﬂmgswiuta
Bolagets funktionella valuta 3r svenska kronor, SEK, och ﬁ%gér rapporteringsvaluta fr bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte négm wasentliga transaktioner i utldndsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport tver totalresultat.

Intéktsredovisning
intakter redovisas da det r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att int8kterna kan faststéllas
p4 ett tillforlitligt satt Foretagets intakter utgdr | allt vésentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

H'}*f&isiﬁté ié't E’r“ Zf?éﬁ f"waif‘ﬁiﬁgﬁfﬁﬁti 5 g_hﬁ%&'&r' i*r:ﬁktﬁredm gaﬁ*é-ms m%*tatfﬁ éém%ﬁgm -Einjﬁﬁ*mer-hymgp m'im ?e-ﬁ"

hyms ﬁerifadén &ven om. bataﬁmng mte sk&r pa samma satt E@lﬁg@t& hyraﬁmtakter h&tmktas SO aperetmmlla
ieasmgwtal

......
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'-_!ntaktﬁr fran fastighetsfo rsaljnmg
Intikter frin fastighetsforsalining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och formaner Svergatt til

képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av i lgmgm kan ha vergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltridestidpunkten

och om s har skett intdkisredovisas fastighetsfdrsaljningen vid denna tigigare tidpunkt. Vid bedomning av
'_-:ntaktﬁmdwisnmgstad punkt beaktas wcf som av%;azlm mef Em mrtema batmﬁande rwk&r &ch farmaner samt

.:ligg&r-uta ﬁffﬁ: r .-fsﬁ.ig&zfeﬁ 3 =-€?¢h¥ﬁ !.Ia;r_ kzzpm ns km_tmﬁ-,

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader _ - |
Utgdrs av kastnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhdil av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av rinteintékter pad bankmedel och fordringar samt rantekostnader p lén.

Rénteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektividntemataden.

Inkomstskatter |
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
mrtfnstsga skattefmdmgar m:h skatteakuwer fm‘ mwmnéa mh tadigam parmd er faststalis ts%l dﬁt b&lapp som

bﬁlﬁ;_ppﬁt_é r da-.sﬁmm. anmg_ na -ﬁ.E-Ea-r-- av-lsemde pé-;tm &msd;a gﬁm

Aktuiell inkomstskatt hanfarlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte §
resultatrikningen,

| Iigéngai‘s m:h skﬁlders skat!;@mamga mh mdwssmngsmawga Wrden U _;'fpikjuten ste:aéﬁ? 5*"5’5%:%5 mad td[amp!ig
skattesats som beslutats eller amswazts per ba?ansdagen ach som fﬁwmtas gélia ndr den Uppﬁkjmﬁﬂ skatten realiseras

aller regleras,

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokf6ringsmassiga avskrivningar och
skattemissiga avskrivningar pd forvaltningsfastigheter.

Uppskjuma ﬁkaﬁ@fmd rmgar

'ﬁnnas tt!iganghg& mot wEk.a -ﬂe tempﬂmm 3!{5 Irwdama mmmm att kuma um jas.
-Uppﬁkjutm skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar r;af;n skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
ach skatteskulder och nirde uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig ti Il skatt debiterade av
samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att mgtm saidana genom nettobetalningar.

:Léﬁeké&smaﬁ&f

-hanﬁ::rhga t E! fmaﬁsamrzg av en tallgang, som mr en b%tydmd& t§d d mgpmk att férdi'stéﬂaaktwems somen dai av
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tillgngens anskaffningsvarde. Gvriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter
Fuwaimmgsfaﬂtighetﬁr bestar av faﬁt;ghﬁteg“ mark och/eller hyggmdw,, som innehas i syfte att ar-h-élla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den

ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastighetm firbattras i forhallande tilt dan nivé som gallde da den

ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de up pkommer. Efter

anakaffn mgstailf !i&t redwfsas mwaltmngssfaatﬁgh%mﬂ till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskiivningar

ng samt med tilligg for eventuell mmkﬁmmg Utgifter for r&parat&m&r och [6pande underhall
-kﬁstﬂadsf@m i .dan;- p:.ermci de uppkommer.

Mater:eﬂa aa[éggnmg st I géngar

fﬁrdzgatttaﬁ i bmk

Materiella. aﬁlaggmﬂgstlilgémar tas bort fran: bafmsrémmgm nér den avyttras
“égf’ﬂ Ekﬁﬂﬁfﬂiﬁk& fﬁf‘ dﬂ lﬂ?‘ ] ﬁ" ﬁmtidﬂﬂ Eﬁﬁl-,ﬂﬂ gﬂmm att d’m W‘ttjas &l er att den saljs Vmst m:h fmiuat hara imas s0m.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal &r
Byggnader 50 &r
fnventarier Sar

att d&t radawsaﬁl& vard&t kaﬁﬁice mtﬁ Ar atemmmgm&rt

En nedskrivning gors med det ba&&gp varmed tillgangens redovisade vérde Sverstiger dess atervinningsvarde.
Atewm mﬁgswrd&t ar det hidgre av tillgangens verkliga virde minskat med forsaliningskostnader och dess

Bﬂlaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasatagare sam operationella leasingavtal. Detta innebir att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrdkningen éver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationela easingavial dir tomtatisavgalden kostnadsfers | perioden den avser

Finansiella instrument. D _ _ o __
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avta‘ismfa:gsz-ga ﬁnm-r Finamiéfla‘ti"llgénga‘ér t'fa'sbs:sar*ét"ﬁ'éi*aé“b&]i&m?&kﬁiﬁ@éﬁhﬁfa@‘%ﬁ"igﬁéterﬁa‘""afvtai*e’t'*réai'i'seraé fé‘ﬁai'lar-

farphktﬁisen i a‘v“tﬁi&ﬁ fullgms ei er pa annat sm mrﬁaéi
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Finansiella instrument som redovisas i baEmsmkmngﬂn inkluderar bland tlllﬁéﬁgama likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar ach 8vriga fordringar samt bland skulderna leverantSrsskulder och dvriga skulder.

Finansiefla instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

att samtsﬁzgt malmra tsli_mgen ash rag era skm@im

Fordringar
Fordril ngar med férfallaﬁag mer #n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som

omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pmmmg beraknas bli betalt.

Hyresfardringar redovisas som omsattningstillgingar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt beddmda osdkra hyresfordringar,

.'!;.:ik"e.é"dia*“ m—eéél"

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrékningen redovisas | balansrdkningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas dérmed ¢j.

._Msﬁﬁningar mdwisas nér 'ﬂ&t ’ﬁma étagaﬁéﬁ_?ﬁh*&&tﬁs‘?‘--tsﬁg}iggt- att ett utflisde av resurser krivs och en tillisHitliy

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition,

l{éssa'ﬁ'adesamlys

tra nsa ktmraér som mﬁ-cﬁw in- _-.eﬁ&rmmitalnmgm

Neot 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och.
antaganden

fmhaiiandm Pmmr SOMm- pamrkas av bwammmgar Mh ﬂpmkatmmfar ar fﬁ&tigh&t&r Lﬁﬁierﬂkmt mh hyrasfmrdﬁ ngar.
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Hyresintdkter 731638 897405

Ovriga rorelseintakter = 561180

‘Not 5.  Operationella L&aﬁmgavtal ‘Féretaget som Hymward an g et R20R% et 2020

inom ettar 0

?metaget nar ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersielia leasing kontrakten i8per oftast
pd 3 - 5 &r. | periodens resultat ingér avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis virme, fast!g hetsskatt samt el,
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Med revisionsuppdrag avses grans knmg‘ av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fOrvaitning, Ovriga
arbetsuppgifter som det an Icummer pa haiag ets revisor att utféra samt mdgwmng eller annat bitride som fdranleds av
iakttagelser vid sadan gr&mkmng eller genomforandet av sddana évriga arbetsup pgiﬁ%r‘

orliga til

b@i&g&t .fa k‘tu:re_rgs 1 El mmierm]aget .Stendmrm ;Easftzgh E’EEY, AE .(pu bl}_, ﬂrzg;_ nr 5555825-.—4?41 :

Not 7 -~  Direkta fastighetskostnader | = =", - n ¢ 20 VU T HOa 2020,
 Underhall - -14816 -20322
Fastighetsskatt =114 800 - ~114 800
QOvriga driftskostnader -52 700 ~39 123
Ovriga fastighetskostnader -88 738 -253 312
El- och varmekostnader -8 005 -23 579
~279 079 -451 136

Not 8 Inkép och forsilining mellan koncernforetag - 2021 2020

Andel av arets totala mkﬂp fran andra kance mf&mmg; 37,13 30,28
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e ‘Not 9 Ovriga ranteintskter och liknandé resultaposter ~ ~ “ -t . 0 . 2021 ¢ 2020
oo : = 5 : . i s

e

e

Lot

Rénteintikter fran koncernforetag - 5270
& Ovriga ranteintakter N
106 5270

k=20220712:20

Réntekostnader till kancernféretag -1004058  * -892 865

=1 004 074 ~893 044
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-372 113 «~717 952
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Skattekostnaden bestar | huvudsak av féljande delar:

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt -7 098 890 -800 925

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (214) % 1462371 171 398
Skatteeffekt av ¢ avdragsgilla kostnader -201 827 -171 398
Aterldggning bokforda avskrivningar 1260 544 L
Summa redovisad skatt ' 0 o
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Not 13 .| Forvaltningsfastigheter .~
ingiende anskaffningsvérden
Fﬁmndrmgm av ﬁﬁskﬁrffn mgs wiirden

Ingdende avskrivningar

Férdandringar av s?vskrivniﬂgw

Aterforda avs kmamgar pa forsil) ningar resp. mraﬁgﬁmgar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Verkligt virde

24779406

162921
17661436 °

-1 105 226

1258 298
~153 @?E
ﬁ

17 661 436

78 00G 000

19 550 000

24779 406
24779406
""QGZ 5?&

-ﬁmﬁiz“& -

19550 000

&*f@{asmmgﬁmrﬁi eringar Enitgt kaasaﬂﬂdasmmdell i Imje med IPB Sverzskt Fastsg h&mn&ex \mrﬁﬁrmgsha nsﬁEMnmg

Varderingarna grundar sig pa kassaflédesanalyser innebirande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafloden jdmte restvirde under kal h:ymargmiar som varierar for d& enskilda virderingsobjekten

mellan 5-15 &r enligt féljande princip:

F%‘Wé nté?t 'framwfiﬁla kassaflode under vald kalkyiperiod b ﬂf&kﬂﬁﬂ, mitgt
2 .ﬁéﬁéﬁda dariftjl_mgtmd ar

- Underhéaliskostnader

= Driftnetto

- Investeringar
= Kassaflsde

Antaganden avseende de forvintade framtida kassaflsdena gors utifran analys av:

o -Marknadens/naromradets framtida utveck! it}“i |
o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition
o Marknadsméssiga hyresvillkor

o Drift- och underhéliskostnader i likartade fastigheter | jimfdrelse med dem i den aktuella fastigheten

o Ként och bedémt investeringsbehov | fastigheten (hyresgéstanpassningar och storre investeringsbehov som inte

omfattas av det |6pande underhailet).

De varéepéﬁz&rkmde parametrar som anvands i vardmngm matwarar den exterm mrderamm tﬁlkﬁmg av: hw en

mh ﬁh@hﬁg‘:kﬁgﬁs md behmf t’_emmpelm efter ﬂm &Her tsl%byggnad ailer eﬁar Emrre hyreﬂgastaﬁpass nmgar] Beﬁ aka

ringsvérden..

ortprisstudier, lige i planprocessen och faststallda avyt!

dock aldrig g& mer &n 3 &r mellan besiktningstillfallena. Byggratter och potentiella byggratter har vérderats utifran

Stendérrens samtliga fastigheter har vérderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte forekommit nagon
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fr&ﬁsakt:ﬂnﬁr 5amt mf@rmazrm f{én d& ﬁxmm& wé‘f&mngsfw&tag%ﬁ V&fd&rmgama har beaktat ba-sta m‘:h maxema.!a
anvidndningen av fastigheterna. Kénslighetsanalyser av varderingarna gérs pé koncernniva, for mer information se
érsrﬁdm’;smngm far Stenddrren Fastigheter AB,

Not 14 Pigéendenyanliggningar - " .0 202112-31  2020:12-31

Ingéende anskaffningsvarden 712 408 530 788
Férdndringar av anskaffingsvéirden |
Inkép 7 571 108 181 620

Utgende anskaffningsviirden 8283 516 712408

Redovisat viirde 8 283 516 712 408

Not 15 Hyresgistanpassningar T e e 013 - 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 6000 0

Fﬂmndrmgﬁr av anskaffningsviirden |
Inkéip - 6000

Utgaende anskaffningsvarden £ 000 6000

Redovisat virde 6 000 6000

Not 16 Finansiella instrument

Samtliga poster | balansrikningen forutom materielia anldggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

raserver ach avséttnmgar kiassificeras som finansiella ti Egéﬂgm och skulder och varderas tili prpmmt
anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument bﬁ@fi@ms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga

virdet. Koncemens finansiella riskhantering &r centrafiserad tifl Stendsrren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns | det bolagets arsredovisning.

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter | 2021-12-31 - 2020-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 482
Upplupna hyresintakter 21081 7407

Summa foruthetalda kostnader och upplupna intikter 25 963 7407

Not 18 Antal aktier och kvotvirde

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgdr till 1000 st och kvotvérde uppgér
till 100 kronar.
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336732-0735

Not 19 ' Férslag tli resultatdisposition -
MMEJE{&ift‘ﬁispmﬁmf

Ralanserat resuftat

Arets resultat

Summa

8 495 065

022071316306

1336 175

{}?}E: y

Forslag till disposition
Balanseras i ny rékning
Summa

1396175

k=202;

e
Lt o-

Skulder till koneernféretag

Farfaller senare 4n 5 &r 17 695769 22986 412

‘Not 21 - ° Ovrigakortfristiga skulder . ©. - 0 0 T 0 DS 2021412-31 2020412310
11 886 -

- 67 260

225 000 225000
236886 292 260

Ovri ga skulder
Deposition

NMEE umampnak@smaderachfdmtheta[da mtaktar ) 2‘521"12“31 2@2642-3‘%

& 530 B59 400
400

Bvriga poster
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 530 859

Not'23  Vasentliga hindelser efter rikenskapsaréts slit -~~~ -~
Rysslands invasion av Ukraina har skapat ore i manga ekonomier runt om i vérlden. Fér narvarande ar det for tidigt att.
anflikten men det har i nuliget inte paverkat bolagets verksamhet,

Not 24  Eventualfdrpliktelser 202123

| bolaget finns inte négra eventualférpliktelser 0 0

Not 25 Stilida sikerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 5 290 921 5290921
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Not 26  lJustering fr poster som inte ingdr i kessafisdet - .. L2021 . o 2020

Avskrivningar -153 072 -202 648
' -153 072 ~202 648
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Erik Ranje

Huvudansvarig auktoriserad revisor



| isstagi t’}ith att Iémna an revistmsb@mtmm mm mmmnw
vara uttalanden. Rimiig s8kerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en. rmssim som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Svef;ge alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan fipns. Felakiigheter kan

Euzlﬁmg a better
working world

Revisionsberattelse

Till botagsstdmman i TB Fastighets AB Viby 19:66, org.nr 556752-0795

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen far TB. F&sﬂgmi’s

AB Viby 19:66 fér &r 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enhgt var uppf&ttnmg har arsredwsmﬁgw -u-ﬁpmtta&s j enlig-

het med arsredavisningslagen ach ger eni alla vasentliga avse-

anden r‘&ttwsaade baiﬂ azf TE E-’aﬁtmhets AE Vaéw w »5&5;

finansieila resul%at a;:.ar.:h kaﬁsaf!tiden ft&ar éret enl i{ﬁ;_:
arsre dw;smngsiagm Férvaltningsberittelsen §r forenlig med.

Arsradovisningens dyriga delar.

Vi Lilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

mmingﬁﬁ octe haiaﬁsrakmngan

Grund fér uftaa’aﬂﬂ‘&ﬁ-

Vi har ubfort revisionen enligt International Standards on
.Am;ting (ISA) och god revisionssed | Svﬁfm}ﬁ Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende | fdrhdllande till TB Fastighets AB Viby
19:66 enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt fullgiort
vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenti liga som grund f6r vara uttalanden.
;S-ﬁ'wefs-erw ansvar
'aat &i“ stvre‘lsen som- hﬁf‘ ansvarat fﬁr att és‘*ﬁredﬂwmmgm

-arsmﬂmsmng sgm mte ;nn@halser nagm ssas@emm

feiakt!ghemn vare s!f; dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

'-'V:_nd upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for

bedtmningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om f8rhallanden som kan

paverka farmagan att fortsstta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtira med verksamheten eller inte har nagot raalmmkt

alternativ till att géra négot av detta.

‘ﬁiewswﬁs' ansvar

uppsta pa grund av aegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om: de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas. péverka de ekonomiska b@slut som anvandare fatkar

med grund t arsredovisningen.

A rngmmiser fir ol Erisst & Youny Global Lindled

Sﬁm @EA mf en mmfm mhg% £SA amaﬁdw *efi ;:fmf@ssmmut

hﬁlﬁ m'ﬂ* Gﬁ%ﬁ Dﬁﬁsutﬁm

« identiflerar och beddmer vi riskerna for a.résentuga felaktig-
i;het@r | érsraﬁthmmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter efler misstag, utformar och utf6r granskningsat-
géarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrickliga och 8ndamdblsentiga for att
utgra en grund §6r vara uttalanden, Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentlig-
heter dr hiigre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
‘misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fﬁrf&[si-;mm; avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information aller sidossttande av intern kontroll,

s« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagels interna
kontrofl som har betydelse f&r var revision f8r att utforma
;gram!mmgs&tgarder som &r lampliga med hansyn tilt ome
jfstﬁmsgh%‘t@ma men inte f8r att uttsla oss om effektivi-
toten | den interna kontrolien.

s ytvdrderar vi lEmpli t_mat&m-da redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattnm@ar
mmmmngm och tillhdrande upplysningar,

« drarvienslutsats om [ampligheteniatt styrelsen anvdnder

antagandet om forisatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen, Vi drar ocks en slutsats, med grund f de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig

-ﬁﬁékﬂmﬂt&fﬁktﬂr amn avﬁer sadana handa!sar E%Im

&tt ﬂﬂ? fmﬁﬂ ﬁn véﬁemlig makﬁmetsfakmr, mé&tﬁ w i-
revisionsherdttelsen  fdsta  uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 ammmwmmgeﬁ oM den vaamt!tga:
aaé%cﬁrhﬁtgfakmm eilen ﬂm sadam upmvsmngaz‘ ér'

’%fam slutsatsﬁr bagemg pé da mwmnsbﬁws mm mnamms-
-Eram t%ll dammet fﬁr rewsmnaberatteisw Bm:k kaﬁ

= utvdrderar vi den dvergripande pr*ésemat lonen;, strdkturen

och innehallet i amr@dwmmg%ﬁ déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen at&rger de under-
figgande tranﬁa «tignerna och hdndelserna pa ekt satt som

geren mtmaame bitd.

Vi maste informera styrefsen om bland annal. revisionens
_.mara@rme amfattnmq tch mmmmg samt tlﬂgunhtea fm d@ﬁ |




Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Littalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fﬁwaﬁtmng av T8 F‘astiqnﬁts AH Viby
19166 for §r 2021-01-01 ~ 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust.

--VE tiilﬁtymm att arsgtamman dls;:maam mgtm emm

;.lﬁﬂamﬂt‘ amvarsmhat fér rék&nsk&méraﬁ

-‘Gmnd far 'Efi‘ﬁlaﬂ den

Vi har utfet revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enilgt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vt ér ﬂbE rwnd@ i fﬁrha Iande f:zl% Tl Fastlghﬁkﬁ AE Ww-

féﬂdmé seﬂfiga som gmm:! fﬁr vér&a mmramﬁe-ﬂ

5¢ ?I'E iﬁms- ansvar

utdetning mnefattar detta b‘!and annat“'er& b&mmmm M im-
utdeiningen &r f&rsvarlig med hinsyn till de keav som bolagets.
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning I-Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen.
ay. hﬂlagﬁta angeldgenheter. Defla inriefattar bland annat att’ﬁ_
mftwgamg baﬁﬂma {mmgets emmmiﬁka samati@ﬁ am Mt;

m&dﬁfafﬁrmlmmgﬁn f}ﬂh bﬂlagata sek{a nﬁmﬁsk& mg&légmmmrr

i-8yrigt kentrolteras pa ett betryggande satt.

R-ewsams- ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; &r att inhdmta revislonsbevis
far att med en rimilg qrad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nfgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller glort sig skyidig kil ndgon
forsummeise som kan féranieda @méimmgs&kv idighet mot

bo ag&t elfer:

'arsreﬂmlsnmqs!atg%n E‘l ar bﬂlagmrsﬁmngm

vart mal hetraffande revisionen av forsiaget till dispositioner.

ay bﬂiag&ts vinst elfer fériust, och diarmed vart uttalande om

detta, dratt med rimlilg grad av sdkerhet bedéma om forsiaget
8r férenligt med aktiebolagslagen.

Agnerntiae linn gl Grnst & Young Global Limiled

Em an:; ﬁakemet &ren hfi’sg -:;rad av sdkerhat, meningen gara nii
f8r att en revision som utfors enligt god revisionssed | Evariqe.f
:além kﬁmmm att u_iméfzka atgcard@r EH@F fﬂrsummﬁlser mmg

:_mrslmg h § m&msutmmr av miagatﬁ Wﬁﬁt E*Hﬁ'i‘ fﬁriust mte ar
mmm:gt med aktiemmgg &g@ﬂ;

amémw w r:amfess m’}@[lt ﬂmﬁﬁme mh h&r en ;;:umfassimaﬁtg

skeptisk instdlining under hela revisionen. Cranskningen av.
farvaltningen och fﬂa‘siage't till d!smsstmn&r av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
-gkamrﬁa wm tlﬁimmmande granﬁmwgsatgé rd&r wm utfﬁm

-rms a:'ss:h ﬁéﬁﬂm lgm% D&t mnﬂhar aﬂ Vi fakuserar gram!’ve

ningen pd sdana 3tgdrder, omriden och forh8lianden som &
vasentliga for verksamhelen och dér avsteg och Svertrédelser
skulle ha sHrskild batyﬂ&lsa i8r bolagets situation. Vi gar

_ig&m}m mh g:srmar fattade bes[ut besiutsundarlag, . Icll:agnﬁ

mmt &l &r fm'[mt har vi gmmkat s:sm fﬂrsiagat ar fdrﬁnlzgt meﬂ
aktiebolagsiagen.
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