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Arsredovisning for

Fortinova Bostader Fristad AB

559070-2154

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Bostader Fristad AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststéallts pa
arsstamma 2023-03-01. Stamman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till
resyltatdispositieq.

Boras 2023-03-01
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 Arsredovisning for

Fortinova Bostider Fristad AB
559070-2154

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaitningsberattelse 1-2
Resultatrakning | 3
Balansrakning 4-5
Noter H 6-8

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
féregaende ar.
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Fortinova Bostader Fristad AB 1(8)
559070-2154

Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Fortinova Bostader Fristad AB, 559070-2154 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022

Allmant om verksamheten

Bolaget bdrjade sin verksamhet ar 2016. Bolaget skall bedriva forvaltning av fastigheter och
vardepapper. -

Sate: Varberg

Agarférhatlanden
Per 2022-12-31 ar Fortinova Bostéader Fristad AB ett helagt dotterféretag fill Jarngrinden

Markutveckling Holding AB, 556902-0414, som i sin tur &r ett heldgt dotterféretag till Jarngrinden
Projektutveckling AB, 556655 0281 . Jarngrinden AB, 556645-7221, ager samtliga aktier i Jarngrinden

Projektutveckling AB, 556655-9281.

Forvantad framtida utveckling

Byggnation av hyresratter har pagatt under stérre delen av aret och uthyrning och inflytt pabérjades |
slutet av 2022. Avtal om forséljning av bolaget efter fardigstéllande av fastigheten har sedan tidigare

tecknats med Fortinova Fastigheter AB (publ.).
Fortinova Fastigheter AB (publ.) tilltradde bolaget den 16:de januari 2023.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Den 16:de januari har ny dgare tilitratt bolaget och i samband med detfa har namnbyte skett till
Fortinova Bostéder Fristad AB. (Fd Fristad Prastskog AB)

Flerarsjamférelse
Belopp i Tkr

Bolagets ekonomiska utveckling | sammandrag.

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Resultat efter finansiella poster 388 -13 -13 ~7
Balansomslutning 122 832 59 350 42 50
Soliditet % . 0,1 0,1 88,2 100

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forandrigar i eget kapital

Aktie- Fritt eget  Summa eget

- kapital kapital kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000 24 232 74 232
Arets resultat | - ' 800 800
Eget kapital 2022-12-31 50 000 25 032 75 032

Aktiekapitalet bestar av 500st aktier.

Aktiedgarna har [amnat villkorat aktieagartillskott som uppgar till totalt 0 kr (81 000 kr).
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Fortinova Bostader Fristad AB 2(8)
559070-2154

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

) Belopp i kr
Styrelsen f6éreslar att till forfogande staende medel
balanserat resultat 24 232
arets resultat 800
Totalt 25 032
balanseras i ny rakning B - 25032
summa 25 032

Styrelsens yttrande dver ldmnat koncernbidrag
Styrelsens uppfattning ar att iimnat koncernbidrag ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina férpliktelser

pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det iamnade koncernbidraget kan
darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (férsiktighetsregeln).

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas tili efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Fortinova Bostdder Fristad AB 3(8)
559070-2154
Resultatrakning o | e
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
B 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 599 915 B
599 915 -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -212 114 -13 063
Rorelseresultat 387 801 -13 063
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 -
Resultat efter finansiella poster | 387 800 -13 063
Bokslutsdispositioner -387 000 -
Resultat fére skatt 3800 -13 063
Arets resultat o 800 -13 063
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Fortinova Bostader Fristad AB 4(8)
559070-2154

Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR , 1,2

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 116 097 205 9 405 000
Pagaende nyanidggningar och férskott |
avseende materiella anldggningstillgangar 4 - 49 915 557

116 097 205 59 320 557

Summa anlaggningstillgangar 116 097 205 59 320 557

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1015611 -
Ovriga fordringar 3 350 471 -
FOrutbetalda kostnhader och upplupna intdkter 31 117 ko
4 397 199 -
Kassa och bank 2 337 726 29 232
Summa omsittningstillgangar . 68734925 29 232
SUMMA TILLGANGAR 122832130 59 349 789
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
Eget kapital
Bundet eget kapital ¥ <
Aktiekapital - ] 50 000 50 000
| 50 000 50 000
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 24 232 37 294
Arets resultat 800 -13 063
25 032 24 231
Summa eget kapital 75032 74 231
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut | - 34 413 974
- 34 413 974
Kortfristiga skulder .
Leverantdrsskulder 08 586 15 359 788
Skuider till koncernféretag 21 080 147 9487 374
Ovriga kortfristiga skulder kreditinstitut 100 000 000 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1678 365 14 422

122 757 098 24 861 584

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 832 130 59 349 789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Fortinova Bostéder Fristad AB har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter
Andra typer av intakter

Hyresintakter redovisas | den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakning.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar évriga fordringar och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Fortinova Bostader Fristad AB blir part | instrumentets

avtalsmassiga villkor. |

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen néar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som

ar férknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Uppgifter om moderforetag
Moderféretag i den stdrsta koncern dar Fortinova Bostader Fristad AB ar dotterféretag och
koncernredovisning upprattas &r Jarngrinden AB , 556645-7221, Boras.

Inkdp och forsaljning avseende koncernforetag
Nagra inkdp eller forséljningar med koncernfoéretag har ej gjorts.

Personal
Bolaget har inte nagon anstélld personal. Nagra l6ner eller ersattningar har e betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.
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Fortinova Bostader Fristad AB 7(8)
559070-2154

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

| samband med uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper goér
styrelsen och foretagsledningen vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt ldmnad information i évrigt. Bedémningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedémer vara rimliga utifran
radande omstéandigheter. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féljden av dessa
“kommer, definitionsméassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de andras &r fastigheter och resuitat fran utveckling av hyresratter.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 9405 000 -
-Nyanskaffningar 106 989 309 9 405 000
-Avyttringar och utrangeringar -297 104 -
Vid arets slut 116 097 205 9 405 000
Redovisat vdrde vid arets slut 116 097 205 9405000
Varav mark 9 509 433 9405 000
Ackumulerade anskaffhingsvarden 116 097 205

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 49 915 557
Under aret nedlagda kostnader 57 073 753 49 915 557
Omeklassificeringar ~ =106 989 310
Redovisat varde vid arets slut - 49 915 557
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Fortinova Bostader Fristad AB 8(8)

6559070-2154

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 34 413 974

Not 6 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Den 16:de januari har ny &gare tilltratt bolaget och i samband med detta har namnbyte skett till

Fortinova Bostader Fristad AB. (Fd Fristad Préstskog AB)

Varberg Datum som framgar av digital signering

Patrik Ivarson Tobias Johannesson

Var revisionsberéattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

£ SR S e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fortinova Bostader Fristad AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentiiga avseenden rattvisande bild av Fortinova Bostdder Fristad ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Fortinova Bostader
Fristad AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande fill
Fortinova Bostader Fristad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

g Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detfa.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Fortinova
Bostdder Fristad AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fortinova Bostdder Fristad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

ba ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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